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Πξόινγνο 

 

   Ζ αγνξά αθηλήησλ είλαη  έλαο από ηνπο βαζηθόηεξνπο νηθνλνκηθνύο ηνκείο 

δηεζλώο, θαζώο θαη βαζηθή ζπληζηώζα ζηελ γεληθόηεξε νηθνλνκηθή αλάπηπμε. Μέζα από 

ηε ζπγθεθξηκέλε κειέηε ε νπνία απνηειείηαη από έμη θεθάιαηα, δίλεηαη ζην πξώην ε 

νπζία ηεο εξγαζίαο κέζα από ηελ εηζαγσγή, ζην δεύηεξν νξίδεηαη ην αθίλεην, ε αμία ηνπ 

θαζώο θαη νη θαηεγνξίεο ηνπ. ηε ζπλέρεηα ην ηξίην θεθάιαην εζηηάδεη ζηε 

ρξεκαηνδόηεζε ησλ  αθηλήησλ, ηα είδε ησλ επηηνθίσλ θαη ηελ αζθάιηζε δαλείσλ. 

Σν ηέηαξην θεθάιαην ππνγξακκίδεη ηε ζεκαζία ηεο αγνξάο αθηλήησλ κε αλαθνξά 

ζηηο  κνξθέο αγνξάο. Σν πέκπην θεθάιαην ζα αζρνιεζεί κε ζηαηηζηηθέο πιεξνθνξίεο ζε 

ζρέζε κε ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ θαη αξηζκεηηθά πεξηγξαθηθά κέηξα αιιά θαη ηνπο 

πίλαθεο ζπρλόηεηαο. Σν έθην θεθάιαην ζα εζηηάζεη ζηηο πσιήζεηο θαηνηθηώλ ζε δπάξηα 

θαη ηξηάξηα ζπίηηα. Σν έβδνκν θαη ηειεπηαίν θεθάιαην ζα ζηηάζεη ζηηο ελνηθηάζεηο ζε 

ηξηάξηα ζπίηηα.  

Ζ έξεπλα πνπ πξαγκαηνπνηήζεθε πην αλαιπηηθά  κειέηεζε ηηο ηηκέο ησλ 

δηαγξακκάησλ ειέγρνπ ηνπ κέζνπ x θαη εύξνπο R θαη αλεγκέλνπ εύξνπο R/x . 

Πιεζπζκό απνηέιεζε ην ζύλνιν ησλ αγγειηώλ ησλ αθηλήησλ, ησλ νπνίσλ ην 

ραξαθηεξηζηηθό είλαη h ηηκή πώιεζεο θάζε αγγειίαο. Σν δείγκα απνηέιεζε έλα 

κέξνο ησλ αγγειηώλ απηώλ. Σν ηπραίν δείγκα (αγγειίεο) από ην νπνίν πξνέθπςε ην 

πόξηζκα έγηλε πξνζπάζεηα λα απνδεηρζεί όηη δελ είλαη ηόζν ηπραίν αιιά 

αληαπνθξίλεηαη ζηελ πξαγκαηηθόηεηα. Πην ζπγθεθξηκέλα έγηλε επηινγή ηπραίσλ 

αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers από 17/10 κέρξη 3/11, έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα 

κνλνςήθηνπο θαη  δηςήθηνπο, έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο θαη  

δηςήθηνπο. Έγηλε παξνπζίαζε αγγειηώλ κε ηπραίεο ηηκέο  17/10 κέρξη 24/11, θύιιν  

δεηγκαηνιεςίαο  γηα Πσιήζεηο ζε Γπάξηα από 17/10 κέρξη 24/11 θαη αληίζηνηρα 

επηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers 
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Foreword  

 

 The real estate market is one of the main economic sectors internationally, and a 

key component in the overall economic development. Through this study, which consists 

of six chapters, the first given the substance of the work by the introduction of the second 

set the property value as well as the categories. Then the third chapter focuses on real 

estate finance, types of interest rates and loan insurance.  

 The fourth chapter highlights the importance of the property market with a 

reference to the market. The fifth chapter will deal with statistical information in relation 

to the control charts and numerical descriptive measures and frequency tables. The sixth 

and final chapter will focus on selling homes in twos and threes homes.  

 The survey studied more in detail the values of control charts the average x and R 

range and reduced range of R / x. Population was all the real estate ads, which feature is h 

selling price of each ad. The sample was a part of these ads. The random sample (ads) 

from which it can be concluded there was an attempt to prove that it is so random but 

true. More specifically Google randomness - Pseudo Random Numbers from 17/10 to 

3/11, control randomness for single digit and double digit, test of independence for single 

digit and double digit. Ads were presented with random values 17/10 until 24/11, paper 

sampling for sale in Twos from 17/10 until 24/11 respectively and randomness - Pseudo 

Random Numbers 

 



 4 

Δπραξηζηίεο 

 

Θα ήζεια λα επραξηζηήζσ ηδηαηηέξσο ηελ νηθνγέλεηά κνπ γηα ηελ ππνζηήξημή 

ηνπο θαζ΄ όιε ηε δηάξθεηα ησλ ζπνπδώλ κνπ. 



 5 

ΠΗΝΑΚΑ ΠΔΡΗΔΥΟΜΔΝΩΝ 

Πρόλογος _____________________________________________________________ 2 

Foreword _____________________________________________________________ 3 

Εσταριζηίες ___________________________________________________________ 4 

Κεθάλαιο 1
ο
: Ειζαγωγή _________________________________________________ 8 

Κεθάλαιο 2
ο
:Οριζμός ηοσ ακινήηοσ ______________________________________ 9 

2.1. Ννκηθόο νξηζκόο ______________________________________________________ 12 

2.2 Οηθνλνκηθόο νξηζκόο ___________________________________________________ 13 

2.3  Καηεγνξίεο αθηλήησλ __________________________________________________ 14 

2.4 Αμία ηνπ Αθηλήηνπ _____________________________________________________ 15 

2.5 Παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηε δήηεζε ηδηόθηεησλ θαηνηθηώλ ______________ 15 

Κεθάλαιο 3
ο
: Χρημαηοδόηηζη ηων ακινήηων _____________________________ 19 

3.1 πλδπαζκόο ζηαζεξνύ θαη θπκαηλόκελνπ επηηνθίνπ ________________________ 20 

3.2 Υξνληθή δηάξθεηα ______________________________________________________ 21 

3.3 Πξνζεκείσζε αθηλήηνπ ________________________________________________ 21 

3.4 Σα είδε ησλ επηηνθίσλ _________________________________________________ 21 
3.4.1 Δuribor ___________________________________________________________________ 21 
3.4.2 ηαζεξό __________________________________________________________________ 22 
3.4.3 Κπκαηλόκελν ______________________________________________________________ 22 

3.5 Αζθάιηζε Γαλείσλ _____________________________________________________ 22 

Κεθάλαιο 4
ο
: Αγορά ακινήηων __________________________________________ 23 

4.1 Έλλνηα αγνξάο αθηλήηνπ ________________________________________________ 23 

4.2 Παξάγνληεο πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ αγνξά αθηλήησλ _______________________ 23 

4.3 Μνξθέο αγνξάο ________________________________________________________ 24 

4.4 Αγνξαπσιεζία ________________________________________________________ 25 

4.5 Κηεκαηαγνξά _________________________________________________________ 25 
4.5.1 Πξνβιήκαηα ηεο ειιεληθήο θηεκαηαγνξάο _____________________________________ 25 

4.6 Αγνξά αθηλήησλ ζηελ Διιάδα ___________________________________________ 26 

4.7 Σηκέο αθηλήησλ ________________________________________________________ 26 

4.8  Εήηεζε - Πξνζθνξά αθηλήησλ __________________________________________ 27 
4.8.1 Εήηεζε D _________________________________________________________________ 27 
4.8.2 Πξνζθνξά S (Supply) ______________________________________________________ 27 

Κεθάλαιο 5
ο
: Σηαηιζηική _______________________________________________ 29 

5.1 ηαηηζηηθή ____________________________________________________________ 29 

5.2 Πξνζδηνξηζκόο ησλ ελλνηώλ πιεζπζκόο θαη δείγκα ________________________ 29 
5.2.1 Σξόπνη επηινγήο δείγκαηνο __________________________________________________ 29 



 6 

5.3  Xξήζε ηνπ Πίλαθα ζπρλνηήησλ _________________________________________ 29 

5.4  Xξήζε ηνπ νκαδνπνηεκέλνπ πίλαθα ζπρλνηήησλ __________________________ 30 

5.5 Βαζκόο ειεπζεξίαο df (degrees of freedom) _______________________________ 30 

5.6 Έλλνηα ηνπ Κξηηεξίνπ x
2 
– Δπίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ _____________________ 30 

5.7  Αξηζκεηηθά πεξηγξαθηθά κέηξα _________________________________________ 31 

5.8 Πξνζδηνξηζκόο έλλνηαο δηαγξάκκαηνο ειέγρνπ ____________________________ 31 

Κεθάλαιο 6
ο
: Έρεσνα – Πωλήζεις καηοικιών _____________________________ 32 

6.1 Πσιήζεηο θαηνηθηώλ – Γπάξηα __________________________________________ 32 
6.1.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers ___________________________ 32 
6.1.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο ________________________________________ 33 
6.1.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο ___________________________________________ 34 
6.1.5  Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο _________________________________________ 38 
6.1.6  Παξνπζίαζε αγγειηώλ ______________________________________________________ 39 
6.1.7 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο  ______________________ 60 
6.1.8  Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο ______________________________________________________ 62 

6.2 Πσιήζεηο θαηνηθηώλ – Σξηάξηα __________________________________________ 68 
6.2.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers ___________________________ 68 
6.2.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο ________________________________________ 70 
6.2.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο ___________________________________________ 71 
6.2.4 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα ηξηςήθηνπο __________________________________________ 73 
6.2.5 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο _______________________________________ 75 
6.2.6 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο __________________________________________ 77 
6.2.7 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα ηξηςήθηνπο _________________________________________ 77 
6.2.8  Παξνπζίαζε αγγειηώλ ______________________________________________________ 79 
6.2.9. Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο______________________ 92 
6.2.10  Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο _____________________________________________________ 96 
6.2.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ,  εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο  ___________________ 98 

Κεθάλαιο 7
Ο
: Έρεσνα – Ενοικιάζεις καηοικιών ___________________________ 101 

7.1 Δλνίθηα – Σξηάξηα ____________________________________________________ 101 
7.1.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ -  Pseudo Random Numbers __________________________ 101 
7.1.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο _______________________________________ 101 
7.1.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο __________________________________________ 102 
7.1.4 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα ηξηςήθηνπο _________________________________________ 103 
7.1.5 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο ______________________________________ 104 
7.1.6 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο _________________________________________ 106 
7.1.7 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα ηξηςήθηνπο ________________________________________ 106 
7.1.8 Παξνπζίαζε αγγειηώλ _____________________________________________________ 107 
7.1.9 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο _____________________ 110 
7.1.10  Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο ____________________________________________________ 112 
7.1.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ, εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο  ___________________ 113 

7.2 Δπελδπηέο ___________________________________________________________ 115 

7.3 Δξκελεία δηαγξακκάησλ ειέγρνπ – Πσιήζεηο ____________________________ 117 
7.3.1 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ κέζνπ αξηζκεηηθνύ γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα _________________ 117 
7.3.2 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ εύξνπο γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα____________________________ 118 
7.3.3 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα  __________________ 120 

7.4 Δξκελεία δηαγξακκάησλ ειέγρνπ - Δλνίθηα ______________________________ 121 
7.4.1 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ κέζνπ αξηζκεηηθνύ γηα ηξηάξηα ___________________________ 121 



 7 

7.4.2 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ εύξνπο γηα ηξηάξηα _____________________________________ 122 
7.4.3 Γηαγξάκκα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα ηξηάξηα _____________________________ 122 

7.5 ROI - Return on investment - Γείθηεο επηζηξνθήο θεθαιαίσλ _____________ 123 

7.6 Καηαγξαθή ππνινγηζηηθώλ απνηειεζκάησλ – Σειηθά ζπκπεξάζκαηα επελδπηώλ

 ________________________________________________________________________ 123 

Βιβλιογραθία ________________________________________________________ 125 

Παραρηήμαηα _______________________________________________________ 126 

 

 



 8 

Κεθάιαην 1
ν
: Δηζαγσγή 

Ο άλζξσπνο νθείιεη λα έρεη κεγάιε θαηαλόεζε ηνπ ρώξνπ ν νπνίνο 

ζεσξείηαη αγαζό, πνπ εμππεξεηεί ιεηηνπξγίεο όισλ ησλ δξαζηεξηνηήησλ θαη έηζη 

είλαη αληηθείκελν κειέηεο από δηάθνξεο επηζηεκνληθέο ζθνπηέο. Απαηηείηαη ν 

ζπλδπαζκόο ηερληθώλ, λνκηθώλ θαη νηθνλνκηθώλ γλώζεσλ γηα ηελ αλάιπζε ηεο 

νηθνλνκηθήο ζπκπεξηθνξάο ηνπ αλζξώπνπ σο πξνο ην ρώξν, όπσο απηή 

αλαπηύρζεθε κεηά ηελ δεκηνπξγία ηεο έλλνηαο ηεο ηδηνθηεζίαο θαη ηε δηακόξθσζε 

αληίζηνηρεο αγνξάο. 

Τπάξρνπλ πνιιέο ζεσξίεο γηα ηελ εκθάληζε ηεο ηδηνθηεζίαο ζε νξηζκέλν 

ζηάδην ηνπ νηθνλνκηθνύ γίγλεζζαη. Ζ ηδηνθηεζία είλαη δηθαίσκα πνπ απνθηάηαη ή 

ράλεηαη θαη πξνζηαηεύεηαη ή πεξηνξίδεηαη από ην ηζρύνλ ζεζκηθό πιαίζην, πνπ έρεη 

ζηόρν ηελ νηθνλνκηθή θαη θνηλσληθή επεκεξία ηνπ αλζξώπνπ. Έηζη αλαπηύρζεθαλ 

ηα δηάθνξα νηθνλνκηθά ζπζηήκαηα, πνπ ξπζκίδνπλ ηελ νηθνλνκηθή δξαζηεξηόηεηα 

ηνπ αλζξώπνπ, επεξεάδνπλ ηηο αμίεο ησλ αγαζώλ θαη δηακνξθώλνπλ ηηο αμίεο ησλ 

ηδηνθηεζηώλ ή ησλ αθηλήησλ γεληθά.  

Ζ πνζνηηθή πεξηγξαθή ηνπ νηθνλνκηθνύ απηνύ γεγνλόηνο θαη ε αλάιπζε ηεο 

νηθνλνκηθήο δξαζηεξηόηεηαο ηνπ αλζξώπνπ πάλσ ζηα αθίλεηα είλαη ν κόλνο δξόκνο 

γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ησλ ηηκώλ ησλ αθηλήησλ.  

 Απηό είλαη αλαγθαίν, εθ‟ όζνλ ζην δεδνκέλν ζύζηεκα ηνπ ειιεληθνύ ρώξνπ 

ε γε θαη ηα αθίλεηα γεληθά απνηεινύλ ζηνηρεία αηνκηθήο ηδηνθηεζίαο θαη θαηά 

ζπλέπεηα γίλνληαη αληηθείκελα αγνξάο θαη πώιεζεο θαη επνκέλσο έρνπλ αμία 

εθθξαζκέλε ζε ρξήκα, δειαδή ηηκή.  

 Ζ παξνύζα εξγαζία πξόθεηηαη λα αζρνιεζεί κε ην δήηεκα ηεο ρξεκαηνδόηεζεο 

κέζσ REAL ESTATE γηα ελνηθίαζε ζε ηξηάξηα θαη θαηαζηήκαηα ζην λνκό Ζξαθιείνπ.  
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Κεθάιαην 2
ν
:Οξηζκόο ηνπ αθηλήηνπ  

Ο άλζξσπνο δεη ζηε γε. Δμαηηίαο ησλ αλαγθώλ ηνπ πνπ είλαη απεξηόξηζηεο 

θαη πνιιαπιαζηάδνληαη δηα κέζνπ ηνπ ρξόλνπ, παξεκβαίλεη γηα λα δηακνξθώζεη ηηο 

ζπλζήθεο πνπ ηνλ εμππεξεηνύλ.  Έηζη δεκηνπξγείηαη ε αλάγθε λα αλαπηύμεη κηα 

έιινγε νηθνλνκηθή δξαζηεξηόηεηα, πνπ ηνλ νδεγεί ζηελ εμαζθάιηζε ησλ 

πεξηνξηζκέλσλ κέζσλ γηα ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθώλ ηνπ.  

Ζ πξναγσγή ηνπ πιηθνύ βίνπ ηνπ αλζξώπνπ ηνλ αλαγθάδεη λα επελεξγεί θαη 

λα κεηαζρεκαηίδεη ην πεξηβάιινλ, ώζηε λα αμηνπνηεί θαη λα ρξεζηκνπνηεί ηηο 

δπλάκεηο πνπ πεξηθιείεη. Έηζη κπνξνύκε λα ελλνήζνπκε ηελ εμειηθηηθή πνξεία ηεο 

ζρέζεο ηνπ αλζξώπνπ θαη ηνπ θπζηθνύ πεξηβάιινληνο κε ηελ εμέιημε ηεο 

ηερλνινγίαο θαη ηνλ κεηαζρεκαηηζκό ησλ ζεζκώλ θαη λα θαηαλνήζνπκε ηηο 

πξνσζεηηθέο δπλάκεηο ηεο νηθνλνκίαο θαηά ηελ δηάξθεηα ησλ θνηλσληθώλ 

κεηαζρεκαηηζκώλ. 

Ζ δπλαηόηεηα ηεο γεο λα εμαζθαιίδεη ηελ βησζηκόηεηα ηνπ αλζξώπνπ, ελώ 

είλαη πεδίν άζθεζεο αλζξσπίλσλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ιόγσ ηνπ πεπεξαζκέλνπ 

ραξαθηήξα ηεο θαη ηεο εληαηηθήο ηεο ρξήζεο, δεκηνπξγεί αλειαζηηθόηεηα ζηε 

δηάζεζή ηεο.  

Ζ γε επεηδή έρεη ηελ δπλαηόηεηα θάιπςεο ησλ απμαλόκελσλ αλαγθώλ ηνπ 

αλζξώπνπ, παξόηη δελ έρεη θόζηνο παξαγσγήο, απνθηά αμία ζύκθσλα  κε ηα 

ππάξρνληα ή δηακνξθνύκελα πξόηππα ή θαη ηηο θαζνξηδόκελεο πξνηεξαηόηεηεο. Ζ 

ζεσξία ηεο „γεληθήο ηζνξξνπίαο‟, ην πξόβιεκα ηεο „ζπληνκνηέξαο νδνύ‟ θαη ηνπ 

„βξαρύηεξνπ ρξόλνπ‟, ε „αξρή ηεο κεγηζηνπνίεζεο‟ θαη ν „ινγηζκόο ησλ 

κεηαβνιώλ‟ κπνξνύλ λα γίλνπλ βαζηθά εξγαιεία, πνπ νδεγνύλ ζηε βέιηηζηε 

αλάπηπμε κέζα ζηηο δεδνκέλεο νηθνλνκηθέο δπλαηόηεηεο θαη ηηο επηθξαηνύζεο 

θνηλσληθέο ζπλζήθεο.   

Ζ δεκηνπξγνύκελε θάζε θνξά ππεξαμία ηεο γεο απνηειεί πξνσζεηηθή 

δύλακε θαη ε πξνζπάζεηα δεκηνπξγία ηεο απνηειεί βαζηθό θίλεηξν ζηε δηαδηθαζία 

αλάπηπμεο. ε κηα ζπγθεθξηκέλε θνηλσλία κε νξηζκέλν πιεζπζκό, πξνηηκήζεηο, 

πόξνπο θαη ηερλνινγία, ε γε πξέπεη θαη νθείιεη λα κεγηζηνπνηήζεη ηε ρξεζηκόηεηα 
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ηεο ζην παξόλ θαη ζην κέιινλ θαη κέζα ζηηο δεδνκέλεο ζπλζήθεο. Ζ ππεξαμία, πνπ 

δεκηνπξγείηαη από ηε δξαζηεξηόηεηα ηνπ θξάηνπο, νδεγεί ζε αύμεζε ηεο ζπλνιηθήο 

αμίαο ηνπ ρώξνπ θαη πξέπεη λα πξνθαιεί καθξνπξόζεζκα νκνηόκνξθε αλάπηπμε. 

 Όκσο ε ππεξαμία απμάλεη ηηο ηηκέο δηαρξνληθά θαη κε δηαθνξνπνίεζε θαηά 

ηνκέα παξαγσγήο. ην αλαπηπζζόκελν θξάηνο ελαπόθεηηαη, εθηόο ηεο θνξνινγίαο 

ηεο ππεξαμίαο, λα θξνληίδεη λα κε δεκηνπξγνύληαη άικαηα απμήζεσλ αιιά κηα 

ρξνληθά νκνηόκνξθε θαη γεσκεηξηθά ζύκκεηξε αλάπηπμε πξνεξρόκελε από 

θαηαζηάζεηο γεληθήο ηζνξξνπίαο ηεο νηθνλνκίαο. 

ε πεξίπησζε νηθνλνκηθήο αζηάζεηαο, ύθεζεο, λνκηζκαηηθώλ θξίζεσλ ή 

πιεζσξηζκνύ, ζεσξείηαη γεληθά πξνηηκόηεξε ε θαηνρή πξαγκαηηθώλ αμηώλ αληί 

ξεπζηνύ δηαζεζίκνπ.  

Ζ παξαηεξεζείζα κεγάιε θαη απμαλόκελε  ηαρύηεηα ζπλαιιαγώλ ζηα 

αθίλεηα ζπρλά νθείιεηαη ζηελ έιιεηςε ησλ απαηηνύκελσλ ή ζηε κεηαβιεηόηεηα 

ησλ ππαξρόλησλ ζεζκώλ, κε απνηέιεζκα ηελ αύμεζε ηεο δήηεζεο θαη ησλ ηηκώλ 

θαζώο θαη ηελ αλάπηπμε θαηλνκέλσλ θεξδνζθνπίαο. Σα κεγάια θέξδε πξνθύπηνπλ 

από ηελ κεηαβνιή ησλ ρξήζεσλ ηεο γεο.  

Ζ δηαδηθαζία απηή πξνθαιεί επίζεο ηαρύηαην ξπζκό πνιπηεκαρηζκνύ ηεο 

γεο θαη ππνβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο από ηελ άλαξρε αλάπηπμε. Δίλαη 

απαξαίηεηα ε δπλαηόηεηα ελαιιαθηηθώλ επελδύζεσλ ησλ νηθνλνκηθώλ κνλάδσλ θαη 

ε δεκηνπξγία ζηαζεξώλ θαη ηζρπξώλ ζεζκώλ θαη θαηάιιεισλ θαλόλσλ, ώζηε λα 

δεκηνπξγείηαη έλα πεξηβάιινλ πνπ ζα δηεπθνιύλεη ηελ νκαιή εμέιημε ηεο δήηεζεο 

θαη ηεο πξνζθνξάο αθηλήησλ θαη επνκέλσο ηελ νκαιή εμέιημε ησλ ηηκώλ.   

Σν έδαθνο δηαθξίλεηαη από ην θεθάιαην, επεηδή ε πξνζθνξά ηνπ είλαη 

δεδνκέλε, ρσξίο λα κπνξεί λα κεηαβιεζεί από κηα παξαγσγηθή δηαδηθαζία. Σν 

έδαθνο ινηπόλ είλαη έλαο από ηνπο ηξεηο βαζηθνύο ζπληειεζηέο παξαγσγήο, δειαδή 

κία από ηηο πεγέο πάλσ ζηελ νπνία κπνξεί λα βαζηζηεί ε παξαγσγή δηαθόξσλ 

αγαζώλ ή ππεξεζηώλ.  πκπιεξώλεη ή ζπκπιεξώλεηαη από ηνπο δπν άιινπο 

ζπληειεζηέο, πνπ είλαη ε εξγαζία θαη ην απνηακηεπηηθό θεθάιαην ή απιώο 

θεθάιαην.  Σν έδαθνο είλαη αγαζό πξσηνγελέο, νπζηώδεο ζε ζηελόηεηα θαη 

επαιεζεύεη ηελ αθόινπζε ζπλάξηεζε παξαγσγήο : 
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Q=f (L, N, K)      όπνπ,         Q: πξντόλ     (Output) 

L: εξγαζία   (Labor) κε ακνηβή ην κηζζό 

N: έδαθνο    (Land) κε ακνηβή ηελ πξόζνδν 

K: θεθάιαην (Saving) κε ακνηβή ηνλ ηόθν 

 

ηε δηαδηθαζία ηεο πξσηνγελνύο παξαγσγήο έρεη θπξίαξρν ξόιν θαη 

απνηειεί ηε βάζε ηνπ είδνπο απηνύ ηεο παξαγσγήο, ε δε παξνπζηαδόκελε θζίλνπζα 

απόδνζή ηνπ εμνπδεηεξώλεηαη από ηελ ηερλνινγηθή εμέιημε επί ηνπ πνζνηηθά θαη 

πνηνηηθά δεδνκέλνπ ζπλνιηθνύ εδάθνπο θαη από ηελ εληαηηθνπνίεζε ηεο ρξήζεο 

ηνπ.  ηε δεπηεξνγελή παξαγσγή επεξεάδεη σο πξνο ηελ ζέζε ηνπ, ζε ζρέζε κε 

ηελ ρσξνδηάηαμε ησλ αγνξώλ πξώησλ πιώλ ή εξγαηηθνύ δπλακηθνύ θαη γεληθά κε 

ηελ κνξθή ζηνηρείνπ εγθαηάζηαζεο γηα ηελ παξαγσγή ρώξνπ. ηε δηαδηθαζία ηεο 

ηξηηνγελνύο παξαγσγήο παίδεη βαζηθό ξόιν, επεηδή όιεο νη ππεξεζίεο 

αλαπηύζζνληαη επί ηνπ εδάθνπο. 

Σν αζηηθό έδαθνο αγνξάδεηαη θαη πσιείηαη ζε ηηκή πνπ είλαη ζπλάξηεζε ηεο 

δήηεζεο θαη ηεο πξνζθνξάο. Σν έδαθνο γεληθά δελ είλαη πξντόλ αθνύ δελ 

παξάγεηαη.  Με ηελ αζθνύκελε πνιηηηθή δηαγξάθνληαη νη θαλόλεο ιεηηνπξγίαο ηεο 

αγνξάο θαη δηακνξθώλεηαη ε έλλνηα ηνπ αθηλήηνπ, πνπ ζπλίζηαηαη από ην δηαξθέο 

αγαζό έδαθνο θαη από ην αλαιώζηκν πξντόλ ησλ βειηηώζεσλ, πνπ δεκηνπξγνύλ νη 

ινηπνί ζπληειεζηέο παξαγσγήο.  

πρλά αληί ηνπ όξνπ „έδαθνο‟ ρξεζηκνπνηείηαη ν ηαπηόζεκνο όξνο „γε‟, ζηνλ 

νπνίν εκπεξηέρεηαη ην πξσηνγελέο έδαθνο θαη επηπξνζζέησο πεξηιακβάλνληαη ηα 

όξηα ησλ αλζξσπίλσλ παξεκβάζεσλ, όπσο απηά πξνθύπηνπλ από ηνπο ηζρύνληεο 

λνκηθνύο πεξηνξηζκνύο. Ο νηθνλνκηθόο νξηζκόο ηνπ αθηλήηνπ, σο άζξνηζκα επί 

κέξνπο παξαγόλησλ, θαίλεηαη ζηελ θαησηέξσ ζρέζε :  

Αθίλεην = Γε + Δξγαζία + Κεθάιαην + Δπηρεηξεκαηηθόηεηα 
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Ζ ηδηνθηεζία είλαη αλζξώπηλνο ζεζκόο πνπ ππνδειώλεη ηελ θπξηαξρία ηνπ 

αλζξώπνπ πάλσ ζε έλα αγαζό θαη εθθξάδεη ηελ νξηζκέλε ζρέζε ηνπ πξνο έλα κέξνο 

ηνπ θόζκνπ ηεο ύιεο. Σν δηθαίσκα ηεο θαηνρήο ηεο γεο απνθηήζεθε κε ηελ 

εμνκνίσζε ηεο ηδηνθηεζίαο αθηλήησλ πξνο ηελ ηδηνθηεζία ησλ θηλεηώλ πξαγκάησλ. 

 Απνηέιεζκα ησλ δηαθόξσλ ζνζηαιηζηηθώλ θαη θηιειεύζεξσλ ηάζεσλ είλαη 

ζήκεξα ε κείσζε ηεο ειεύζεξεο ηδηνθηεζίαο θαη ε αύμεζε ησλ θαινπκέλσλ 

«λνκίκσλ πεξηνξηζκώλ» ηεο.  

 

2.1. Ννκηθόο νξηζκόο 

Σα αθίλεηα σο πάγηα θεθαιαηνπρηθά αγαζά ππόθεηληαη ζε θόξνπο επί ησλ 

ξνώλ θαη ζε θόξνπο επί ησλ απνζεκάησλ, κε επηπηώζεηο ζηελ επελδπηηθή 

ζπκπεξηθνξά, κε ζηόρν ελίνηε ηελ θαηαβνιή αλαπηπμηαθήο θνξνινγίαο θαη ηελ 

εμαζθάιηζε θνηλσληθήο δηθαηνζύλεο. Αθόκα, ε θνξνινγία ησλ αθηλήησλ 

ζεκειηώλεηαη σο πξνο ηελ ζθνπηκόηεηα ηεο θαη από ηελ ζεσξία ηεο νηθνλνκηθήο 

πξνζόδνπ πνπ πξνθύπηεη ππέξ ηνπ ηδηνθηήηε. Δλδεηθηηθά αλαθέξνληαη νξηζκέλνη 

θόξνη επί ησλ αθηλήησλ, πνπ ζήκεξα ηζρύνπλ θαη νη νπνίνη είλαη : 

 Ο εηήζηνο θόξνο επί ηεο πξνζόδνπ ησλ Αθηλήησλ (Ν.4045/60) ζηα 

εηζνδήκαηα ηνπ ηδηνθηήηε, λνκέα ή επηθαξπσηή, από κηζζώζεηο, 

ηδηνθαηνίθεζε ή επίηαμε. Ζ θνξνινγία αληηκεησπίδεη ηα εηζνδήκαηα από 

αθίλεηα δπζκελέζηεξα από όηη ηα εηζνδήκαηα άιισλ πεγώλ. 

 Ο θόξνο ζε πξάμεηο δηαλνκήο, αληαιιαγήο ή κεηαβίβαζεο Αθηλήησλ 

(Ν.1587/50) επί ηεο αγνξαίαο αμίαο ή επί ηεο „καρεηήο αληηθεηκεληθήο 

αμίαο‟. Αλάινγνο θόξνο επηβάιιεηαη θαη ζε πεξηπηώζεηο κεηαβίβαζεο άιισλ 

εκπξαγκάησλ δηθαησκάησλ, όπσο δνπιείαο, επηθαξπίαο θαη ςηιήο 

θπξηόηεηαο. Δπίζεο ζε πεξηπηώζεηο θιεξνλνκηώλ ή δσξεώλ, γνληθώλ 

παξνρώλ, ζπλέλσζεο νηθνπέδσλ θ.α. 

 Ο θόξνο Μεγάιεο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Ν.2459/91). Δίλαη εηήζηνο θόξνο 

επί ηεο ζπλνιηθήο θνξνινγεηέαο αμίαο ησλ αθηλήησλ ηδηνθηεζίαο θπζηθώλ ή 

λνκηθώλ πξνζώπσλ, κε αθνξνιόγεην όξην νξηδόκελν θαηά πεξίπησζε. 
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 Σν Σέινο Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Ν.2130/93). Δίλαη εηήζηνο αληαπνδνηηθόο 

θόξνο επί ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο θαη εηζπξάηηεηαη γηα ηνπο Ο.Σ.Α. 

 Ο Φόξνο ηεο ππεξαμίαο ησλ Αθηλήησλ ησλ επηρεηξήζεσλ (Ν.1249/82). 

 Ο Φόξνο Πξνζηηζέκελεο Αμίαο ( Ν.1642/86).  

 Οη έθηαθηεο εηζθνξέο πνπ επηβάιινληαη επί ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ  

 

2.2 Οηθνλνκηθόο νξηζκόο 

Από νηθνλνκηθή πιεπξά, ην αθίλεην αθνξά ην ζύλνιν ησλ παξαγσγηθώλ 

ζπληειεζηώλ, όπσο ην έδαθνο (γε), ηελ επηρεηξεκαηηθόηεηα θαη εξγαζία, αιιά θαη 

ην θεθάιαην. Ο νηθνλνκηθόο πξνζδηνξηζκόο γηα ην αθίλεην εθθξάδεηαη όπσο 

παξαθάησ : 

 

Αθίλεην = Έδαθνο + Δξγαζία + Κεθάιαην + Δπηρεηξεκαηηθόηεηα  

 

Με ηελ έλλνηα ηνπ εδάθνπο πνπ εθθξάδεηαη σο ν ζπνπδαηόηεξνο 

ζπληειεζηήο, ζεκαίλεη ηηο πνηθίιεο εθηάζεηο κε ζπγθεθξηκέλν όξην.  

Σν έδαθνο απαζρνιεί ηελ νηθνλνκία ελόο θξάηνπο γηαηί απνηειεί πεγή 

πξώησλ πιώλ θαη ζεκείν εγθαηάζηαζεο γηα θάζε παξαγσγηθή δξαζηεξηόηεηα. Ζ γε 

είλαη ζηαζεξόο ζπληειεζηήο ελώ ε ακνηβή ηνπ σο παξαγσγηθόο ζπληειεζηήο 

Ζ εδαθηθή ακνηβή σο παξαγσγηθήο ζπληειεζηήο είλαη  έγγεηνο πξόζνδνο. Οη 

ζπληειεζηέο παξαγσγήο πέξαλ ηνπ εδάθνπο, απνηεινύλ βειηηώζεηο ηεο γεο 

εθθξαδόκελν σο εμήο: 

 

Αθίλεην = Έδαθνο + Βειηηώζεηο 
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Με ηελ έλλνηα εξγαζία, εθθξάδεηαη θάζε πλεπκαηηθή ή ζσκαηηθή ππεξεζία 

πνπ πξνζθέξεηαη από ηνλ άλζξσπν ζηελ παξαγσγηθή θάζε (Κηόρνο, 2006). 

 

Ο επόκελνο παξαγσγηθόο ζπληειεζηήο νλνκάδεηαη θεθάιαην θαη κπνξεί λα 

ιάβεη ηελ κνξθή ρξεκαηηθνύ είηε ηελ κνξθή πιηθνύ θεθαιαίνπ. Σν πιηθό θεθάιαην 

έρεη λα θάλεη κε ηα πην θάησ ζηνηρεία : 

 

- Κηίξηα θαη εγθαηαζηάζεηο 

- Μεραλήκαηα, κεηαθνξηθά κέζα, εξγαιεία 

- Απνζέκαηα πξώησλ πιώλ, έηνηκσλ θαη εκηθαηεξγαζκέλσλ πξντόλησλ  

 

Απνηειείηαη από αγαζά πνπ εθκεηαιιεύνληαη ζηελ παξαγσγηθή δηαδηθαζία 

θαη ζηελ παξαγσγή άιισλ αγαζώλ ελώ ζα πξέπεη λα επηζεκαλζεί όηη είλαη πνιύ 

ζπνπδαίν παξάγνληα όπσο απμάλεη ηελ παξαγσγηθόηεηα εξγαζίαο (Κηόρνο, 2006). 

 

2.3  Καηεγνξίεο αθηλήησλ 

 Σν αθίλεην είλαη δπλαηόλ λα ηαμηλνκεζεί σο αζηηθό, αγξνηηθό θαη δαζηθό.  

Αζηηθά αθίλεηα 

Έλα αθίλεην ραξαθηεξίδεηαη σο αζηηθό όηαλ πξννξίδεηαη γηα δηακνλή 

αλζξώπσλ θαη είλαη εληαγκέλν ζε ξπκνηνκηθό ζρέδην πόιεσο θαη εθηόο ηνπ 

ξπκνηνκηθνύ ζρεδίνπ (ζηελ νπνία ηζρύνπλ νηθηζηηθνί όξνη) ή εληόο αθηίλαο 500κ. 

από ην ρεηκέξην θύκα. 

 

Αγξνηηθά αθίλεηα 

Αγξνηηθά αθίλεηα είλαη όζα πξννξίδνληαη γηα ηελ παξαγσγή θαξπώλ θαη 

ρξεζηκνπνηνύληαη ή πξννξίδνληαη θπξίσο γηα γεσξγηθή εθκεηάιιεπζε. 
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Γαζηθά αθίλεηα 

Γαζηθά ραξαθηεξίδνληαη όζα βξίζθνληαη ζε δαζηθή έθηαζε.  

 

ρεηηθά κε ηε ρξήζε ησλ θηηξίσλ πνπ βξίζθνληαη επί ηεο γεο, παξαηεξνύληαη 

νη παξαθάησ θαηεγνξίεο αθηλήησλ: 

-Αθίλεηα γηα νηθηζηηθή ρξήζε. 

-Αθίλεηα γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε (γξαθεία, θαηαζηήκαηα). 

-Αθίλεηα κηθηήο ρξήζεο (επαγγεικαηηθή θαη νηθηζηηθή ρξήζε). 

-Αθίλεηα εηδηθήο δξαζηεξηόηεηαο (λνζνθνκεία, ζρνιεία, μελνδνρεία, θηι). 

- Αθίλεηα δηαηεξεηέα (Κηόρνο, 2006). 

Σέινο, ηνλίδεηαη όηη ηα αθίλεηα ηνπ κε αζηηθνύ ρώξνπ ηξνπνπνηνύλ ηελ ηηκή 

ηνπο κε ηνπο ίδηνπο θαλόλεο πνπ ππάξρνπλ θαη γηα ηα αζηηθά αθίλεηα 

 

2.4 Αμία ηνπ Αθηλήηνπ  

Ζ γλώζε ηεο αιεζνύο ηηκήο ή ηεο αιεζνύο εηθόλαο ησλ ηηκώλ εμππεξεηεί έλα 

πιήζνο ζηόρσλ ή αθόκα έλα πιήζνο ζθνπώλ πνπ πξνβιέπνληαη από ηελ λνκνζεζία 

ή πνπ δηακνξθώλνληαη από ηηο αλάγθεο ηεο θαζεκεξηλήο πξαθηηθήο.  

 

2.5 Παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηε δήηεζε ηδηόθηεησλ θαηνηθηώλ 

Ζ Διιάδα, αθνινπζνύκελε από ηελ Ηζπαλία θαη ηελ Ηξιαλδία, έρεη ην 

πςειόηεξν πνζνζηό ηόζν ηδηόθηεησλ θαηνηθηώλ (ζε αληηδηαζηνιή πξνο θαηνηθίεο 

θξαηηθήο ή δεκνηηθήο ηδηνθηεζίαο) όζν θαη ηδηνθαηνίθεζεο ζηελ Δπξώπε: Σν 1991 

κόιηο 13,79% ησλ θαηνηθηώλ ήηαλ ελνηθηαδόκελεο θαη 20,40% ησλ λνηθνθπξηώλ 

ελνηθίαδαλ, ελώ 75,35% ησλ λνηθνθπξηώλ ηδηνθαηνηθνύζαλ θαη 4,25% είραλ δσξεάλ 

ρξήζε ηεο θαηνηθίαο όπνπ έκελαλ. 
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Οη παξάγνληεο ινηπόλ πνπ επεξεάδνπλ ηε δήηεζε ηδηόθηεησλ θαηνηθηώλ (θαη 

κέρξηο ελόο ζεκείνπ ηε δήηεζε ζηεγαζηηθώλ δαλείσλ) είλαη νη αθόινπζνη: 

1) Σν κέγεζνο ηνπ απνζέκαηνο θαηνηθηώλ θαη ε θαηαλνκή ηνπ αλάκεζα ζηα 

λνηθνθπξηά. 

2) Οη πξνηηκήζεηο ησλ λνηθνθπξηώλ, εμαξηώληαη από (α) πνιηηηζηηθνύο/ηδενινγηθνύο 

παξάγνληεο θαη ηνλ ηξόπν δσήο (π.ρ. αλάγθε δηαθνπώλ), (β) ηνπο δηαζέζηκνπο 

ηύπνπο ελνίθεζεο θαη (γ) ην ζπγθξηηηθό θόζηνο ηδηνθαηνίθεζεο θαη άιισλ ηύπσλ 

ελνίθεζεο.  

3) Οη ζηεγαζηηθέο ζπλζήθεο ηόζν γηα ηηο πξώηεο όζν θαη γηα ηηο δεύηεξεο θαηνηθίεο, 

Δπηπξνζζέησο, ε δήηεζε ζηεγαζηηθώλ δαλείσλ εμαξηάηαη από ηε κέζε ειηθία ηνπ 

απνζέκαηνο θαηνηθηώλ ηεο ρώξαο θαζώο θαηνηθίεο πνπ έρνπλ θηηζζεί ιίγν πνιύ 

ηαπηόρξνλα ηείλνπλ λα ρξήδνπλ αληηθαηάζηαζεο ή αλαθαίληζεο πεξίπνπ ηελ ίδηα 

πεξίνδν. 

4) Καλνληζηηθέο ξπζκίζεηο όπσο ην αλ αιινδαπνί κπνξνύλ λα γίλνληαη ηδηνθηήηεο 

αθηλήησλ ζηελ Διιάδα θαη ζε πνηεο πεξηνρέο, αλ απζαίξεηα θηίζκαηα κπνξνύλ λα 

ππνζεθεύνληαη, αλ νξηζκέλνο ζπληειεζηήο δόκεζεο κεηαθέξεηαη θαηά πεξηνρή, αλ 

ππάξρεη έιεγρνο ελνηθίσλ θαη ηίλνο είδνπο, νηθνδνκηθνί ρσξνηαθηηθνί λόκνη θαη 

δηαηάμεηο ελ γέλεη. 

5) Ζ δήηεζε ελνηθηαδόκελεο θαηνηθίαο ζηνλ βαζκό πνπ απηή πξνέξρεηαη από 

λνηθνθπξηά πνπ αδπλαηνύλ λα ζεσξήζνπλ ηελ ηδηόθηεηε θαηνηθία σο ξεαιηζηηθή 

επηινγή γηα ηα ίδηα (π.ρ. νηθνλνκηθνί πξόζθπγεο).  

 Σπρόλ αύμεζε απηήο ηεο δήηεζεο έρεη σο πξώηε ζπλέπεηα είηε ηελ αύμεζε 

ησλ ελνηθίσλ είηε ηελ επηδείλσζε ησλ ζηεγαζηηθώλ ζπλζεθώλ ζηνλ ρώξν ηεο 

ελνηθηαδόκελεο θαηνηθίαο (ηδίσο εάλ ππάξρεη ελνηθηνζηάζην). 

6) Οη δεκνγξαθηθέο ηάζεηο.  

Απηέο πεξηιακβάλνπλ:  

(α) ηηο απμνκεηώζεηο ηνπ αξηζκνύ ησλ λνηθνθπξηώλ,  
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(β) ηε γήξαλζε ηνπ πιεζπζκνύ  

(γ) ηνλ ξπζκό θαη ηελ θαηεύζπλζε ηεο εζσηεξηθήο κεηαλάζηεπζεο θαη  

(δ) ηνλ ξπζκό θαη ηελ θαηεύζπλζε ηεο εμσηεξηθήο κεηαλάζηεπζεο. 

7) Ο δηαζέζηκνο ρξεκαηηθόο πινύηνο ησλ λνηθνθπξηώλ, ηόζν ζηνλ βαζκό πνπ 

θαζνξίδεη ηε δπλαηόηεηα απνπιεξσκήο ζηεγαζηηθώλ δαλείσλ όζν θαη ζηνλ βαζκό 

πνπ ζπλεπάγεηαη δπλαηόηεηα ρξεκαηνδνηήζεσο ηεο αγνξάο, θαηαζθεπήο ή 

επηζθεπήο θαηνηθίαο εμ ηδίσλ πόξσλ, αληί δαλεηζκνύ. Ηδίσο ζηελ Διιάδα ην 

ηειεπηαίν απνηειεί ηνλ θαλόλα κάιινλ παξά ηελ εμαίξεζε.  

8) Σα ζπγθεθξηκέλα ραξαθηεξηζηηθά ηεο ζηεγαζηηθήο πίζηεο. Σα ζεκαληηθόηεξα 

αθνξνύλ: Σν ύςνο ησλ πξαγκαηηθώλ επηηνθίσλ ζηεγαζηηθώλ δαλείσλ αιιά θαη ηνπο 

άιινπο όξνπο ηνπο, ηελ έθηαζε θαη ηνπο όξνπο ησλ δηαθόξσλ κνξθώλ θξαηηθήο 

αξσγήο, εάλ απηή ππάξρεη, θαη ηε δηαζεζηκόηεηα θεθαιαίσλ πξνο δαλεηζκό. 

9) Οη θνξνινγηθέο ξπζκίζεηο πνπ αθνξνύλ, άκεζα ή έκκεζα, ηελ θαηνηθία (έθπησζε 

ηόθσλ από ην εηζόδεκα θαη κέρξη πνίνπ ύςνπο, «πόζελ έζρεο», θόξνη 

κεηαβηβάζεσο, ΦΑΠ, θόξνο ππεξαμίαο, αληηθεηκεληθέο ηηκέο). 

10) Ζ ειθπζηηθόηεηα ελαιιαθηηθώλ ηνπνζεηήζεσλ έλαληη ηεο επέλδπζεο ζε 

αθίλεηα
1
. 

Ο πξώηνο πξνζδηνξηζηηθόο παξάγνληαο πνπ επεξεάδεη δηαρξνληθά ηηο ηηκέο ησλ 

αθηλήησλ είλαη ε κεηαβνιή ηνπ εζληθνύ εηζνδήκαηνο. Ο δεύηεξνο παξάγνληαο ηεο 

δήηεζεο αθηλήησλ είλαη ηα επηηόθηα.  

Ο 3νο παξάγνληαο πνπ θαιύπηεη ηε δήηεζε αθηλήησλ είλαη νη κεηαβνιέο ησλ 

ηηκώλ ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ πνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζηα ραξηνθπιάθηα ησλ 

ηδησηώλ, ηδηαίηεξα νη απόηνκεο κεηαβνιέο ησλ ηηκώλ ησλ κεηνρώλ θαη ησλ νκνιόγσλ. 

2
. 

 Οη πην πάλσ παξάγνληεο επεξεάδνπλ ζεκαληηθά ηε δήηεζε αθηλήησλ θαη ζε 

θάπνην βαζκό θαη ηελ πξνζθνξά. Γελ είλαη όκσο δπλαηό λα εμεγήζνπλ από κόλνη ηνπο 

                                                 
1
 Πεηξνπλάθεο, Ν. Γ. «Καηνηθία θαη Σηεγαζηηθή Πίζηε ζηελ Διιάδα», ζει.18-19. 

 
2
 Balchin Paul and Maureen Rhoden. “Housing. The Essential Foundations”, pg.25-39. 
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ηηο ζπλζήθεο ππεξβνιηθώλ θαη κε δηαηεξήζηκσλ δηαθπκάλζεσλ ζηηο ηηκέο ησλ 

αθηλήησλ ζε νξηζκέλεο πεξηόδνπο.  

Έηζη, νη παξάγνληεο πνπ ζπκβάιινπλ ζε ππεξβνιηθέο θαη κε δηαηεξήζηκεο 

δηαθπκάλζεηο ζηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ είλαη νη παξαθάησ: 

1. Πεξηνξηζκέλε πξνζθνξά ζηελ ηξέρνπζα πεξίνδν θαη ππεξβνιηθή αηζηνδνμία ησλ 

επελδπηώλ.  

2. Τζηέξεζε ζηνλ ηνκέα θαηαζθεπώλ θαη αηειήο πιεξνθόξεζε.  

3. Δλππόζεθα ζηεγαζηηθά δάλεηα.  

 Ωο πόξηζκα ηεο πησηηθήο ηάζεο ησλ ηηκώλ, νη ηξάπεδεο ηείλνπλ λα πεξηνξίζνπλ 

ηηο πηζηώζεηο ηνπο, ε ζπξξίθλσζε ησλ νπνίσλ ζπκβάιιεη ζηελ πεξαηηέξσ κείσζε ησλ 

ηηκώλ ησλ αθηλήησλ. 

4. Ζζηθόο θίλδπλνο θαηά ηελ ρνξήγεζε ησλ πηζηώζεσλ.  

5. πγθέληξσζε ησλ ηξαπεδηθώλ θεθαιαίσλ ζηνλ ηνκέα ηεο ζηεγαζηηθήο θαη 

θαηαλαισηηθήο πίζηεο.  

6. Άζθεζε λνκηζκαηηθήο πνιηηηθήο θαη πιεζσξηζκόο πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ
3
.       

                                                 
3
 Οηθνλνκηθό Γειηίν. Τξηκεληαία Έθδνζε ηεο Alpha Bank,ζει.4-7. 
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Κεθάιαην 3
ν
: Υξεκαηνδόηεζε ησλ αθηλήησλ 

 

 Ζ δηαδηθαζία ηεο ρξεκαηνδόηεζεο δεκηνπξγείηηα από ηα ππάξρνληα κεηξεηά 

πνπ κπνξεί λα ππάξρνπλ ή από ηελ εθπνίεζε παγίσλ ηεο πησρεπηηθήο πεξηνπζίαο, 

κεηά από άδεηα ηνπ εηζεγεηή  δηθαζηή ζηελ νπνία θαη νξίδεηαη ν ηξόπνο πώιεζήο 

ηνπο (π.ρ. κε δεκόζην πιεηζηεξηαζκό ,ηδησηηθά)
4
. 

 Ο πίλαθαο ρξεκαηνδόηεζεο απνηειεί έλα εξγαιείν δπλακηθήο αλάιπζεο ησλ 

ξνώλ θεθαιαίσλ (εηζξνέο θαη εθξνέο) κηαο επηρείξεζεο θαζώο θαη ησλ επηδξάζεσλ 

ησλ ξνώλ απηώλ ζηε ρξεκαηννηθνλνκηθή ζέζε ησλ επηρεηξήζεσλ. Μεξηθέο 

ζεκαληηθέο πιεξνθνξίεο πνπ παξέρεη ν πίλαθαο ρξεκαηνδόηεζεο είλαη: 

 Σν πνζό ησλ θεθαιαίσλ πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε 

επελδύζεσλ θαη ηνλ ηξόπν κε ηνλ νπνίν θαηαλεκήζεθαλ ηα θεθάιαηα απηά γηα ηελ 

πξαγκαηνπνίεζε ελζώκαησλ ή αζώκαησλ επελδύζεσλ. 

 Σν ύςνο ηνπ πεξηζσξίνπ απηνρξεκαηνδόηεζεο. 

 Σν ύςνο ησλ κεξηζκάησλ. 

 Σηο κεηαβνιέο ηνπ θεθαιαίνπ θίλεζεο, ησλ αλαγθώλ ζε θεθάιαην θίλεζεο θαη 

ηνπ ηακεηαθνύ απνηειέζκαηνο κεηαμύ δπν δηαδνρηθώλ νηθνλνκηθώλ ρξήζεσλ. 

 Δπηπιένλ κέζσ ηνπ πίλαθα ρξεκαηνδόηεζεο κπνξνύλ λα ππνινγηζηνύλ 

νξηζκέλνη επηπιένλ ζεκαληηθνί ρξεκαηννηθνλνκηθνί δείθηεο, όπσο νη δείθηεο 

«πεξηζώξην απηνρξεκαηνδόηεζεο / επελδύζεηο ζε πάγηα ζηνηρεία» θαη «κεξίζκαηα / 

πεξηζώξην απηνρξεκαηνδόηεζεο». Σέινο ν πίλαθαο ρξεκαηνδόηεζεο κπνξεί λα 

ρξεζηκνπνηεζεί σο εξγαιείν ειέγρνπ ησλ επελδύζεσλ ηεο επηρείξεζεο εμεηάδνληαο 

εθ ησλ πζηέξσλ ηα απνηειέζκαηα ηνπ ρξεκαηννηθνλνκηθνύ πξνγξακκαηηζκνύ 

(Financial Planning) πνπ έρεη θαηαζηξώζεη ε επηρείξεζε ζε ζρέζε κε ηα 

αλακελόκελα απνηειέζκαηα ησλ επελδύζεώλ ηεο. Ζ κέζνδνο παιηλδξόκεζεο είλαη 

κηα επξύηαηα δηαδεδνκέλε ζηαηηζηηθή κέζνδνο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζην ρώξν ηεο 

πξόβιεςεο. Υξεζηκνπνηώληαο ηε κέζνδν απηή ν απνθαζίδσλ κπνξεί λα πξνβιέςεη 

                                                 
4
 Άξζξν 46

α
 ηνπ λ. 1892/1990. 
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ηελ εμέιημε νξηζκέλσλ βαζηθώλ κεγεζώλ ηνπ ηζνινγηζκνύ κηαο επηρείξεζεο (π.ρ. 

απνζέκαηα, απαηηήζεηο, ππνρξεώζεηο θ.ι.π.) ζε ζρέζε κε ηελ εμέιημε ησλ 

πσιήζεσλ, ή αθόκα λα πξαγκαηνπνηήζεη πξνβιέςεηο ζρεηηθάκε ηηο πσιήζεηο ηεο 

επηρείξεζεο. Ο απνθαζίδσλ ρξεζηκνπνηώληαο ηε κέζνδν ηνπ πνζνζηνύ ησλ 

πσιήζεσλ θαη έρνληαο σο δεδνκέλν ηε κεηαβνιή ησλ πσιήζεσλ θαη ηνλ ηξόπν κε 

ηνλ νπνίν κεηαβάιινληαη ηα ζηνηρεία ηνπ ηζνινγηζκνύ ζε ζρέζε κε απηέο, κπνξεί 

λα εθηηκήζεη ην ύςνο ηεο απαηηνύκελεο πξόζζεηεο εμσηεξηθήο ρξεκαηνδόηεζεο, 

θαζώο θαη ην πνζνζηό αύμεζεο ησλ πσιήζεσλ ε νπνία ζα πξέπεη λα 

ρξεκαηνδνηεζεί από εμσηεξηθά θεθάιαηα. 

 Ζ κέζνδνο UTADIS είλαη κηα κέζνδνο κνλόηνλεο παιηλδξόκεζεο ε νπνία 

βαζίδεηαη ζηε πξνζέγγηζε ηεο απνζύλζεζεο ησλ πξνηηκήζεσλ ηεο πνιπθξηηήξηαο 

αλάιπζεο απνθάζεσλ 
5
.
6
. 

  Ζ θαηάηαμε ησλ πηζησηώλ ξπζκίδεηαη ππό ηηο δηαηάμεηο ηνπ ΚΠνιΓ (όξζξν 

975 επ.), όπσο απηέο ηξνπνπνηνύληαη από ηηο δηαηάμεηο ηεο πησρεπηηθήο 

λνκνζεζίαο
7
.  

 

3.1 πλδπαζκόο ζηαζεξνύ θαη θπκαηλόκελνπ επηηνθίνπ 

Αθνξά δάλεηα είηε ζηαζεξά νξηζκέλνπ ρξόλνπ είηε θπκαηλόκελα. Σν 

ζηαζεξό δάλεην, θξαηά, από 3 κέρξη 15 έηε κε δόζε  θπκαηλόκελνπ επηηνθίνπ πνπ 

ζπλδέεηαη κε ην βαζηθό επηηόθην ηεο Δπξσπατθήο Κεληξηθήο Σξάπεδαο.  

Ο ζπγθεθξηκέλνο ηύπνο δαλείνπ παξέρεη ζην δαλεηνιήπηε ηε δηαθάλεηα ηνπ 

βαζηθνύ επηηνθίνπ κε πξνθαζνξηζκέλν ζεκείν αλαθνξάο θαζώο θαη πξνζαύμεζε 

επηηνθίνπ πξνζδηνξηζκέλεο θαη ζηαζεξήο κέρξη ην ηέινο ηεο εμόθιεζεο ηνπ 

δαλείνπ. 

                                                 
5
 Zopounidis, C. (1987) “A multicriteria decision-making methodology for the 

evaluation of the risk of the failure and an application”, Foundations of Control 

Engineering 12(1), pp. 45-67. 

6
 Άξζξν 46 παξ. 5, ε παξ. 2 εδάθην 2 ηνπ άξζξνπ 46

α
 

7
 Άξζξα 579, 581, 648 επ. ΚΠνιΓ 
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ε θάζε θάζε, ε αιιαγή ηνπ επηηνθίνπ από ζηαζεξό ζε θπκαηλόκελν έρεη 

πξνζπκθσλεζεί ελώ παξέρεηαη ε δπλαηόηεηα από αξθεηέο ηξάπεδεο λα ζρεηηζηεί κε 

ην επηηόθην ηνπ δαλεηζκνύ κε μέλν λόκηζκα ώζηε εάλ θάπνηνο πειάηεο θξίλεη όηη 

ηνλ ζπκθέξεη θαη ε νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο ρώξαο πνπ εθπξνζσπείηαη από ην ελ 

ιόγσ λόκηζκα δηαηεξείηαη ζηαζεξή, ηνπ πξνζδίδεηαη νξηζκέλε ζρεηηθή ζηαζεξόηεηα 

ζηηο δηαθπκάλζεηο ηνπ επηηνθίνπ 

 

3.2 Υξνληθή δηάξθεηα 

Σν δηάζηεκα απνπιεξσκήο ελόο δαλείνπ ζηέγαζεο είλαη έλαο θύξηνο 

παξάγνληαο πνπ δηαθνξνπνηεί ηα ζηεγαζηηθά πξντόληα κεηαμύ ηνπο. Σν ρξνληθό 

εύξνο αξρίδεη από ηα 10 έηε θαη κπνξεί λα θηάζεη έσο θαη ηα 40, ελώ ε κέζε 

δηάξθεηα εμόθιεζεο είλαη ηα 15 ρξόληα.  

 

3.3 Πξνζεκείσζε αθηλήηνπ 

Γηα ηελ έθδνζε θάζε ζηεγαζηηθνύ δαλείνπ θξίλεηαη απαξαίηεηε ε 

πξνζεκείσζε αθηλήηνπ. ε αμία ηνπ νπνίνπ πξέπεη λα είλαη πςειόηεξε ηνπ πνζνύ 

ρξεκαηνδόηεζεο. Βέβαηα, πξνβιέπεηαη θαη έγθξηζε δαλείνπ ρσξίο πξνζεκείσζε.  

 

3.4 Σα είδε ησλ επηηνθίσλ 

3.4.1 Δuribor 

"Τν euribor, είλαη ζπλήζσο δηάξθεηαο ελόο κήλα. Μεηαηξέπεηαη ηελ πξώηε 

εξγάζηκε εκέξα θάζε κήλα θαη πξνζδηνξίδεηαη ζηελ αγνξά ρξήκαηνο από νκάδα 

ηξαπεδώλ.
8
 

Έηζη κπνξεί νπνηνζδήπνηε λα εθκεηαιιεπηεί ην όηη ν θαζνξηζκόο ηνπ επηηνθίνπ 

απηνύ πινπνηείηαη κέζσ ηεο Δπξσπατθήο δηαηξαπεδηθήο αγνξάο."
9
 

                                                 
8
 Άξζξα 579, 581, 648 επ. ΚΠνιΓ 
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3.4.2 ηαζεξό  

"Τν ζηαζεξό επηηόθην εθθξάδεη ην ζύλνιν ηε δηάξθεηα ηεο ζηαζεξήο πεξηόδνπ 

πνπ επηιέγεη ν δαλεηνιήπηεο. Δπνκέλσο ην πνζό ηεο κεληαίαο δόζεο είλαη ζηαζεξό 

κέρξη ηε ιήμε ηεο ζηαζεξήο πεξηόδνπ. Μεηά ηε ιήμε κεηαηξέπεηαη ζε θπκαηλόκελνπ 

επηηνθίνπ." 

 

3.4.3 Κπκαηλόκελν  

"Ζ ελ ιόγσ θαηεγνξία ηνπ επηηνθίνπ επεξεάδεηαη από ηελ αύμεζε ή ηελ 

κείσζε ηνπ πνζνζηνύ ησλ ηόθσλ πνπ επηβάιινληαη γηα ην ρξνληθό δηάζηεκα πνπ 

δηαξθεί ν δαλεηζκόο. Πξνζδηνξίδεηαη από ην ηξαπεδηθό ίδξπκα,"
10

 

 

3.5 Αζθάιηζε Γαλείσλ 

"Απαηηείηαη, ην ζύλνιν ησλ δαλείσλ ζηέγαζεο λα ζπλδπάδνληαη από νξηζκέλε 

αζθάιηζε. Βέβαηα, ην είδνο αζθάιηζεο δελ είλαη θνηλό νύηε κεηαμύ ησλ ζηεγαζηηθώλ 

πξντόλησλ νύηε θαη κεηαμύ ησλ ηξαπεδώλ". 
11

 

 

                                                                                                                                                 
9
 Άξζξα 579, 581, 648 επ. ΚΠνιΓ 

10
 Άξζξα 579, 581, 648 επ. ΚΠνιΓ 

11
 Άξζξα 579, 581, 648 επ. ΚΠνιΓ 
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Κεθάιαην 4
ν
: Αγνξά αθηλήησλ 

4.1 Έλλνηα αγνξάο αθηλήηνπ 

 Ζ αγνξά αθηλήησλ είλαη εηεξνγελήο ππό ηελ έλλνηα όηη θάζε θαηνηθία 

πξνζθέξεη έλα δηαθνξεηηθό ζύλνιν ραξαθηεξηζηηθώλ γλσξηζκάησλ ή ππεξεζηώλ 

ζηέγαζεο. Ωο εθ ηνύηνπ, ππάξρνπλ δύν ηύπνη ππεξεζηώλ ζηέγαζεο: (1) ππεξεζίεο 

πνπ έρνπλ λα θάλνπλ κε ηελ θαηνηθία απηήλ θαζαπηήλ θαη (2) ππεξεζίεο πνπ έρνπλ 

λα θάλνπλ κε ηε πεξηνρή ηεο θαηνηθίαο.  

 Δπί παξαδείγκαηη, νη θαηνηθίεο δηαθέξνπλ σο πξνο ην κέγεζνο θαη ηε 

δηαξξύζκηζε ησλ δσκάησλ,  ηνλ εζσηεξηθό ζρεδηαζκό ηνπο (ηύπνο δαπέδνπ, 

παξάζπξα, γξαθεία), ηε δνκηθή ηνπο αθεξαηόηεηα (ε ειηθία ηνπ αθηλήηνπ), ηε 

πξόζβαζε ηεο πεξηνρήο ζην θέληξν ηεο πόιεο, ην πνζνζηό ησλ αιινδαπώλ 

θαηνίθσλ θηι.  

 

4.2 Παξάγνληεο πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ αγνξά αθηλήησλ 

Οη παξάγνληεο ινηπόλ πνπ επεξεάδνπλ ηε δήηεζε ηδηόθηεησλ θαηνηθηώλ (θαη 

κέρξηο ελόο ζεκείνπ ηε δήηεζε ζηεγαζηηθώλ δαλείσλ) είλαη νη αθόινπζνη: 

1. Οη Πξνηηκήζεηο  

2. Σν Δηζόδεκα ησλ Ννηθνθπξηώλ  

3. Σα Υαξαθηεξηζηηθά ηεο ηεγαζηηθήο Πίζηεο  

4. Οη ηεγαζηηθέο πλζήθεο  

5. Οη Καλνληζηηθέο Ρπζκίζεηο  

6. Οη Γεκνγξαθηθέο Σάζεηο  

7. Ο Πινύηνο ησλ Ννηθνθπξηώλ 

8. Οη Φνξνινγηθέο Ρπζκίζεηο  

9. Ζ Διθπζηηθόηεηα Δλαιιαθηηθώλ Δπελδύζεσλ  

ην παξαθάησ ζρήκα (4.1) θαίλεηαη όηη ε δηαδηθαζία ηεο αγνξάο  
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Στήμα 4.1  Παξάγνληεο πνπ ζπκκεηέρνπλ ζηελ αγνξά αθηλήησλ 

Πηγή: Real Estate 

 

4.3 Μνξθέο αγνξάο 

 Οη βαζηθόηεξεο κνξθέο πνπ ζπλαληώληαη είλαη: 

 Ζ πιήξσο αληαγσληζηηθή αγνξά  

 κεγάινο αξηζκόο πσιεηώλ - αγνξαζηώλ,  

 Σα αθίλεηα είλαη νκνηνγελή.  

 Τπάξρεη ζύζηεκα ειεύζεξεο νηθνλνκίαο.  

 Ζ κνλνπσιηαθή αληαγσληζηηθή αγνξά ή κνλνπσιηαθνύ 

αληαγσληζκνύ. 

Οη ζπλζήθεο π απηνύ ηνπ είδνπο ηεο αγνξάο είλαη νη εμήο: 

 ζεκαληηθόο αξηζκόο αγνξαζηώλ θαη πσιεηώλ 

 Διεπζεξία εηζόδνπ θαη εμόδνπ ζηελ αγνξά 

 Γηαθνξνπνηεκέλν πξντόλ 
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4.4 Αγνξαπσιεζία 

Αγνξαπσιεζία θαιείηαη ε ζύκβαζε πνπ ν πσιεηήο κεηαβηβάδεη ηελ βάζε 

ελόο αθηλήηνπ θαη παξαδίδεη ην αθίλεην ζηνλ αγνξαζηή πνπ θαηαβάιεη ην ηίκεκα. 

 

4.5 Κηεκαηαγνξά 

Ωο Κηεκαηαγνξά θαιείηαη ε ζπλαιιαγή αθηλήησλ κεηαμύ αγνξαζηώλ θαη 

πσιεηώλ (Εεληέιεο, 2001) 

     Παξαθάησ παξνπζηάδεηαη κηα εηθόλα ηεο θηεκαηαγνξάο: 

  Πξόβιεςε γηα ππνρώξεζε ηηκώλ  

 Θα δηαηεξεζεί ε ππεξπξνζθνξά απνύιεησλ θαηνηθηώλ  

 «Παγσκέλε» ε θηεκαηαγνξά  

 Πάλσ από 1.500 επηρεηξήζεηο ζηελ νηθνδνκή έθιεηζαλ θαη πάλσ από 

7.000 είλαη ζε αδξάλεηα. 

  Τα αθίλεηα πάλσ από 4 ρηι. επξώ/η.κ ζα δερηνύλ ηε κεγαιύηεξε 

δηόξζσζε (Έλζεην, Real Estate) 

 

4.5.1 Πξνβιήκαηα ηεο ειιεληθήο θηεκαηαγνξάο 

Σα δεδνκέλα πνπ πεξηγξάθνπλ ηελ θηεκαηαγνξά ηεο ρώξαο καο 

αλαδεηθλύνπλ σο κία κάιινλ αλώξηκε αγνξά. ηε ζπλέρεηα αλαθέξνληαη νη 

παξάγνληεο πνπ δελ εμππεξεηνύλ ηελ ειιεληθή θηεκαηαγνξά λα ιεηηνπξγήζεη 

ζσζηά: 

 Ζ αλεπάξθεηα γεο,  

 ε έιιεηςε πιεξνθόξεζεο,  

 ν πξνβιεκαηηθόο θνξνινγηθόο κεραληζκόο,  

 ηα πξνβιήκαηα πνιενδνκηθνύ- ρσξνηαμηθνύ θαζεζηώηνο, 
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 ε απνπζία αθαδεκατθήο θαηάξηηζεο ησλ επαγγεικαηηώλ ζηνλ θιάδν 

αθηλήησλ   

 έιιεηςε ζηνηρεηνζέηεζεο θαη αλάιπζεο ηεο αγνξάο,  

 αλεπαξθήο πιεξνθόξεζε  

 έιιεηςε πξνβιέςεσλ γηα ηελ θηεκαηαγνξά.  

 δελ ππάξρνπλ επίζεκνη δείθηεο εμέιημεο ηεο δήηεζεο θαη πξνζθνξάο 

απηώλ.  

 απνπζία Δζληθνύ Χσξνηαμηθνύ Σρεδίνπ.( Κηόρνο, 2006) 

 

4.6 Αγνξά αθηλήησλ ζηελ Διιάδα 

Ζ Αγνξά Αθηλήησλ ζηελ Διιάδα απνηειεί ην ζεκαληηθόηεξν θνκκάηη ηεο 

εζληθήο νηθνλνκίαο  

Ωζηόζν ππάξρνπλ θάπνηα ζεκεία πνπ απνηεινύλ αθόκε εκπόδηα ζηελ 

αλάπηπμε ηεο ειιεληθήο αγνξάο αθηλήησλ: 

 Ζ ειιεληθή αγνξά εκθαλίδεη όια ηα ζηνηρεία κηαο αηεινύο αγνξάο  

 Ζ έιιεηςε θηεκαηνινγίνπ, (έλζεην Real Estate). 

 

4.7 Σηκέο αθηλήησλ 

 Ζ πξώηε θαηεγνξία έρεη λα θάλεη κε ηνλ καθξνρξόλην ξπζκό ηεο 

νηθνλνκηθήο αλόδνπ ελόο θξάηνπο,  

 Ζ δεύηεξε θαηεγνξία έρεη λα θάλεη κε παξάγνληεο πνπ επηδξνύλ πην 

άκεζα ζηελ θαηεγνξία ησλ αθηλήησλ  

 Ζ πνξεία ησλ ηηκώλ ησλ αθηλήησλ απνηειεί ζέκα πξνο ζπδήηεζε 
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4.8  Εήηεζε - Πξνζθνξά αθηλήησλ  

4.8.1 Εήηεζε D 

Ζ δήηεζε D (Demand) αληηπξνζσπεύεη απηό πνπ νη αγνξαζηέο επηζπκνύλ 

απεηθνλίδεηαη κε ηε γξαθηθή παξάζηαζε ηεο πνζόηεηαο αθηλήησλ.  

 

Στήμα 4.2. Κακπύιε Εήηεζεο D 

 

4.8.2 Πξνζθνξά S (Supply) 

Ζ πξνζθνξά S (Supply) θαιύπηεη ηελ πνζόηεηα αθηλήησλ πνπ νη ηδηνθηήηεο 

επηδεηνύλ λα πσιήζνπλ ζε ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν ζε θάζε δπλαηή ηηκή. 
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Στήμα 4.3. Κακπύιε Πξνζθνξάο S 

 

 

 

Στήμα 4.4. Νόκνο Εήηεζεο – Πξνζθνξάο (D – S) 

Πηγή: Real Estate, Εεληέιεο 2001 
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Κεθάιαην 5
ν
: ηαηηζηηθή 

5.1 ηαηηζηηθή 

Ζ ηαηηζηηθή είλαη κηα αλαπηπζζόκελε επηζηήκε ε νπνία θάλεη πξνζπάζεηα 

λα εμαγάγεη γλώζε κέζα από  εκπεηξηθά δεδνκέλα. (Υαιθηάο, 2010). 

Με ηελ ζσζηή νκαδνπνίεζε, επεμεξγαζία θαη αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ 

απηώλ θηάλνπκε ζηα απνηειέζκαηα, ηα νπνία πξέπεη λα εξκελεύζνπκε γηα λα 

εμάγνπκε ηα ζπκπεξάζκαηα καο (Υαιθηάο, 2010). 

 

5.2 Πξνζδηνξηζκόο ησλ ελλνηώλ πιεζπζκόο θαη δείγκα 

Οη έλλνηεο ηνπ πιεζπζκνύ θαη ηνπ δείγκαηνο είλαη πξσηαξρηθέο ζηε 

ζηαηηζηηθή. Πιεζπζκόο(population) είλαη, έλα ζύλνιν αηόκσλ, πνπ κειεηώληαη ηα 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπο. (Υινπβεξάθεο, 2009). 

 

5.2.1 Σξόπνη επηινγήο δείγκαηνο 

Ο ηξόπνο επηινγήο ηνπ δείγκαηνο , ε δεηγκαηνιεςία, έρεη ηεξάζηηα ζεκαζία 

γηα ηελ αληηπξνζσπεπηηθόηεηα ηνπ δείγκαηνο θαη ηε γελίθεπζε ησλ απνηειεζκάησλ 

από ην δείγκα ζην πιεζπζκό ελώ επεξεάδεη, ηελ αληηπξνζσπεπηηθόηεηα ηνπ 

δείγκαηνο. Οη βαζηθόηεξνη είλαη : ε απιή ηπραία, ε ζπζηεκαηηθή, ε θαηά ζηξώκαηα, 

ε θαηά δεζκίδεο θαη ε πνιπζηαδηαθή. 

 

5.3  Xξήζε ηνπ Πίλαθα ζπρλνηήησλ 

Ο πίλαθαο ζπρλνηήησλ ή αιιηώο πίλαθαο θαηαλνκήο ζπρλνηήησλ πεξηέρεη 

κεηαβιεηέο θαη ηηκέο. Σν ζύλνιν θάζε κέηξεζεο είλαη ηα δεδνκέλα ηεο έξεπλαο 

(Γλαξδέιιεο, 2003). 
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5.4  Xξήζε ηνπ νκαδνπνηεκέλνπ πίλαθα ζπρλνηήησλ 

ηνπο πίλαθεο θαηαλνκήο έρεη ζεκαζία ε επηινγή ηνπ αξηζκνύ ησλ θιάζεσλ. 

Γελ πξέπεη λα είλαη πάλσ από 25 θιάζεηο, κηαο θαη ν ζηόρνο είλαη λα απινπνηεζεί, 

έλαο καθξύο πίλαθαο ζπρλνηήησλ, πξνθεηκέλνπ λα θαίλνληαη νη πιεξνθνξίεο ηνπ. 

(Γλαξδέιιεο, 2009). 

 

5.5 Βαζκόο ειεπζεξίαο df (degrees of freedom) 

 Πξόθεηηαη γηα ηνλ αξηζκό αλεμάξηεησλ παξαηεξήζεσλ ζε έλα δείγκα ησλ 

ζηνηρείσλ πνπ δηαηίζεληαη γηα λα ππνινγίζνπλ κηα παξάκεηξν ηνπ πιεζπζκνύ από 

όπνπ ην δείγκα πξνέξρεηαη  

  

5.6 Έλλνηα ηνπ Κξηηεξίνπ x
2 
– Δπίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ 

Οη αιεζείο ζπρλόηεηεο  

(o) πξέπεη λα έρνπλ κηθξέο δηαθνξέο κε ηηο αλακελόκελεο(e), δειαδή νη 

δηαθνξέο πνπ παξαηεξνύληαη ζηηο ζπρλόηεηεο λα είλαη ηπραίεο θαη λα κελ είλαη 

ζεκαληηθέο. Ζ θαηαλνκή παξνπζηάδεηαη ζην πην θάησ ζρήκα (xo
2
= x

2
θξ). Tύπνο:    x

2 

= Σ(o - e)
2
/e. 

 

 Σν επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ ελόο ειέγρνπ ζπλήζσο πξνθαζνξίδεηαη ζην 

0,05 ή αιιηώο 5%. (Γλαξδέιιεο, 2010) . 
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5.7  Αξηζκεηηθά πεξηγξαθηθά κέηξα  

Σα αξηζκεηηθά πεξηγξαθηθά κέηξα είλαη ηηκέο, πνπ αληηπξνζσπεύνπλ θαη 

θάλνπλ πεξηγξαθέο κε ηξόπν πνζνηηθό ηελ θαηαλνκή κηαο κεηαβιεηήο. Δλεξγνύλ 

ζπκπιεξσκαηηθά κε ηνπο πίλαθεο θαη ηα δηαγξάκκαηα (Γλαξδέιιεοο, 2010). 

 

Μέηξα θεληξηθήο ηάζεο (central tendency) 

Ζ 2ε ζεκαληηθή ηδηόηεηα πνπ ραξαθηεξίδεη έλα ζύλνιν αξηζκεηηθώλ 

δεδνκέλσλ είλαη ε δηαζπνξά. (Γλαξδέιιεο, 2010). 

 

5.8 Πξνζδηνξηζκόο έλλνηαο δηαγξάκκαηνο ειέγρνπ 

Σα πην ζπλεζηζκέλα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ, θαινύληαη δηάγξακκα ειέγρνπ 

ηνπ κέζνπ x (mean chart) , ηνπ εύξνπο R θαη αλεγκέλνπ εύξνπο R / x . Γηα  λα 

θαηαζθεπαζηεί έλα δηάγξακκα ειέγρνπ, πξέπεη λα νξηζηνύλ 3 ηηκέο : (Γλαξδέιιεο, 

2010). 

i. Ο κέζνο ή ην εύξνο ή ην αλεγκέλν εύξνο . 

ii. Ο κέζνο ηνπ κέζνπ ή ην κέζν εύξνο ή ην κέζν αλεγκέλν εύξνο . 

iii. Σν άλσ όξην ειέγρνπ (upper control limit - UCL). 

iv. Σν θάησ όξην ειέγρνπ (lower control limit - LCL). 
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Κεθάιαην 6
ν
: Έξεπλα – Πσιήζεηο θαηνηθηώλ

 

Μειεηώληαη νη ηηκέο ησλ δηαγξακκάησλ ειέγρνπ ηνπ κέζνπ x θαη εύξνπο R 

θαη αλεγκέλνπ εύξνπο R/x . 

Πιεζπζκόο ζηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε είλαη ην ζύλνιν ησλ αγγειηώλ ησλ 

αθηλήησλ, ησλ νπνίσλ ην ραξαθηεξηζηηθό πνπ ελδηαθεξόκαζηε είλαη h ηηκή 

πώιεζεο θάζε αγγειίαο.  

Σν δείγκα ην νπνίν ηειηθά ζα κειεηήζνπκε είλαη έλα κέξνο ησλ αγγειηώλ 

απηώλ.  

Σν ηπραίν δείγκα (αγγειίεο) από ην νπνίν πξνέθπςε ην πόξηζκα γίλεηαη 

πξνζπάζεηα λα απνδεηρζεί όηη δελ είλαη ηόζν ηπραίν αιιά αληαπνθξίλεηαη ζηελ 

πξαγκαηηθόηεηα.  

 

6.1 Πσιήζεηο θαηνηθηώλ – Γπάξηα 

6.1.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers 

Οη ηπραίνη αξηζκνί πνπ ζα πάξνπκε γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο, είλαη νη εμήο : 

Γεπηέξα 17/10 Πέκπηε 21/10 Γεπηέξα 24/10 Πέκπηε 29/10 Γεπηέξα 31/10 Πέκπηε 4/11 

0,211 0,065 0,238 0,826 0,766 0,453 

0,859 0,505 0,488 0,009 0,638 0,438 

0,766 0,628 0,225 0,220 0,693 0,094 

0,620 0,454 0,177 0,415 0,946 0,165 

0,263 0,445 0,079 0,468 0,758 0,808 

Γεπηέξα 7/11 Πέκπηε 11/11 Γεπηέξα 14/11 Πέκπηε 18/11 Γεπηέξα 22/11 Πέκπηε 25/11 

0,605 0,952 0,508 0,103 0,226 0,738 
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0,919 0,912 0,687 0,370 0,201 0,976 

0,141 0,977 0,802 0,523 0,635 0,452 

0,258 0,490 0,467 0,030 0,625 0,403 

0,954 0,282 0,743 0,705 0,379 0,284 

 

α. νπηηθόο έιεγρν γηα  ηπρόλ επαλαιήςεηο ή θπθιηθέο κεηαβνιέο. 

β. έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο. 

γ. έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο. 

 

6.1.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο 

 Βήκαηα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ πίλαθα είλαη : 

Βήκα 1 : ε κία ζηήιε αλαγξάθνληαη όιεο ηηο πηζαλέο ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο.  

 Βήκα 2 : Αξρίδνληαο από ηε πξώηε θαηά ζεηξά κέηξεζε, κπαίλεη έλα 

ζεκάδη- κηα γξακκή (I)- ζε κηα ζηήιε δίπια ζηε ηηκή ηεο κέρξη λα εμαληιεζνύλ 

όιεο ηηο ηπραίεο ηηκέο ηνπ δείγκαηνο. πκβνιίδεηαη κε x ε (κεηαβιεηή) θαη κε n ην 

πιήζνο ησλ παξαηεξήζεσλ. 

x n n 

0 IIII  IIII  IIII  IIII    20 

1 IIII  IIII  I 11 

2 IIII  IIII  IIII  IIII  III 23 

3 IIII  IIII  IIII   15 

4 IIII  IIII  IIII  IIII 19 
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5 IIII  IIII  IIII  IIII  I 21 

6 IIII  IIII  IIII  IIII  I 21 

7 IIII  IIII  IIII  I 16 

8 IIII  IIII  IIII  IIII 19 

9 IIII  IIII  IIII   15 

 

 Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηείηαη ν ηύπνο, 

Τύπνο Κξηηήξηνπ  x
2 

: 

 x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(11-18)
 2

+(15-18)
 2

*2+(16-18)
 2

+(19-18)
 2

*2+(20-18)
 2

+(21-18)
 2

*2+(23-18)
 2

]/18 

=(49 + 18 + 4 + 2 + 4 + 18 + 25)/18 

=120/18 

=6,66 
 
≤ x

2
 θξ. =16,92 γηα df=9 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%  

 

6.1.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο 

 Βήκαηα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ πίλαθα είλαη : 

Βήκα 1 : ε κία ζηήιε αλαγξάθνπκε όιεο ηηο πηζαλέο ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο. 

Σνπνζεηνύληαη ζε αύμνπζα ζεηξά (από ηε κηθξόηεξε ζηε κεγαιύηεξε, από 01 - 00). 

Δθόζνλ νη ηηκέο είλαη πνιιέο, νκαδνπνηνύκε ηηο ηηκέο ζε ηδαληθά δηαζηήκαηα, πνπ 

νλνκάδνληαη θιάζεηο. ηε πεξίπησζε απηή,  νκαδνπνηνύκε ην πίλαθα ζε 25 θιάζεηο 

αλά 4άδα ε θάζε θιάζε. 

Βήκα 2 : Αξρίδνληαο από ηε πξώηε κέηξεζε, κπαίλεη έλα ζεκάδη- κηα γξακκή (I)- 

ζε κηα ζηήιε δίπια ζηε ηηκή .  
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x n n 

01 - 04 ΗΗΗΗ 4 

05 - 08 ΗΗΗΗ 5 

09 - 12 Η 1 

13 - 16 ΗΗ 2 

17 - 20 ΗΗΗΗ 4 

21 - 24 ΗΗΗΗ  I 6 

25 - 28 ΗΗΗΗ 4 

29 - 32 ΗΗΗΗ 4 

33 - 36  0 

37 - 40 ΗΗΗΗ  I 6 

41 - 44 ΗΗΗ 3 

45 - 48 ΗΗΗ 3 

49 - 52 ΗΗΗΗ  II 7 

53 - 56 ΗΗΗΗ 4 

57 - 60 ΗΗΗΗ 5 

61 - 64 ΗΗΗ 3 

65 - 68 ΗΗΗΗ 5 

69 - 72 Η 1 



 36 

73 - 76 ΗΗΗΗ 4 

77 - 80 ΗΗΗΗ 4 

81 - 84 ΗΗΗΗ 4 

85 - 88 ΗΗΗ 3 

89 - 92 ΗΗ 2 

93 - 96 ΗΗ 2 

97 - 00 ΗΗΗΗ 4 

 Θεσξεηηθή ή αλακελόκελε ζπρλόηεηα :   e = n/x = 90/25=3,6. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-3,6)
2
 +(1-3,6)

2
*2+(2-3,6)

2
*3+(3-3,6)

 2
*4+(4-3,6)

 2
*9+(5-3,6)

 2
*3+(6-3,6)

 

2
*2+(7-3,6)

 2
]/3,6 

=(12,96+13,52+7,68+1,44+1,44+5,88+11,52+11,56)/3,6 

=66/3,6 

=18,33≤ x
2
 θξ. =36,42 γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%  

 

6.1.4  Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο 

 Βήκαηα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ πίλαθα είλαη : 

 Βήκα 1 : Καηαγξάθνληαη  έλα – έλα ςεθίν κε ηηκέο κεηαβιεηήο (1 – 0) θαη  

ζε 10*10 θιάζεηο. 

 Βήκα 2 : Αξρίδνληαο από ηελ πξώηε θαηά ζεηξά κέηξεζε, ην πξώην ςεθίν 

(πνπ αληηζηνηρεί ζε ζηήιε), αθνινπζεί ην δεύηεξν (πνπ αληηζηνηρεί ζε γξακκή). 

Μπαίλεη  έλα ζεκάδη – κηα γξακκή (Η) – ζην θύβν κεηαμύ ησλ ηηκώλ απηώλ. 
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πλερίδεηαη ε ίδηα δηαδηθαζία κέρξη λα εμαληιεζνύλ όιεο ηηο ηπραίεο ηηκέο ηνπ 

δείγκαηνο.  

i/j 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 

1 Η Η Η ΗΗΗ Η    ΗΗΗ Η 

2 ΗΗ ΗΗΗ Η  ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ  ΗΗΗ Η ΗΗΗ 

3  ΗΗ Η ΗΗ ΗΗ ΗΗΗ Η  Η ΗΗΗ 

4 Η ΗΗ Η ΗΗ ΗΗΗ Η ΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗ Η 

5 Η ΗΗΗΗ Η ΗΗΗΗ Η ΗΗ Η Η ΗΗ ΗΗΗΗ 

6 ΗΗ ΗΗΗ  ΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗ  Η 

7 Η  ΗΗ   ΗΗ ΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗ 

8 Η ΗΗΗ ΗΗΗΗ Η ΗΗΗ ΗΗ Η Η Η ΗΗ 

9 Η ΗΗ Η ΗΗ ΗΗ Η ΗΗ ΗΗ  ΗΗ 

0 Η ΗΗΗ ΗΗΗ Η ΗΗ ΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗ Η Η 

 

 πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :  n=179. 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e = n/x = 179/100=1,79. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r
2
-r = 10

2
-10 =90. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν, 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-1,79)
2
*13 +(1-1,79)

2
*33+(2-1,79)

 2
*26+(3-1,79)

 2
*19+(4-1,79)

 2
*8+(5-1,79)

 

2
]/1,79 

=(41,65+20,59+1,14+27,81+39,07+10,3)/1,79 
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=140,56/1,79  

=78,52 
 
 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2 

θξ. Γηα df=90 πξέπεη λα ρξεζηκνπνηήζνπκε ηε κέζνδν 

παξεκβνιήο , 

Από πίλαθα  θαίλεηαη  όηη : 

γηα df=70    -  x
2
 θξ.=90,53 

γηα df=100  -  x
2
 θξ.=124,34 

100-70=30 

124,34-90,53=33,81 

33,81/30=1,127 

1,12*10=11,27 

Άξα, 124,34-11,27=113,07  

Δπνκέλσο  x
2
=78,52 

 
≤ x

2
 θξ. =113,07 γηα df=90 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%  

Δπνκέλσο ζπλερίδεηαη ν επόκελνο έιεγρνο 

 

6.1.5  Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο 

 Βήκαηα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ πίλαθα είλαη : 

 Βήκα 1 : Καηαγξάθνληαη  δύν - δύν ςεθία από ηηο ηπραίεο ηηκέο ζην πην 

θάησ  νκαδνπνηεκέλν πίλαθα κε ηηκέο κεηαβιεηήο (01 – 00) θαη  ζε 5*5 θιάζεηο 

αλά 20άδα ε θάζε θιάζε. 

 Βήκα 2 : από ηελ πξώηε θαηά ζεηξά κέηξεζε, ην πξώην ςεθίν αθνινπζεί ην 

δεύηεξν. Μπαίλεη  έλα ζεκάδη – κηα γξακκή (Η) – ζην θύβν αλάκεζα ζηηο ηηκέο 

απηέο.  
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i/j 01 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 00 

01 – 20 ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗ 

21 – 40 ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ 

41 – 60 ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ  II ΗΗΗΗ ΗΗΗ 

61 – 80 Η ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗ 

81 – 00 ΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗ 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο είλαη   n=89. 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e = n/x = 89/25=3,56. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο έρνπλ σο εμήο  df= r
2
-r = 5

2
-5 =25-5=20. 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(1-3,56)
2
 +(2-3,56)

2
*4+(3-3,56)

 2
*7+(4-3,56)

 2
*8+(5-3,56)

 2
*4+(7-3,56)

 2
]/1,79 

=(6,55+9,73+2,19+1,55+8,29+11,83)/3,56 

=40,14/3,56 

=11,27≤x
2
 θξ. =31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%  

 

6.1.6  Παξνπζίαζε αγγειηώλ  

Μεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ ειέγρσλ εληνπίδνληαη 5 αγγειίεο από θάζε 

εθεκεξίδα θαη θαηαγξάθνληαη νη ηηκέο πώιεζεο ηεο θάζε αγγειίαο ζην ραξηί 

δεηγκαηνιεςίαο.  

 

Γηα ηε Γεπηέξα 17/10 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 78. Σπραίεο ηηκέο : 21, 18, 59, 76, 66. 

  21  78          18  78         59  78        76  78         66  78    
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  54  0,2         6   0,2         44   0,7       58  0,9       36   0,8 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 54, 6, 44, 58, 36 (ε 

ζπγθεθξηκέλε αληηθαηαζηάζεθε κε ηελ ακέζσο επόκελε πνπ είρε ηηκή).  

 

 

17/10, Γπάξηα 

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 21/10 έρνπκε: 
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πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 75. Σπραίεο ηηκέο : 6, 55, 5, 62, 84. 

  06  75         55  75          05  75      62 75        84  75    

   0   0,08      25   0,6        50  0,06    20  0,8      9   1 

Aγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 75, 25, 50, 20, 9 
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εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 

 

 

Γηα ηε Πέκπηε 24/10 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 94. Σπραίεο ηηκέο : 23, 84, 88, 22, 51. 

  23  94         84  94        88  94        22  94        51  94    

 35  0,2         82   0,8      34   0,9      32  0,2       40  0,5 

Aγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 35, 82, 34, 32, 40.  
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 44 

 

 

 

 
 

 

εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 

 

 

Γηα ηε Τξίηε 29/10 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 81. Σπραίεο ηηκέο : 82, 60, 09, 22, 04. 

 82  81          60  81          9   81      22  81          4   81    

 1    1            33   0,7      9   0,1       58  0,2        76  0,04 

Aγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 1, 33, 9, 58, 76.  
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εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 
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Γηα ηε Πέκπηε 31/10 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 97. Σπραίεο ηηκέο : 76, 66, 38, 69, 39. 

 76  97          66  97         38  97       69  97        39  97    

81    0,7       78   0,6        89   0,3    11 0,7        2  0,4 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 81, 78, 89, 11, 2.  
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. 

εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 

 

Γηα ηε Πέκπηε 4/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 123. Σπραίεο ηηκέο : 45, 34, 38, 9, 41. 

 45  123        34  123      38  123       9   123     41  123    

 81  0,3         94  0,2         11   0,3    39  0,07       41  0,3 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 81, 94, 11, 39, 41.  
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εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 

 

 

Γηα ηε Πέκπηε 7/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 86. Σπραίεο ηηκέο : 60, 59, 19, 14, 12. 

 60  86          59  86        19  86       14  86        12  86    

 84    0,6       74  0,6       18  0,2       54  0,1        34   0,1 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 84, 74, 18, 54, 34.  
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εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 11/11 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 87. Σπραίεο ηηκέο : 95, 29, 12, 97, 74. 

 95  87          29  87        12  87        97  87      74  87    

 8   1           29  0,3          33   0,1     10   1          44  0,8 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 8, 29, 33, 10, 44.  
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εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 

 

Γηα ηε Πέκπηε 14/11 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 85. Σπραίεο ηηκέο : 50, 86, 87, 80, 24. 

 50  85          86  85        87  85        80  85       24  85   

 75   0,5       1  1           2  1           35  0,9          70  0,2 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 75, 1, 2, 35, 70 
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.  
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εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 

 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 18/11 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 84. Σπραίεο ηηκέο : 10, 33, 70, 52, 30. 

 10  84         33  84         70  84        52  84      30  84    

  16  0,1       74  0,3         28  0,8     16    0,6     44  0,3 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 16, 74, 28, 16, 44.  



 55 
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εκείσζε: όπνπ δελ ππήξρε ηηκή πήξακε ηελ ακέζσο επόκελε ή πξνεγνύκελε αγγειία 
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Γηα ηε Γεπηέξα 22/11 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 90. Σπραίεο ηηκέο :22, 62, 1, 63, 56. 

 22  90          62  90          1  90       63  90      56  90    

  40   0,2        80   0,6     10  0,01       0  0,7      20    0,6 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο40,80, 10, 90, 20 

.   

.  
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Γηα ηε Γεπηέξα 25/11 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 98. Σπραίεο ηηκέο : 73, 89, 76, 45, 24. 

 73  98          89  98        76  98       45 98         24 98   

 44  0,7         8      0,9     74  0,7       60  0,4      44  0,2 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο :44, 8, 74, 60, 45.  
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6.1.7 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο  

Γηα ηε Πέκηπε 17/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα : 35000, 94000, 55000, 37000, 38000 

 

Ο κέζνο : x = (35000+ 94000 +55000+ 37000+ 38000)/5 = 51800. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 94000 – 35000 = 59.000. 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 21/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 70000, 90000, 38000, 70000, 62000 

. 

Ο κέζνο : x = (70000+ 90000+ 38000+ 70000+ 62000))/5 = 66.000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 90.000 – 38.000 = 52.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 24/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 100000, 95000, 125000, 94000, 95000 

 

Ο κέζνο : x = (100000+ 95000+ 125000+ 94000+95000)/5 = 101800. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 125.000 – 94.000 = 31.000. 

 

Γηα ηε Τξίηε 29/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 60000, 90000, 70000, 100000, 33000 

 

Ο κέζνο : x = (60000+90000+ 70000+100000+33000)/5 = 70600. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 100.000 – 33.000 = 67.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 31/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 75000, 100000, 71500, 90000, 55000 
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Ο κέζνο : x = (75000+ 100000+ 71500+90000+55000)/5 = 78.300. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 100.000 – 55.000 = 45.000. 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 4/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 70000, 45000, 60000, 60000, 110000 

 

Ο κέζνο : x = (70000+45000+ 60000+ 60000+ 110000)/5 = 69000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 110.000 – 45.000 = 65.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 7/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 110000, 170000, 70000, 78000, 35000. 

 

Ο κέζνο : x = (110000+ 170000+70000+78000+35000)/5 = 92600. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 170.000 – 35.000 = 135000. 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 11/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 70000, 40000, 88000, 71500, 120000. 

Ο κέζνο : x = (70000+40000+ 88000+ 71500+ 120000)/5 = 77900. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 120000 – 40.000 = 80.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε14/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 100000, 70000, 25000, 88000, 120000. 

Ο κέζνο : x = (100000+70000+25000+88000+120000)/5 = 80600. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 120.000 – 25.000 = 95.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 18/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 110000, 48000, 60000, 95000, 170000 
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Ο κέζνο : x = (110000+ 48000+ 60000+95000+170000)/5 = 96.600. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 170.000 – 48.000 = 122000. 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 22/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 57000, 75000, 120000, 75000, 96.000 

. 

Ο κέζνο : x = (57000 + 75000 + 120000 + 75000 + 96000)/5 = 84.600. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 120000 – 57000 = 45000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 25/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ νξίδνληαη ηα: 75000, 60000, 110000, 65000, 90000 

 

Ο κέζνο : x = (75000+ 60000+110000+ 65000+ 90000)/5 = 80000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 110000 – 60000 = 50000. 

 

Καηαγξαθή ησλ απνηειεζκάησλ ζε πίλαθα δεηγκαηνιεςίαο. 

 

6.1.8  Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο 



 63 

Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο : Γπάξηα - Πσιήζεηο 

α/α 
Ζκ /λία 

2011 

Γείγκαηα 

x : κέζνο R : εύξνο 

R/x : 

Αλεγκέλν 

εύξνο Α Β 
Γ Γ Δ 

1 17-Οθη 35.000 94.000 55.000 37.000 38.000 51.800 59.000 0,426 

2 21-Οθη 70.000 90.000 38.000 70.000 62.000 66.000 52.000 0,608 

3 24-Οθη 100.000 95.000 125.000 94.000 95.000 101.800 31.000 0,471 

4 29-Οθη 60.000 90.000 70.000 10.000 33.000 52.600 80.000 1,144 

5 31-Οθη 75.000 100.000 71.500 90.000 55.000 78.300 45.000 0,675 

6 4-Ννε 70.000 45.000 60.000 60.000 110.000 69.000 65.000 0,741 

7 7-Ννε 110.000 170.000 700.000 78.000 35.000 218.600 665.000 0,564 

8 11-Ννε 70.000 40.000 88.000 71.500 120.000 77.900 80.000 1,095 

9 14-Ννε 100.000 70.000 25.000 88.000 120.000 80.600 95.000 1,031 

10 18-Ννε 110.000 48.000 60.000 95.000 170.000 96.600 122.000 0,777 

11 22-Ννε 57.000 75.000 120.000 75.000 96.000 84.600 63.000 0,532 

12 25-Νοε 75.000 60.000 110.000 65.000 90.000 80.000 50.000 0,849 
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      Άζξνηζκα: 1.057.800 1.407.000  



 65 

Παξαηεξήζεηο : ην έληππν εθεκεξίδαο, 24/11, παξαηεξείηαη κεγάιε απόθιηζε 

ηηκώλ 

 

6.1.9 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ, εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο. 

Από θάζε δείγκα n παξαηεξήζεσλ, εθηηκνύκαη : 

                    x = x /n ,    R=xmax – xmin  

                    x = x /12 ,  R = R/12  

Έρεη πξνζδηνξηζηεί  ε ΜΣ θαη ην εύξνο , ην επόκελν βήκα είλαη λα βξεζεί : 

O γεληθόο κέζνο αξηζκεηηθόο :  x = x /12 = 931800/12 = 77650.   

Tν κέζν εύξνο :   R = R/12 = 877000/12 = 73083 . 

 

Σν άλσ όξην ειέγρνπ θαη ην θάησ όξην ειέγρνπ γηα ηε κέζε ηηκή x αλάινγα  : 

UCL = AOEX =x + A2*R = 77650 + 0,58 * 73083 = 120038,1 . 

LCL = KOE X = x - A2*R =77650 – 0,58 *73083 = 35261,86. 

 

Σν άλσ όξην ειέγρνπ θαη ην θάησ όξην ειέγρνπ γηα ην εύξνο R αλάινγα  : 

UCL = AOER = D4 * R = 2,11 * 73083 = 154205 . 

LCL = KOER  = D3 * R = 0 * 117250 = 0 . 

To κέζν αλεγκέλν εύξνο : R/x = 73083/77650 = 0,94 . 

 

Πην θάησ  απεηθνλίδνληαη ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ : 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ x 

 

Με βάζε ην παξαπάλσ γξάθεκα παξαηεξνύκε όηη κέζεο ηηκέο πώιεζεο ησλ 

δηακεξηζκάησλ (δπάξηα) είλαη ζηαζεξέο ρσξίο αμηνζεκείσηεο κεηαβνιέο, θπκαίλνληαη 

θνληά ζηηο 80000 επξώ. Μάιηζηα νη δηαθπκάλζεηο ζηηο κέζεο ηηκέο έρνπλ ηελ ηάζε λα 

εμνκαιπλζνύλ.  
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R 

 

ύκθσλα κε ην γξάθεκα παξαπάλσ παξαηεξνύκε όηη ην εύξνο ησλ ηηκώλ πώιεζεο γηα 

ηα δηακεξίζκαηα (δπάξηα) είλαη εληόο ησλ νξίσλ, ην εύξνο απηό είλαη θνληά ζηηο 77.000 

επξώ.  
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R / x 

 

Παξαηεξνύκε κηα ηάζε κείσζε ηνπ εύξνπο πώιεζεο ησλ δηακεξηζκάησλ (δπάξηα). 

 

6.2 Πσιήζεηο θαηνηθηώλ – Σξηάξηα 

6.2.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers 
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Οη ηπραίνη αξηζκνί, ζα είλαη νη εμήο : 

Γεπηέξα 17/10 Πέκπηε 21/10 Γεπηέξα 24/10 Πέκπηε 29/10 Γεπηέξα 31/10 Πέκπηε 4/11 

0,139 0,027 0,648 0,231 0,217 0,527 

0,199 0,641 0,905 0,318 0,993 0,126 

0,588 0,745 0,821 0,327 0,852 0,913 

0,529 0,152 0,887 0,522 0,604 0,011 

0,175 0,506 0,401 0,009 0,892 0,266 

Γεπηέξα 7/11 Πέκπηε 11/11 Γεπηέξα 14/11 Πέκπηε 18/11 Γεπηέξα 22/11 Πέκπηε 25/11 

0,124 0,559 0,475 0,841 0,830 0,575 

0,866 0,872 0,946 0,898 0,349 0,226 

0,940 0,065 0,759 0,675 0,136 0,204 

0,630 0,505 0,472 0,536 0,071 0,698 

0,502 0,629 0,862 0,340 0,633 0,075 
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εηξά έρεη λα ειεγρζνύλ νη ηπραίνη ζρεηηθά κε ηνπο παξαθάησ παξάγνληεο : 

 

α. νπηηθό έιεγρν : πνπ ζεκαίλεη  ηπρόλ επαλαιήςεηο ή θπθιηθέο κεηαβνιέο . 

β. έιεγρν ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο. 

γ. έιεγρν αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο αλ ρξεηαζηεί. 

 

6.2.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο 

x n n 

0 IIII  IIII  IIII  III  18 

1 IIII  IIII  IIII  III 18 

2 IIII  IIII  IIII  IIII  III 23 

3 IIII  IIII  IIII   14 

4 IIII  IIII  IIII 14 

5 III  IIII  IIII  IIII  III 23 

6 IIII  IIII  IIII  IIII   20 

7 IIII  IIII  IIII   15 

8 IIII  IIII  IIII  II 17 

9 IIII  IIII  IIII  III 18 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :  n=180. 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e = n/x = 180/10=18. 
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Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r-1 = 10-1 =9. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν, 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(14-18)
2
*2 + (15-18)

 2
 + (17-18)

 2
 + (18-18)

 2
*3 + (20-18)

 2
 + (23-18)

 2
*2]/18 

=(32 + 9 + 1 + 4 + 50 )/18 

=96/18 

=5,33≤x
2

θξ. =16,92 γηα df=9 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%  

Δπνκέλσο ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επόκελν έιεγρν  

 

6.2.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο 

x n n 

01 - 04 ΗΗΗΗ 4 

05 - 08 ΗΗΗ 3 

09 - 12 ΗIII 5 

13 - 16 ΗΗII 4 

17 - 20 ΗΗΗΗ 5 

21 - 24 ΗΗ 2 

25 - 28 ΗΗΗΗ  III 8 

29 - 32 ΗΗΗΗ 5 

33 - 36 I 1 

37 - 40 ΗΗ 2 
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41 - 44 Η 1 

45 - 48 ΗΗΗI 4 

49 - 52 ΗΗΗΗ   5 

53 - 56 ΗΗ 2 

57 - 60 ΗΗΗΗ 4 

61 - 64 ΗΗΗI 5 

65 - 68 ΗΗΗ 3 

69 - 72 ΗIII 4 

73 - 76 ΗΗΗΗ 4 

77 - 80 ΗΗ 2 

81 - 84 ΗΗΗ 3 

85 - 88 ΗΗΗI  I 6 

89 - 92 ΗΗII 4 

93 - 96 ΗII 3 

97 - 00 Η 1 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :  n=90. 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e = n/x = 90/25=3,6. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν, 
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x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(1-3,6)
2
*3 + (2-3,6)

 2
*4 + (3-3,6)

 2
*4 + (4-3,6)

 2
*7 + (5-3,6)

 2
*5 + (6-3,6)

 2
 + (8-

3,6)
 2

]/3,6 

=(20,28 + 10,24 + 1,44 + 1,12 + 9,8 + 5,76 + 19,36)/3,6 

=68/3,6 

=18,88≤ x
2
 θξ. =36,42 γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5% 

Δπνκέλσο ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επόκελν έιεγρν 

. 

 

6.2.4 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα ηξηςήθηνπο 

 Βήκαηα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ πίλαθα είλαη : 

Βήκα 1 : ε κία ζηήιε αλαγξάθνληαη  όιεο νη πηζαλέο ηηκέο  ηεο κεηαβιεηήο. 

Σνπνζεηνύληαη ζε αύμνπζα ζεηξά(από ηε κηθξόηεξε ζηε κεγαιύηεξε, από 01 - 000). 

Δθόζνλ νη ηηκέο είλαη πνιιέο, νκαδνπνηνύκε ηηο ηηκέο ζε θιάζεηο.  

Βήκα 2 : Αξρίδνληαο από ηε πξώηε θαηά ζεηξά κέηξεζε, κπαίλεη  έλα ζεκάδη- κηα 

γξακκή (I)- ζε κηα ζηήιε δίπια ζηε ηηκή ηεο θαη πλερίδεηαη ε ίδηα δηαδηθαζία 

κέρξη λα εμαληιεζνύλ όιεο ηηο ηπραίεο ηηκέο ηνπ δείγκαηνο. Γηα λα δηεπθνιπλζνύκε 

ζηε ηειηθή θαηακέηξεζε, θάζε πέκπην ζεκάδη ηέκλεη νξηδόληηα ηα πξνεγνύκελα 4 ( 

IIII ). 

πκβνιίδεηαη  κε x. 

 

x n n 

01 - 40 ΗΗΗ 3 

41 - 80 ΗΗΗ 3 
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81 - 120  0 

121 - 160 ΗΗII 5 

161 - 200 ΗΗ 2 

201 - 240 ΗΗII 4 

241 - 280 Η 1 

281 - 320 Η 1 

321 - 360 III 3 

361 - 400  0 

401 - 440 Η 1 

441 - 480 ΗΗ 2 

481 - 520 ΗΗΗ 3 

521 - 560 ΗΗII 5 

561 - 600 ΗΗ 2 

601 - 640 ΗΗΗI 4 

641 - 680 ΗΗΗ 3 

681 - 720 Η 1 

721 - 760 ΗΗ 2 

761 - 800  0 

801 - 840 ΗΗ 2 
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841 - 880 ΗΗΗI   5 

881 - 920 ΗΗII 5 

921 - 960 ΗI 2 

961 - 000 Η 1 

 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e = n/x = 60/25=2,4. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν, 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-2,4)
2
*3 + (1-2,4)

 2
*5 + (2-2,4)

 2
*6 + (3-2,4)

 2
*5 + (4-2,4)

 2
*2 + (5-2,4)

 2
*4 ]/2,4 

=(17,28 + 9,8 + 0,96 + 1,8 + 5,12 + 27,04)/2,4 

=62/2,4 

=25,83≤ x
2
 θξ. =36,42 γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5% 

Όπνπ ηζρύεη επνκέλσο ζπλερίδεηαη ν επόκελνο έιεγρνο, ηνλ έιεγρν αλεμαξηεζίαο 

γηα κνλνςήθηνπο. 

 

6.2.5 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο 

i/j 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 

1 Η ΗΗ ΗΗ ΗΗ Η Η ΗΗ  ΗΗΗ ΗΗ 

2 ΗΗΗ ΗΗ Η  ΗΗΗΗ  Η ΗΗΗ ΗΗ Η ΗΗ ΗΗ 

3 ΗΗΗΗ Η Η  Η ΗΗΗ  ΗΗ Η Η 

4  Η ΗΗ   ΗΗ ΗΗ Η ΗΗΗΗ ΗΗ 
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5 Η ΗΗΗ Η Η ΗΗΗ Η ΗΗΗΗ  

ΗΗ 

ΗΗ Η ΗΗΗ 

6 Η ΗΗΗΗ ΗΗ ΗΗ Η ΗΗΗ Η ΗΗΗ  ΗΗΗ 

7 ΗΗΗ ΗΗΗ  ΗΗ Η ΗΗ  ΗΗ  ΗΗ 

8 ΗΗΗ ΗΗ Η ΗΗΗ ΗΗ   ΗΗ ΗΗΗ Η 

9 Η ΗΗ Η Η ΗΗΗ ΗΗΗ Η ΗΗΗ ΗΗ Η 

0  ΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗ  Η Η Η 

 

 πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο : n=179. 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e =n/x = 179/100=1,79. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r
2
-r = 10

2
-10 =90. 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-1,79)
2
*15 +(1-1,79)

2
*31+(2-1,79)

 2
*27+(3-1,79)

 2
*19+(4-1,79)

 2
*6+(6-1,79)

 

2
+(7-1,79)

 2
]/1,79 

=(48,06 + 19,34 + 1,19 + 27,81 + 29,3 + 17,72 + 27,14)/1,79 

=170,56/1,79 

=95,28 
 
. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2 

θξ. Γηα df=90 πξέπεη λα ρξεζηκνπνηήζνπκε ηε κέζνδν 

παξεκβνιήο , 

 

Δπνκέλσο ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή)  
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6.2.6 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο 

i/j 01 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 00 

01 – 20 ΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ 

21 – 40 ΗΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ  Η 

41 – 60 ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗ   ΗΗ Η 

61 – 80 ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗ 

81 – 00 ΗΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗΗ 

 

 πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :  n=89. 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e = n/x = 89/25=3,56. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r
2
-r = 5

2
-5 =25-5=20. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(1-3,56)
2
 + (2-3,56)

2
*4 + (3-3,56)

 2
*8 + (4-3,56)

 2
*5 + (5-3,56)

 2
*6 + (6-3,56)

 

2
]/3,56 

=(6,55 + 9,73 + 2,51 + 0,96 + 12,44 + 5,95)/3,56 

=38,14/3,56 

=10,71
 
≤ x

2
 θξ. =31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%  

 

6.2.7 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα ηξηςήθηνπο 

 Βήκαηα γηα ηελ θαηαζθεπή ηνπ πίλαθα είλαη : 

Βήκα 1 : θαηαγξαθή 3 - ςεθίσλ από ηηο ηπραίεο ηηκέο  

Βήκα 2 : μεθηλώληαο από ηελ 1ε κέηξεζε, ην πξώην ςεθίν, αθνινπζεί ην δεύηεξν   
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Δμαθνινπζεί ε ίδηα δηαδηθαζία κέρξη εμάληιεζεο όισλ ησλ ηπραίσλ ηηκώλ ηνπ 

δείγκαηνο.  

i/j 01 - 200 201 - 400 401 - 600 601 - 800 801 - 000 

01 – 200 ΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗ ΗΗ ΗΗ 

201 – 400 ΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗ  Η 

401 – 600 ΗΗΗ Η ΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗ 

601 – 800 ΗΗ Η ΗΗ Η ΗΗΗΗ 

801 – 000 ΗΗ ΗΗ ΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗΗ  Η 

 

 πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο είλαη   

n=59. 

Θεσξεηηθή ζπρλόηεηα :   e = n/x = 59/25=2,36. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο df= r
2
-r = 5

2
-5 =25-5=20. 

Γηα λα βξεζεί ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-2,36)
2
 + (1-2,36)

2
*4 + (2-2,36)

 2
*11 + (3-2,36)

 2
*6 + (4-2,36)

 2
 + (5-2,36)

 2
 + 

(6-2,36)
 2

]/2,36 

=(5,56 + 7,39 + 1,42 + 2,45 + 2,68 + 6,96 + 13,24)/ 2,36 

=39,7/2,36 

=16,82 
 
≤ x

2
 θξ. =31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%.  
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6.2.8  Παξνπζίαζε αγγειηώλ  

 Γηα ηε Πέκπηε 17/10/11: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 136. Σπραίεο ηηκέο : 13, 91, 99, 58, 85. 

13   136       91  136        99  136     58  136     85  136    

76   0,0          94   0.6      38   0.7       36  0,4     34  0,6 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο :76, 94, 38, 36, 34 
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Γηα ηε Γεπηέξα 21/10: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 130. Σπραίεο ηηκέο : 27, 641, 745, 152, 506. 

 27   130     641 130      745  130   152 130     506 130     

 10  0,2        121   4         95  5        22    1      116   3 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 10, 121, 95, 22, 116 
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Γηα ηε Πέκπηε 24/10: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 142. Σπραίεο ηηκέο : 64, 89, 5, 82, 18. 

 64  142       89  142        5   142     82  142     18  142    

 72  0,4         38  0,6       74 0,03     90  0,5       38  0,1 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 72, 38, 74, 90, 39 
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Γηα ηε Τξίηε 29/10: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 133. Σπραίεο ηηκέο : 23, 13, 18, 32, 75. 

 23  133         13  133    18 133     32  133       75 133   

 97  0,1       103 0,08      47  0,1      54 0,2        85  0,5 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 97, 103, 47, 54, 85 
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Γηα ηε Πέκπηε 31/10: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 153. Σπραίεο ηηκέο : 21, 79, 93, 85, 26. 

 21  153      79  153       93  153      85 153      26  153  

 57  0,1        25  0,5       12  0,6      85    0,5   107  0,1 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 57, 25, 12, 85, 107  
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Γηα ηε Πέκπηε 4/11: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 163. Σπραίεο ηηκέο : 52, 71, 26, 91, 30. 

 52  163       71 163       26  163      91   163    30  163   

 31  0,3      58  0,4       107 0,1        95   0,5    147  0,1 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 31, 58, 107, 95, 147.  
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Γηα ηε Γεπηέξα 7/11: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 156. Σπραίεο ηηκέο : 60, 59, 19, 14, 12. 

 60  156      59  156        19 156      14 156       12 156    

 132  0,3    122     0,3     34   0,1   152  0,08     108   0,07 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 132,  122, 34, 152, 108.  

Γηα ηε Πέκπηε 11/11: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 155. Σπραίεο ηηκέο : 55, 98, 72, 6, 55. 

 55  155       98  155       72  155     6   155      55  155    

85    0,3       50   0,6       100 0,4    135  0,03  85    0,3 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 85, 50, 100, 135, 85  

 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 166. Σπραίεο ηηκέο : 47, 59, 46, 75, 94 

 47  166       59 166       46  166      75  166      94  166    

138   0,2    92    0,3       128    0,2     86  0,4    110  0,6 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 138, 92, 128, 86, 110 

 

Γηα ηε Πέκπηε 18/11: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 161. Σπραίεο ηηκέο : 84, 18, 98, 67, 55. 

 84  161       18  161      98  161     67  161      55  161    

 35    5        19  0,1        14  0,4        36    0,4     67 0,3 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο:35, 19, 14, 36, 67.  
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Γηα ηε Γεπηέξα 22/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 67. Σπραίεο ηηκέο : 83, 3, 49, 13, 60. 

 83  67            3  67          49  67         13  67        60  67    

 16    1           32 0,04       21  0,7        63  0,1       64  0,8 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 16, 32, 21, 63, 64.  

 .  

 .  

 

 

Γηα ηε Πέκπηε 25/11: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 155. Σπραίεο ηηκέο : 57, 52, 26, 20, 46. 

 57  155       52  155       26  155     20  155      46  155   

 105  0,3       55  0,3     105  0,1     45  0,1       150  0,2 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 105, 55, 105, 45, 150  
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6.2.9. Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο  

 

 

Γηα ηε Πέκπηε 17/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη : 60000, 165000, 150000, 85000, 80000 

 . 

Ο κέζνο : x  =(60000+ 165000+ 150000+ 85000+ 80000)/5= 108.000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 165.000 – 60.000 = 100.000. 

         

 

Γηα ηε Γεπηέξα 21/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη : 170000, 80000, 95000, 120000, 95000. 

Ο κέζνο : x = (170000+80000+95000+120000+ 95000)/5 = 112000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 1700.000 – 80.000 = 90.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 24/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :  150000, 90000, 85000, 100000, 80000. 

 Ο κέζνο : x = (150000+90000+85000+100000+80000)/5 =101.000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 150.000 – 80.000 = 70.000. 

 

Γηα ηε Τξίηε29/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :  160000, 105000, 220000, 95000, 90000 
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 Ο κέζνο : x = (160000+ 105000+ 220000+95000+ 90000)/5 =134000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 220.000 – 90.000 = 130.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 31/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη : 95000, 79000, 75000, 55000, 180000 

. 

 Ο κέζνο: x = (95000+ 79000+ 75000+ 55000+ 180000)/5 =96.800. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 180.000 – 55.000 = 125.000. 

 

 

Γηα ηε Πέκπηε 4/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη : 250000, 205000, 165000, 55000, 70000 

 Ο κέζνο : x = (250000+ 205000+ 165000+ 55000+ 70000)/5= 149000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 250.000 – 55.000 = 195.000. 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 7/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :110000, 115000, 205000, 200000, 130000 

 Ο κέζνο : x = (110000+115000+205000+200000+130000)/5 = 152000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 205.000 – 110.000 = 95.000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 11/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :205000, 105000, 105000, 80000,  68000. 

 Ο κέζνο : x =  

(205000+105000+ 105000+ 80000+ 68000)/5=112600 
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Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 205000 – 68000 = 137000. 

 

 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :90000, 170000, 85000, 80000, 205000 

 Ο κέζνο : x = (90000+170000+ 85000+ 80000+ 205000)/5 = 605.000/5 = 126000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 205000 – 80.000 = 125000. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 18/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη : 220000,165000,110000,145000,100000 

Ο κέζνο : x = (220000+165000+110000+145000+100000)/5 = 148.000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 220000 – 100000 = 120.000 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 22/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :120000, 190000, 80000, 96000, 75000 . 

 Ο κέζνο : x = (120000+190000+80000+96000+75000)/5 = 112.200. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 190000 – 75000 = 115000. 

Γηα ηε Πέκπηε 25/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη : 135000, 75000, 60000, 60000, 125000 

 Ο κέζνο : x =(135000+75000+ 60000+60000+ 125000)/5 =91000. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 135000 – 60000 = 75.000. 
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Καηαγξαθή ησλ απνηειεζκάησλ ζε πίλαθα δεηγκαηνιεςίαο. 
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6.2.10  Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο 

 

Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο : Σξηάξηα - Πσιήζεηο 

α/α Ζκ /λία 2013 

Γείγκαηα 

x : κέζνο R : εύξνο 
R/x : 

Αλεγκέλν εύξνο Α Β Γ Γ Δ 

1 17/10 
60000 165000 150000 85000 80000 108000 105000 0,972 

2 21/10 
170000 80000 95000 120000 95000 112000 90000 0,804 

3 24/10 
150000 90000 85000 100000 80000 101000 70000 0,693 

4 29/10 
160000 105000 220000 95000 90000 134000 130000 0,970 

5 31/10 
95000 79000 75000 55000 180000 96800 125000 1,291 

6 4/11 
250000 205000 165000 70000 55000 149000 195000 1,309 

7 7/11 
110000 115000 205000 200000 130000 152000 95000 0,625 

8 11/11 
205000 105000 105000 80000 68000 112600 137000 1,217 
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9 14/11 
90000 170000 85000 80000 205000 126000 125000 0,992 

10 18/11 
220000 165000 110000 100000 145000 148000 120000 0,811 

11 22/11 120000 190000 80000 96000 75000 
112200 115000 1,025 

12 25/11 
135000 75000 60000 60000 125000 91000 75000 0,824 

      Άζξνηζκα: 
1442600 1382000 

 

Παξαηεξήζεηο : Παξαηεξείηαη νκνηνγέλεηα ηηκώλ. Μεηαμύ ειάρηζηεο θαη κέγηζηεο ηηκήο (εύξνο) ε απόθιηζε είλαη ειάρηζηε. 

πλεπώο, ε κεηαβιεηόηεηα παξακέλεη ζε ρακειά επίπεδα. Απηό είλαη εκθαλέο θαη ζην δηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ εύξνπο 

παξαθάησ. 
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6.2.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ,  εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο  

 

Από θάζε δείγκα n παξαηεξήζεσλ, εθηηκάηαη : 

                    x = x /n ,    R=xmax – xmin  

                    x = x /12 ,  R = R/12  

Δίλαη πξνζδηνξηζκέλε ε κέζε ηηκή θαη ην εύξνο , ην επόκελν βήκα είλαη λα βξεζεί : 

 

O γεληθόο κέζνο αξηζκεηηθόο :  x = x /12 = 1442600/12 = 120216,7 

Tν κέζν εύξνο :   R = R/12 = 1382000/12 = 125166,7 

Σν όξην ειέγρνπ θαη ην θάησ όξην ειέγρνπ γηα ηε κέζε ηηκή x αλάινγα ,  

UCL = AOEX =x + A2*R = 120216,7 + 0,58 * 125166,7 = 192813. 

LCL = AOEX =x - A2*R = 120216,7 -0,58 * 125166,7 = 47620 

αλάινγα ,  

UCL = AOER=D4 *R = 2,11 * 125166,7 = 264102. 

LCL = KOER =D3 *R = 0 * 125166,7 = 0. 

To κέζν αλεγκέλν εύξνο : 

R/x = 125166,7/120216,7 = 0,857. 
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Πην θάησ  απεηθνλίδνληαη ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ : 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ x 

 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ R 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R /  x 
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Κεθάιαην 7
Ο
: Έξεπλα – Δλνηθηάζεηο θαηνηθηώλ 

7.1 Δλνίθηα – Σξηάξηα 

 

7.1.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ -  Pseudo Random Numbers 

 

Οη ηπραίνη αξηζκνί πνπ ζα πάξνπκε γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο, ζα είλαη νη εμήο : 

Γεπηέξα 17/10 Πέκπηε 21/10 Γεπηέξα 24/10 Πέκπηε 29/10 Γεπηέξα 31/10 Πέκπηε 4/11 

0,944 0,253 0,142 0,900 0,098 0,050 

0,879 0,823 0,285 0,710 0,274 0,155 

0,238 0,934 0,577 0,343 0,311 0,570 

0,493 0,482 0,279 0,896 0,175 0,116 

0,358 0,093 0,430 0,612 0,045 0,683 

Γεπηέξα 7/11 Πέκπηε 11/11 Γεπηέξα 14/11 Πέκπηε 18/11 Γεπηέξα 22/11 Πέκπηε 25/11 

0,712 0,554 0,684 0,636 0,641 0,538 

0,398 0,742 0,745 0,629 0,753 0,391 

0,156 0,074 0,151 0,481 0,328 0,010 

0,588 0,712 0,485 0,080 0,551 0,238 

0,545 0,377 0,158 0,853 0,675 0,481 

 

εηξά έρεη λα ειέγμνπκε ηνπο ηπραίνπο σο πξνο ηνλ : 

α. νπηηθό έιεγρν : πνπ ζεκαίλεη  ηπρόλ επαλαιήςεηο ή θπθιηθέο κεηαβνιέο  

β. έιεγρν ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο, 

γ. έιεγρν αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο αλ ρξεηαζηεί. 

 

7.1.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο 

Γηα ηα βήκαηα θαηαζθεπήο ηνπ πίλαθα βι. 6.1.2. 

x n n 

1 IIII  IIII  IIII  IIII  I 21 

2 IIII  IIII  IIII   15 

3 IIII  IIII  IIII  IIII  I 21 

4 IIII  IIII  IIII  IIII 19 
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5 IIII  IIII  IIII  IIII  IIII  I 26 

6 IIII  IIII  I 11 

7 IIII  IIII  IIII  II 17 

8 IIII  IIII  IIII  IIII  II 22 

9 IIII  IIII  III 13 

0 IIII  IIII  IIII   15 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :  n=180. 

Θεσξεηηθή ή αλακελόκελε ζπρλόηεηα :   e = n/x = 180/10=18. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο :  df= r-1 = 10-1 =9. 

Κξηηήξην x
2 
: 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(11-18)
2
 + (13-18)

 2
 + (15-18)

 2
*2 + (17-18)

 2
 + (19-18)

 2
 + (21-18)

 2
*2+ (22-18)

 2
 + 

(26-18)
 2

]/18 

=(49 + 25 + 18 + 1 + 1 + 18 + 16 + 64)/18 

=192/18 

=10,66 
 

≤ x
2
 θξ. =16,92 γηα df=9 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5% (βιέπε  

πηλ.1,παξαξηεκα). 

Άξα ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επόκελν έιεγρν . 

 

7.1.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο 

Γηα ηα βήκαηα θαηαζθεπήο ηνπ πίλαθα βι. 6.1.3. 

x n n 

01 - 04 ΙΙ 2 

05 - 08 ΙΙ 2 

09 - 12 ΙIII  II 7 

13 - 16 ΙΙII  I 6 

17 - 20 ΙΙΙ 3 

21 - 24 ΙΙII 5 

25 - 28  0 

29 - 32 ΙΙ 2 

33 - 36 III 3 

37 - 40 ΙΙI 3 

41 - 44 ΙI 2 

45 - 48 ΙΙΙI 4 
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49 - 52 ΙΙΙ 3 

53 - 56 ΙΙII  III 8 

57 - 60 Ι 1 

61 - 64 ΙΙ 2 

65 - 68 ΙΙΙI 5 

69 - 72 ΙIII 5 

73 - 76 ΙΙΙΙ 4 

77 - 80 ΙΙI 3 

81 - 84 ΙΙΙI  III 8 

85 - 88 ΙΙΙI   5 

89 - 92 I 1 

93 - 96 ΙII 3 

97 - 00 ΙII 3 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :  n=90. 

Θεσξεηηθή ή αλακελόκελε ζπρλόηεηα :   e = n/x = 90/25=3,6. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα λα βξνύκε ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-3,6)
2
 + (1-3,6)

 2
*2 + (2-3,6)

 2
*5 + (3-3,6)

 2
*7 + (4-3,6)

 2
*2 + (5-3,6)

 2
*4 + (6-3,6)

 2
 + 

(7-3,6)
2
 + (8-3,6)

 2
*2]/3,6 

=(12,96 + 13,52 + 12,8 + 2,52 + 0,32 + 7,84 + 5,76 + 11,56)/3,6 

=106/3,6 

=29,44 ≤ x
2
 θξ. =36,42 γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5% (βιέπε  

πηλ.1,παξαξηεκα). 

Άξα ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επόκελν έιεγρν . 

 

7.1.4 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα ηξηςήθηνπο 

Γηα ηα βήκαηα θαηαζθεπήο ηνπ πίλαθα βι. 6.2.4. 

x n n 

01 - 40 Ι 1 

41 - 80 ΙΙΙI 4 

81 - 120 III 3 

121 - 160 ΙΙII 5 

161 - 200 Ι 1 

201 - 240 ΙΙ 2 
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241 - 280 ΙII 3 

281 - 320 ΙI 2 

321 - 360 III 3 

361 - 400 III 3 

401 - 440 Ι 1 

441 - 480  0 

481 - 520 ΙΙΙI 5 

521 - 560 ΙΙII 4 

561 - 600 IΙΙ 3 

601 - 640 ΙΙΙ 3 

641 - 680 ΙΙ 2 

681 - 720 ΙIII 5 

721 - 760 ΙΙI 3 

761 - 800  0 

801 - 840 Ι 1 

841 - 880 ΙΙ 2 

881 - 920 ΙΙ 2 

921 - 960 Ι 1 

961 - 000 Ι 1 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο : n=60. 

Θεσξεηηθή ή αλακελόκελε ζπρλόηεηα :   e = n/x = 60/25=2,4. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα λα βξνύκε ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-2,4)
2
*2 + (1-2,4)

 2
*6 + (2-2,4)

 2
*5 + (3-2,4)

 2
*7 + (4-2,4)

 2
*2 + (5-2,4)

 2
*4 ]/2,4 

=(11,52 + 11,76 + 0,8 + 2,52 + 5,12 + 20,28)/2,4 

=52/2,4 

=21,66 ≤ x
2
 θξ. =36,42 γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5% (βιέπε  

πηλ.1,παξαξηεκα). 

Άξα ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επόκελν έιεγρν . 

 

7.1.5 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο 

Γηα ηα βήκαηα θαηαζθεπήο ηνπ πίλαθα βι. 6.1.4. 

i/j 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 

1 ΙII  ΙΙ Ι ΙIII Ι ΙΙI III Ι ΙΙI 
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2 ΙΙΙ Ι Ι II  Ι Ι ΙIII Ι Ι 
3  IIIΙ ΙI III ΙIII Ι  ΙΙ ΙII Ι 
4 II  ΙΙ I II Ι ΙΙII ΙII ΙΙΙ Ι 
5 ΙIII Ι Ι ΙII ΙΙIΙ  II Ι ΙΙΙ  ΙΙII  Ι 
6 ΙI  ΙΙ  Ι ΙΙΙ Ι Ι I  
7 ΙΙ ΙΙ II IΙΙ ΙI Ι II Ι  ΙΙ 
8  ΙΙ ΙIII ΙIΙΙ ΙΙI II  Ι ΙΙ IΙ 
9  Ι ΙII Ι   ΙI Ι Ι ΙII 
0 IIII ΙΙΙ I  ΙΙΙ  I Ι Ι Ι 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο : n=179. 

Θεσξεηηθή ή αλακελόκελε ζπρλόηεηα :   e = n/x = 179/100=1,79. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο είλαη df= r
2
-r = 10

2
-10 =90. 

Γηα λα βξνύκε ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-1,79)
2
*17 +(1-1,79)

2
*34+(2-1,79)

 2
*20+(3-1,79)

 2
*18+(4-1,79)

 2
*6+(5-1,79)

 2
*4 + 

(7-1,79)
 2

]/1,79 

=(54,46 + 21,21 + 0,88 + 26,35 + 29,3 + 41,21 + 27,14)/1,79 

=200,55/1,79 

=112,04 

 

Γηα λα βξνύκε ην θξηηήξην x
2 

θξ. Γηα df=90 πξέπεη λα ρξεζηκνπνηήζνπκε ηε κέζνδν 

παξεκβνιήο , 

Από πίλαθα 1,παξάξηεκα, βιέπνπκε όηη : 

γηα df=70    ~  x
2
 θξ.=90,53 

γηα df=100  ~  x
2
 θξ.=124,34 

 

100-70=30 

124,34-90,53=33,81 

33,81/30=1,127 

1,12*10=11,27 

Άξα, 124,34-11,27=113,07 γηα df=90 . 

Δπνκέλσο  x
2
=112,04 

 
≤ x

2
 θξ. =113,07 γηα df=90 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%,  
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Άξα ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επόκελν έιεγρν . 

 

7.1.6 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο 

Γηα ηα βήκαηα θαηαζθεπήο ηνπ πίλαθα βι. 6.1.5 

i/j 01 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 00 

01 – 20 ΙΙΙI ΙΙ ΙΙΙI ΙΙΙΙ  I ΙΙΙΙ 
21 – 40 ΙΙ ΙΙ ΙΙ ΙΙΙI ΙΙΙ   
41 – 60 ΙΙΙΙ Ι ΙΙIΙ   ΙΙI ΙIII 
61 – 80 ΙΙΙΙ ΙΙ ΙΙΙΙ  I ΙΙΙ ΙΙII 
81 – 00 ΙΙΙΙ ΙΙII  I ΙΙ ΙΙΙ ΙΙΙ 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :n=89. 

Θεσξεηηθή ή αλακελόκελε ζπρλόηεηα :   e = n/x = 89/25=3,56. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r
2
-r = 5

2
-5 =25-5=20. 

Γηα λα βξνύκε ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(1-3,56)
2
 + (2-3,56)

2
*6 + (3-3,56)

 2
*5 + (4-3,56)

 2
*7 + (5-3,56)

 2
*3 + (6-3,56)

 2 
*3]/3,56 

=(6,55 + 14,6 + 1,56 + 1,35 + 6,22 + 17,86)/3,56 

=48,14/3,56 

=13,52  
 

≤ x
2
 θξ. =31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%(βιέπε  

πηλ.1,παξαξηεκα). 

Άξα ηζρύεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επόκελν έιεγρν . 

 

7.1.7 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα ηξηςήθηνπο 

Γηα ηα βήκαηα θαηαζθεπήο ηνπ πίλαθα βι. 6.2.7 

i/j 01 - 200 201 - 400 401 - 600 601 - 800 801 - 000 

01 – 200 ΙΙΙI ΙΙI ΙΙΙI ΙΙI  
201 – 400 ΙΙI ΙΙ ΙΙΙ IIII Ι 
401 – 600 ΙΙΙ ΙIII ΙΙ ΙΙ Ι 
601 – 800 ΙΙI Ι ΙΙ ΙIII ΙΙΙ 
801 – 000 Ι ΙΙ Ι  ΙΙ 

 

πλνιηθόο αξηζκόο παξαηεξνύκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλόηεηαο :  n=59. 
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Θεσξεηηθή ή αλακελόκελε ζπρλόηεηα :   e = n/x = 59/25=2,36. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r
2
-r = 5

2
-5 =25-5=20. 

Γηα λα βξνύκε ην θξηηήξην x
2  

ρξεζηκνπνηνύκε ην ηύπν , 

x
2 

= (n - e)
2
/e = 

=[(0-2,36)
2
 *2+ (1-2,36)

2
*5 + (2-2,36)

 2
*6 + (3-2,36)

 2
*7 + (4-2,36)

 2
*4 + (5-2,36)

 2
] /2,36 

=(11,13 + 9,24 + 0,77 + 2,86 + 10,75 + 6,96)/ 2,36 

=41,71/2,36 

=17,67 
 

≤ x
2
 θξ. =31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθόηεηαο γ=5%(βιέπε  

πηλ.1,παξαξηεκα). Ηζρύεη. 

 

 

7.1.8 Παξνπζίαζε αγγειηώλ  

Γηα ηε Γεπηέξα 17/10/11 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 340. Σπραίεο ηηκέο : 994, 879, 238, 493, 358. 

994 340       879 340      238 340     493 340     358  340    

314  2         199   2            0    0,7     153 1         18     1 

 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 314, 199, 0, 153, 18  

 

Γηα ηε Πέκπηε 21/10 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 331. Σπραίεο ηηκέο : 253, 823, 934, 482, 93. 

253  331      823 331      934 331     482 331       93  331     

 213    0,7    161   2         272  2        151            268  2 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 213, 161, 272, 151, 268  

 

Γηα ηε Γεπηέξα 24/10 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 337. Σπραίεο ηηκέο : 142, 285, 577, 279, 430. 

142  337      285 337       577 337     279 337     430 337     

  

72    0,3      154   8          240  1          94   8        93   1 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 72, 154, 240, 94, 93 
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Γηα ηε Πέκπηε 29/10 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 312. Σπραίεο ηηκέο : 900, 710, 343, 896, 612. 

900  312      710 312       343 312     896 312     612 312     

276  2         86     2           31   1        272  2       300   1 

 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 276, 86, 31, 272, 300 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 31/10 έρνπκε: 

 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 359. Σπραίεο ηηκέο : 98, 274, 311, 175, 45. 

98   359      274 259       311 359     175 359       45  359     

262  0,02     15   1         238   0,8      314  0,4       91     0,1 

 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 262, 15, 238, 314, 91 

 

Γηα ηε Πέκπηε 4/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 370. Σπραίεο ηηκέο : 50, 155, 570, 116, 683. 

 50  370       155 370     570  370    116   370    683  370   

130  0,1       70   0,4      200   0,1     50     0,3     313  0,1 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο :130, 70, 200, 50, 313  

 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 7/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ: 378. Σπραίεο ηηκέο : 712, 398, 156, 588, 545. 

712 378     398  378      156  378     588  378      545378     

  334 0,1       20   0,1      48    0,4     210   0,1     167 0,1 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 334, 20, 48, 210, 167 

 

 

Γηα ηε Πέκπηε 11/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 357. Σπραίεο ηηκέο : 554, 742, 74, 712, 377. 
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554 357       742 357       74   357     712 357      377357     

 197  0,1       28  0,2         26  0,2      355 0,1       20   0,1 

 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 197, 28, 26, 355, 20 

 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 335. Σπραίεο ηηκέο : 684, 745, 151, 485, 158. 

684 335       745 335       151  335    485 335     158 335     

14    2          75     2        170  0.4     150   1        240  0.4 

 

 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο:  14, 75, 170, 150, 240 

 

Γηα ηε Πέκπηε 18/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 352. Σπραίεο ηηκέο : 636, 629, 481, 80, 853. 

636 352       629 352       481  352      80 352     853 352     

 

284  1         274  1           129   1        98  0,2        151  0,2 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 284, 274, 129, 98, 151 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 22/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 333. Σπραίεο ηηκέο : 641, 753, 328, 551, 675. 

641 333       753 333      328  333     551 333     675 333     

308  1           87  2           283  9        218  1        9      2 

Αγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο 308, 87, 283, 218, 9 

 

Γηα ηε Πέκπηε 25/11 έρνπκε: 

πλνιηθό αξηζκό αγγειηώλ : 327. Σπραίεο ηηκέο : 538, 391, 10, 238, 481. 

538 327       391 327       10   327     238 327     481 327     

 211 1           64   1           19  3          91  0,7     154   1 

Aγγειίεο πνπ πξνθύπηνπλ από ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο 211, 64, 19, 91, 154 
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7.1.9 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο 

Γηα ηε Γεπηέξα 17/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :420, 340, 500, 650, 300 

Ο κέζνο : x  =(420+340+500+650+300))/5= 442 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 650 – 300 = 350 

 

 

Γηα ηε Πέκπηε 21/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :250, 250, 500, 330, 450 

Ο κέζνο : x  = (250+250+500+330+450)/5 = 356. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 500 –250 = 250. 

 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 24/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :235, 350, 450, 350, 330 

Ο κέζνο : x  = (235+ 350+ 450+350+330)/5 = 343 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 450 – 235  = 215. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 29/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :300, 300, 550, 420, 400. 

Ο κέζνο : x  = (300+ 300+ 550+ 420+ 400)/5 = 394. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 550 – 300 = 250. 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 31/10 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :600, 550, 350, 300, 450 

Ο κέζνο : x  = (600+550+350+300+450)/5 = 450 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 600 – 300  = 300. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 4/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :370, 300, 350, 340, 400 

Ο κέζνο : x  = (370+300+350+ 340+ 400)/5 = 352 
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Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 400 – 300 =100 . 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 7/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :400, 400, 300, 330, 650. 

Ο κέζνο : x  = (400+400+300+330+650)/5 = 416. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 650 – 300  = 350. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 11/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :350, 400, 330, 350, 330 

Ο κέζνο : x  = (350+400+ 330+350+330)/5 = 352 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 400 – 330  = 70. 

 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :190, 350, 300, 450, 650 

Ο κέζνο : x  = (190+ 350+300+ 450+ 650)/5 = 388 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 650 – 190 = 460 

 

Γηα ηε Πέκπηε 18/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :400, 380, 430, 330, 450 

Ο κέζνο : x  = (400+380+430+330+ 450)/5 = 398. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 450 – 330 = 120. 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 22/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :330, 350, 520, 380, 350 

Ο κέζνο : x  = (330+350+ 520+380+350)/5 = 386. 

Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 520 – 330 = 190. 

 

Γηα ηε Πέκπηε 25/11 : 

Οη ηηκέο πώιεζεο ησλ αγγειηώλ είλαη :300, 250, 350, 360, 380 

Ο κέζνο : x  = (300+250+350+ 360+380)/5 = 328. 
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Σν εύξνο : R = xmax - xmin = 380 – 250 = 130. 

 

Καηαγξαθή ησλ απνηειεζκάησλ ζε πίλαθα δεηγκαηνιεςίαο. 

 

7.1.10  Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο 

 

Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο : Σξηάξηα - ελνίθηα 

α/α Ζκ /λία 2011 

Γείγκαηα 

x : κέζνο R : εύξνο 
R/x : 

Αλεγκέλν εύξνο 

Α Β Γ Γ Δ 

1 17/10 
420 340 500 650 300 442 350 0,792 

2 21/10 
250 250 500 330 450 356 250 0,702 

3 24/10 
235 350 450 350 330 343 215 0,627 

4 29/10 
300 300 550 420 400 394 250 0,635 

5 31/10 
600 550 350 300 450 450 300 0,667 

6 4/11 
370 300 350 340 400 352 100 0,284 

7 7/11 
400 400 300 330 650 416 350 0,841 

8 11/11 
350 400 330 350 330 352 70 0,199 

9 14/11 
190 350 300 450 650 388 460 1,186 

10 18/11 
400 380 430 330 450 398 120 0,302 

11 22/11 330 350 520 380 350 
386 190 0,492 

12 25/11 
300 250 350 360 380 328 130 0,396 

      Άζξνηζκα: 4605 2785  
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Παξαηεξήζεηο : ην έληππν εθεκεξίδαο, 17/11, παξαηεξείηαη κεγάιε απόθιηζε ηηκώλ. 

Μεηαμύ ειάρηζηεο θαη κέγηζηεο ηηκήο ε απόθιηζε είλαη αξθεηά κεγάιε. πλεπώο, 

επεξεάδεηαη ε κεηαβιεηόηεηα (εύξνο). Ζ απμεκέλε κεηαβιεηόηεηα είλαη εκθαλήο θαη 

ζην δηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ εύξνπο(ζει.112), ην ζεκείν απηό παξνπζηάδεη ηάζε 

αύμεζεο, βξίζθεηαη εθηόο ηνπ άλσ νξίνπ ειέγρνπ. 

 

7.1.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ, εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο  

Από θάζε δείγκα n παξαηεξήζεσλ, εθηηκνύκαη : 

                    x = x /n ,    R=xmax – xmin  

                    x = x /12 ,  R = R/12  

Έρνπκε πξνζδηνξίζεη ηε κέζε ηηκή θαη ην εύξνο , ην επόκελν βήκα είλαη λα βξεζεί : 

O γεληθόο κέζνο αξηζκεηηθόο : x = x /12 = 4605/12 = 383,75 

Tν κέζν εύξνο :       R = R/12 = 2785/12 = 232,08 

 

Σν άλσ όξην ειέγρνπ θαη ην θάησ όξην ειέγρνπ γηα ηε κέζε ηηκή x αληίζηνηρα : 

UCL = AOEΥ = x + A2*R = 383,75 + 0,58 * 232,08 = 518,35 

LCL = KOEΥ = x - A2*R = 383,75 - 0,58 * 232,08 = 249,14 

Σν άλσ όξην ειέγρνπ θαη ην θάησ όξην ειέγρνπ γηα ην εύξνο R αληίζηνηρα : 

UCL = AOER = D4 * R = 2,11 * 232,08= 489,68. 

LCL = KOER  = D3 * R = 0 * 232,08 = 0. 

To κέζν αλεγκέλν εύξνο : 

R/x = 232,08/383,75 = 0,604 

ην πίλαθα 2, παξάξηεκα,δίλνληαη νη ηηκέο ηεο ζηαζεξάο  A2, D3, D4, γηα n=5. 

 

Παξαθάησ απεηθνλίδνληαη ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ : 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ x 

 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ R 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R / x 

 

 

7.2 Δπελδπηέο 

 Παξά ην γεγνλόο όηη ε αγνξά αθηλήησλ ζεσξείηαη ηαιαηπσξεκέλε από κηα ζεηξά 

ιόγσλ, σζηόζν  εμαθνινπζεί λα θεληξίδεη ην ελδηαθέξνλ ησλ επελδπηώλ πνπ θξηηήξην 

ηεο επέλδπζήο ηνπο είλαη ε αζθάιεηα. Πξάγκαηη, αθνύ πξόθεηηαη γηα έλα πξντόλ πνπ 

είλαη από ηε θύζε ηνπ “αθίλεην” -άξα δελ κπνξεί λα ξεπζηνπνηεζεί άκεζα, ν επελδπηήο 

απνιακβάλεη ηελ ςπρνινγηθή εξεκία όηη ηα ρξήκαηά ηνπ κε απηόλ ηνλ ηξόπν είλαη 

ηνπιάρηζηνλ εγγπεκέλα. Δπελδπηήο είλαη έλα θπζηθό ή λνκηθό πξόζσπν πνπ θάλεη κηα 

επέλδπζε, ζε κία ή πεξηζζόηεξεο θαηεγνξίεο ησλ πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ (αθίλεηα, 

κεηνρέο,  θηι.). ηελ εξγαζία απηή γίλεηαη αλαθνξά ζε ηξεηο δηαθνξεηηθνύο ηύπνπο 

επελδπηώλ, ηνλ ζεζκηθό, ηνλ Σrader (Σδνγαδόξνο) θαη ηνλ κεραλνιόγν επελδπηή. 

 

Θεζκηθόο επελδπηήο  

Ο επελδπηήο απηόο επηζπκεί κηα επέλδπζε ηεο νπνίαο ε απόδνζε ηεο είλαη ζρεηηθά 

πξνβιέςηκε. Γειαδή έρεη μεθάζαξνπο ζηόρνπο, μέξεη ζε πνηα ηηκή αγνξάδεη ην αθίλεην 

ηνπ θαη αλ ε ηηκή απηή έρεη αμία. Γελ απνζθνπεί ζην άκεζν θέξδνο, αιιά ζηα 

καθξνρξόληα θέξδε. Έρεη ηελ ειεπζεξία λα αγνξάδεη θαη λα πνπιάεη καδηθέο πνζόηεηεο 
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αθηλήησλ. Ο ζεζκηθόο επελδπηήο ζα επηιέμεη λα αγνξάζεη αθίλεην αλάινγα κε ην πόζν 

απμεκέλν είλαη ην ROI (δείθηεο επηζηξνθήο ηεο επέλδπζεο). 

 

Trader (ηδνγαδόξνο) επελδπηήο 

Ο επελδπηήο απηόο επηζπκεί ηελ αύμεζε θαη αλάπηπμε ηνπ θεθαιαίνπ πνπ επελδύεη 

βξαρππξόζεζκα. Δίλαη δηαηεζεηκέλνο λα δερηεί κεγάιν θίλδπλν κε απνηέιεζκα κεξηθέο 

θνξέο λα ράζεη έλα κεγάιν κέξνο ρξεκάησλ. Κάλεη κεγάια αλνίγκαηα θαη αγνξάδεη 

αθίλεηα κε πξόζθαηξε άλνδν ρσξίο λα πξνβιέπεη ηελ πνξεία ηνπο. Δίλαη ην είδνο ηνπ 

επελδπηή πνπ ηηο πεξηζζόηεξεο θνξέο δελ ιακβάλεη ππόςηλ ηνπ ηηο νηθνλνκηθέο απώιεηεο 

κηαο θαθήο επέλδπζεο παξά κόλν ηα πξόζθαηξα θέξδε.  

 

Ζ δηαθνξά ηνπ ζεζκηθνύ κε ηδνγαδόξνπ επελδπηή 

 Ο ζεζκηθόο επελδπηήο θεξδίδεη πνιύ πην ζπρλά ζε αληίζεζε κε ηνλ ηδνγαδόξν. Ο ιόγνο 

πνπ ζπκβαίλεη απηό: Ο Θεζκηθόο επελδπηήο έρεη μεθάζαξνπο ζηόρνπο, μέξεη ζε πνηα ηηκή 

λα αγνξάζεη. Αληίζεηα, ν ηδνγαδόξνο αγνξάδεη, ρσξίο λα έρεη ζέζεη μεθάζαξνπο ζηόρνπο 

θαη ζηελ πξνζπάζεηα λα ξεθάξεη ηα ρξήκαηα πνπ έραζε, ράλεη αθόκε πεξηζζόηεξα. Ο 

Θεζκηθόο ,ινηπόλ, μέξεη πώο λα δηαρεηξηζηεί ηα ρξήκαηά ηνπ, ν ηδνγαδόξνο (ζπλήζσο) 

όρη. 

 

Μεραλνιόγνο επελδπηήο  

Δίλαη ην είδνο ηνπ επελδπηή πνπ επηζπκεί αλάπηπμε ηνπ επελδπηηθνύ ηνπ θεθαιαίνπ. 

Δίλαη δηαηεζεηκέλνο λα αλακέλεη γηα επελδύζεηο κε θαιέο απνδόζεηο γηα κεγάιε πεξίνδν. 

Καηαιαβαίλεη όηη θάπνηα επελδπηηθή ηνπ θίλεζε ζε νξηζκέλεο πεξηπηώζεηο κπνξεί λα 

νδεγήζεη ζε αξλεηηθή απόδνζε αλ θαη είλαη δηαηεζεηκέλνο λα αλακείλεη γηα 

καθξνπξόζεζκα θέξδε. Ο κεραλνιόγνο επελδπηήο ζα θάλεη ελδηάκεζε ηαθηηθή, 

κπνξνύκε λα πνύκε όηη έρεη ζηνηρεία θαη από ηνπο δύν πξνεγνύκελνπο επελδπηέο.  

 

Κνηλό όισλ ησλ επελδπηώλ είλαη  λα αγνξάζνπλ ζην θαηώηεξν ζεκείν ειέγρνπ, θνληά 

ζην θάησ όξην ειέγρνπ LCL, όπνπ νη ηηκέο είλαη ρακειέο. 

Με βάζε όια ηα παξαπάλσ ραξαθηεξηζηηθά θαη ζηνηρεία ησλ επελδπηώλ είλαη εύθνιν λα 

θαηαιάβνπκε πνπ ζηνρεύεη θάζε επελδπηήο θαη πσο ζα θηλεζνύλ . 
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7.3 Δξκελεία δηαγξακκάησλ ειέγρνπ – Πσιήζεηο 

7.3.1 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ κέζνπ αξηζκεηηθνύ γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

Γπάξηα 
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Γηα ηα Τξηάξηα : Σα ζεκεία ζπγθεληξώλνληαη εληόο ησλ νξίσλ ειέγρνπ   

Παξαηεξείηαη κηθξή θάζνδνο ησλ ηηκώλ ζην ζύλνιν ηεο. 

 

Γηα ηα Γπάξηα  : Αξρηθά απηό πνπ παξαηεξείηαη είλαη  άλνδνο ζηηο ηηκέο ησλ 

κηθξώλ θαηνηθηώλ (δπάξηα). Απηό ζεκαίλεη όηη  ιόγσ ηεο νηθνλνκηθήο θξίζεο, νη 

αγνξαζηέο ζηξέθνληαη ζε δεπηεξεύνπζεο αγνξέο δει. ζε κηθξόηεξα δηακεξίζκαηα αιιά 

θαη κεηαρεηξηζκέλεο θαηνηθίεο, ιόγσ ηνπ ρακειόηεξνπ θόζηνπο . Οη πσιεηέο 

πξνζπαζώληαο λα εθκεηαιιεπηνύλ ηε δήηεζε απηή, απμάλνπλ ηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ 

ηνπο. 

 

Απηό πνπ δείρλνπλ ηα δηαγξάκκαηα είλαη ινγηθό θαη ελδερνκέλσο ζρεηίδεηαη κε 

ηε ζεκεξηλή ειιεληθή αγνξά. 

 

7.3.2 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ εύξνπο γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

Γπάξηα 
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Σξηάξηα  

 

 

 

Γηα ηα Τξηάξηα : Σα ζεκεία ζπγθεληξώλνληαη εληόο ησλ νξίσλ ειέγρνπ. 

Παξαηεξείηαη πησηηθή πνξεία. Οη  πσιεηέο θαίλεηαη όηη έρνπλ ζπκβηβαζηεί κε 

ρακειόηεξεο ηηκέο. 

 

Γηα ηα Γπάξηα : Σα ζεκεία ζπγθεληξώλνληαη εληόο ησλ νξίσλ ειέγρνπ. Παξαηεξείηαη 

αλνδηθή πνξεία ηηκώλ. πλερώο νη πσιεηέο πξνζπαζνύλ λα θξαηήζνπλ ηα αθίλεηα ηνπο 

ζε πςειά επίπεδα. 

 

Γηαθαίλεηαη, ινηπόλ, άλνδν ηηκώλ  ζηα κηθξά θαη όρη ζηα κεγάια αθίλεηα, ζηα 

δπάξηα θαη ζηα ηξηάξηα. Λνγηθό, εθόζνλ ε αγνξά βξίζθεηαη ζε θξίζε. Όηαλ ε αγνξά είλαη 

ζε θξίζε απμάλεηαη ε έληαζε, ε λεπξηθόηεηα θαη θνξπθώλεηαη ε αβεβαηόηεηα. Απηό έρεη 

σο απνηέιεζκα λα απμάλεηαη θαη ε κεηαβιεηόηεηα ζηηο αγνξέο. Οξηζκέλνη 

εγθισβίδνληαη ζε πςειέο ηηκέο γηαηί δελ κπνξνύλ λα δερηνύλ όηη έραζαλ. Όηαλ 

εκθαληζζεί  αζηάζεηα δειαδή ζηαζηκνπιεζσξηζκόο ή απνπιεζσξηζκόο ηόηε θαη κόλν ζα 

πέζεη ην εύξνο. Πνπ ζεκαίλεη κηα γεληθεπκέλε πηώζε ζηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ. 

 

 

0

50000

100000

150000

200000

250000

300000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

UCL LCL R Μζσος όρος των R



 120 

7.3.3 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

Γπάξηα  

 

 

 

Σξηάξηα  

 

 

Καη ζηα δύν δηαγξάκκαηα ειέγρνπ γηα ηα δπάξηα θαη ηα ηξηάξηα παξαηεξνύκε 

αλνδηθή ηάζε. Ο δείθηεο αλεγκέλνπ εύξνπο είλαη κεγαιύηεξνο ζηα δπάξηα απ‟ όηη ζηα 

ηξηάξηα . 
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R / x δ. = 0,94 > R / x ηξ. = 0,86. 

Λνγηθό, αθνύ όζν πην ςειέο είλαη νη ηηκέο ηόζν πην κεγάιε ε πηζαλόηεηα γηα 

κεγάιν αλεγκέλν εύξνο. Καη ιόγσ θξίζεο, νη ηηκέο απμάλνληαη ζηα κηθξά αθίλεηα. 

 

 

7.4 Δξκελεία δηαγξακκάησλ ειέγρνπ - Δλνίθηα 

7.4.1 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ κέζνπ αξηζκεηηθνύ γηα ηξηάξηα 

 

 

 

Παξαηεξείηαη κηα κηθξε κείσζε ζηηο ηηκέο ησλ ελνηθίσλ. 
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7.4.2 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ εύξνπο γηα ηξηάξηα 

 

 

 

           Παξαηεξνύκε κεγάιε κεηαβιεηόηεηα ζηηο ηηκέο ρσξίο μεθάζαξε θαηεύζπλζε, 

αλνδηθή ή θαζνδηθή πνξεία.  

 

7.4.3 Γηαγξάκκα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα ηξηάξηα 
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Παξαηεξνύκε κεγάιε κεηαβιεηόηεηα ζηηο ηηκέο ρσξίο μεθάζαξε θαηεύζπλζε, αλνδηθή ή 

θαζνδηθή πνξεία. 

 

7.5 ROI - Return on investment - Γείθηεο επηζηξνθήο θεθαιαίσλ 

 Έλλνηα Απόδνζεο  Δπέλδπζεο - ROI : 

 

Όηαλ θάπνηνο αγνξάδεη έλα ζπίηη, ην θάλεη γηα κηα ζεηξά από ιόγνπο. Δθηόο από 

ηνπο πξνθαλείο (ζηέγε), ε αγνξά ελόο ζπηηηνύ απνηειεί κηα κνξθή επέλδπζεο. Μηα 

επέλδπζε, από ηελ νπνία ν ηδηνθηήηεο ηνπ ζπηηηνύ πεξηκέλεη ηελ «αληαπόδνζε», γηα 

παξάδεηγκα έλα θέξδνο όηαλ έξζεη ε ώξα λα πνπιήζεη ην ζπίηη. Απηή ε «αληαπόδνζε» 

ηεο επέλδπζεο είλαη ην ιεγόκελν «return on investment» (R.O.I), ε «επηζηξνθή» δειαδή 

ηεο επέλδπζεο.  

 

Γηα λα βξεζεί ην ROI ρξεζηκνπνηνύκε ηνλ εμήο ηύπν : 

 

Γηα ηξηάξηα : 

( xελ.ηξ * 12 )  /  xπσι.ηξ = (383,75 * 12) / 120216,37 = 3,8% 

 

Ηθαλνπνηεηηθό ROI , παξαηεξνύκε ζηα ηξηάξηα ζε ζρέζε κε ηα επηηόθηα ζηε ηξάπεδα 

 

7.6 Καηαγξαθή ππνινγηζηηθώλ απνηειεζκάησλ – Σειηθά 

ζπκπεξάζκαηα επελδπηώλ 

Θεζκηθόο επελδπηήο - ROI : 

 

Γηα ηξηάξηα : 

( xελ.ηξ * 12 )  /   xπσι.ηξ = (383,75 * 12) / 120216,37 = 3,8 

 

Απμεκέλν ROI , παξαηεξνύκε ζηα δπάξηα. 

 

To ROΗ, είλαη νπζηαζηηθά ν δείθηεο θαζαξνύ θέξδνπο. Απνηειεί έλα θαιό ηξόπν 

γηα λα αμηνινγήζεη ν επελδπηήο, αληηθεηκεληθά ηελ απόδνζε ηνπ αθηλήηνπ όπνπ ζα 
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επελδύζεη θαη λα ζέζεη ζηόρνπο. Σν ROI ελδηαθέξεη πεξηζζόηεξν ηνλ ζεζκηθό επελδπηή. 

Σν ραξαθηεξηζηηθό ηνπ ζεζκηθνύ επελδπηή, όπσο αλαιύζακε παξαπάλσ, είλαη όηη έρεη 

μεθάζαξνπο ζηόρνπο, μέξεη ζε πνηα ηηκή αγνξάδεη ην αθίλεην ηνπ θαη αλ ε ηηκή απηή έρεη 

αμία. Έλαο ζηόρνο ηνπ ζεζκηθνύ επελδπηή είλαη ν δηπιαζηαζκόο ηνπ αξρηθνύ θεθαιαίνπ 

ηνπ. Ξέξεη κε πνηνλ ηξόπν ζα θηλεζεί, ώζηε λα επηηύρεη ην ζηόρν ηνπ.  

Όζν κηθξόηεξν ην ROI , ηόζν πην δύζθνια ζα επηηεπρζεί ν ζηόρνο ηνπ,(ζα 

ρξεηαζηεί αλαινγηθά πεξηζζόηεξα πνληαξίζκαηα, ξίζθνπο πνπ ζπλεπάγεηαη κεγαιύηεξν 

θίλδπλν). Άξα, ν ζεζκηθόο επηιέγεη κεγαιύηεξν ROI, ώζηε λα επελδύζεη ζσζηά, κε 

θέξδε. Ο δείθηεο ROI, είλαη κεγαιύηεξνο ζηα δπάξηα, νπόηε θαη ν ζεζκηθόο ζα επελδύζεη 

ζε δπάξηα, είηε ζε πσιήζεηο είηε ζε ελνίθηα. 

 

Τrader επελδπηήο - Γείθηεο αλεγκέλνπ εύξνπο : 

 

Γηα  πσιήζεηο : 

R/x πσι.δ = 0,94> R/x πσι.ηξ = 0,86 

 

Οη ηδνγαδόξνη επελδπηέο ξηζθάξνπλ ζπλερώο. Οη επελδπηέο απηνί απνθαζίδνπλ 

λα επελδύζνπλ αλάινγα κε ην πόζν απμεκέλνο είλαη ν δείθηεο αλεγκέλνπ εύξνπο.  ηε 

πεξίπησζε καο, όζνλ αθνξά ηηο πσιήζεηο, ν δείθηεο αλεγκέλνπ εύξνπο ζηα δπάξηα είλαη 

πην απμεκέλνο από ηα ηξηάξηα. Λνγηθό, αθνύ όζν απμάλεηαη ε ηηκή, απμάλεηαη θαη ην 

εύξνο.  Άξα, ν trader επελδπηήο ζα επηιεμεη ζε δπάξηα.  

 

Μεραλνιόγνο επελδπηήο : 

O κεραλνιόγνο επελδπηήο παίξλεη παξόκνηα ζέζε θαη κε ην ζεζκηθό αιιά θαη κε 

ηνλ trader. πκπεξηθέξεηαη θαη σο ζεζκηθόο θαη σο trader. Απηό ζεκαίλεη όηη θάλεη 

ελδηάκεζε ηαθηηθή. Δθόζνλ, ν ζεζκηθόο επηιέγεη λα επελδύζεη ζε ηξηάξηα θαη ν trader 

επηιέγεη λα επελδύζεη ζε δπάξηα γηα πσιήζεηο, ηόηε ν κεραλνιόγνο ζα επελδύζεη 

κνηξαζκέλα ζε ηξηάξηα θαη ζε δπάξηα.  
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Παξαξηήκαηα 
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Πίλαθαο 2 

Σηκέο πληειεζηώλ Γηαγξακκάησλ Διέγρνπ 
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