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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

θνπφο ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο εξγαζίαο είλαη ε ιεπηνκεξήο 

παξνπζίαζεο ηνπ ζεζκνχ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Σν leasing είλαη κηα 

δεκνθηιήο επελδπηηθή επηινγή ηφζν ζηηο ρψξεο ηνπ εμσηεξηθνχ, φζν θαη ζηε 

ρψξα καο νπφηε, ε πηπρηαθή εξγαζία απηή αζρνιείηαη δηεμνδηθά κε ηελ 

πξνζέγγηζε ηφζν δίλνληαο έλαλ νξηζκφ, φζν θαη παξνπζηάδνληάο ην απφ 

ζεζκηθή, θνξνινγηθή θαη ρξεκαηννηθνλνκηθή ζθνπηά ζπγθξίλνληάο ην κε ηνπο 

δεκνθηιέζηεξνπο αληαγσληζηέο ηνπ. 

ην πξψην θεθάιαην ηεο εξγαζίαο επηρεηξείηαη κηα ζεσξεηηθή 

πξνζέγγηζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, δηαθξίλνληαη ηα δηάθνξα είδε ηεο, 

πνπ παξέρνληαη ζαλ επελδπηηθέο επηινγέο θαη παξνπζηάδνληαη ελδειερψο ηα 

πιενλεθηήκαηα θαη ηα κεηνλεθηήκαηά πνπ απηή ελέρεη γηα ηνπο 

ζπκβαιιφκελνπο. Δλ ζπλερεία, ζην δεχηεξν θεθάιαην παξνπζηάδεηαη 

δηεμνδηθά ε ζχκβαζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Γίλεηαη αλαθνξά ζηηο 

πξνυπνζέζεηο θαηάξηηζήο ηεο, ζηηο ζρέζεηο πνπ δηέπνπλ ηα ζπκβαιιφκελα 

κέξε θαζψο θαη ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ νδεγνχλ ζηε ιήμε ηεο ζχκβαζεο. 

ην ηξίην θεθάιαην εμεηάδνληαη ηα θνξνινγηθά θίλεηξα πνπ παξέρεη ε 

ίδηα ε πνιηηεία ζηνπο ρξήζηεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζαλ 

αληηζηάζκηζκα γηα ηνλ θίλδπλν πνπ ιακβάλνπλ, είηε αλαθεξφκαζηε ζηε 

κίζζσζε θηλεηψλ είηε αθηλήησλ. Αθνχ πξνζδηνξίζνπκε ζαθψο ηα θνξνινγηθά 

θίλεηξα θαη πιενλεθηήκαηα πξνρσξνχκε ζην ηέηαξην θεθάιαην ζηε ζχγθξηζε 

κε ηηο θπξηφηεξεο αληαγσληζηηθέο επηινγέο ησλ εηαηξεηψλ, ηελ αγνξά κε 

ξεπζηά δηαζέζηκα θαη ηελ αγνξά κε δαλεηζκφ, παξαζέηνληαο ηαπηφρξνλα θαη 

ηνπο δχν βαζηθφηεξνπο ηξφπνπο αμηνιφγεζεο κηαο ζχκβαζεο leasing. 

ην πέκπην θαη ηειεπηαίν θεθάιαην παξνπζηάδνληαη νη ζπλέπεηεο ηεο 

ειιεληθήο θξίζεο ζηνλ θιάδν ηνπ leasing θαη θαηαιήγνπκε ζε βαζηθά 

ζπκπεξάζκαηα. 

 

 

 



 
5 

 

ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1
ν
  

ΓΔΝΗΚΖ ΔΠΗΚΟΠΖΖ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 

 

ΗΣΟΡΗΚΖ ΑΝΑΓΡΟΜΖ 

 

πλαιιαγέο πνπ παξνπζηάδνπλ νκνηφηεηεο κε ζπλαιιαγέο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εληνπίδνληαη απφ ηνπο αξραηφηαηνπο ρξφλνπο. Ζ 

πξψηε κνξθή κηζζψζεσο εκθαλίζηεθε ζηελ Αίγππην πεξί ην 3000 π.Υ. φηαλ 

έλαο θηεκαηίαο ελνηθίαζε ζηνπο “Muskus Emus” (Μηθξνχο Αλζξψπνπο) γε, 

εμνπιηζκφ, δψα θαη δνχινπο γηα θαζνξηζκέλν ρξφλν θαη κίζζσκα . Δπίζεο, 

θαη νη νπκέξηνη εθάξκνδαλ έλα είδνο ιεηηνπξγηθνχ leasing πξηλ ην 2000 π.Υ. 

Λεπηνκεξείο θαλνληζκνί θαη λφκνη ζπληάρζεθαλ θαηά ηα Ρσκατθά Υξφληα απφ 

ηνλ Ηνπζηηληαλφ γηα ηε ξχζκηζε ηνπ ζεζκνχ ηεο κίζζσζεο.1 

 Πξηλ ην Μεζαίσλα αθφκα, ε κίζζσζε πινίσλ (chartering) 

ρξεζηκνπνηήζεθε  ζε κεγάιν βαζκφ ελψ, νη κηζζψζεηο επεθηάζεθαλ θαηά ηε 

δηάξθεηα ηνπ Μεζαίσλα ζην leasing γεο θαη θηηξίσλ θπξίσο ιφγσ ησλ 

απζηεξψλ λφκσλ πνπ παξεκπφδηδαλ ηελ θπξηφηεηα γεο. 

Ζ πξψηε θαηαγεγξακκέλε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ ζηελ 

Δπξψπε ηδξχζεθε ην Μάξηην ηνπ 1855 θαη ήηαλ ε Birmingham Wagon 

Company, ε νπνία αζρνιήζεθε κε ην leasing βαγνληψλ ηξέλνπ κε 

ζπγθεθξηκέλνπο φξνπο θαη γηα νξηζκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα. 

Ζ αμηνζεκείσηε αλάπηπμε φκσο, ηεο ζχγρξνλεο 

βηνκεραλίαο ηνπ leasing μεθίλεζε κφιηο ην 1952 φηαλ 

εγθαηαζηάζεθε ζην αλ Φξαλζίζθν ε United States 

International Corporation Inc. ή αιιηψο ε US Leasing. H US 

Leasing απνηεινχζε έλαλ αλεμάξηεην ρξεκαηνδνηηθφ νξγαληζκφ, ν νπνίνο αλ 

θαη μεθίλεζε κε κηθξή θεθαιαηαθή βάζε θαηάθεξε ζε ζχληνκν ρξνληθφ 

δηάζηεκα λα απνθηήζεη εγεηηθφ ξφιν ζηελ αγνξά θαζψο θαη λα ηνλ δηαηεξήζεη 

                                                           
1
Chris Boobyer, “ Leasing Finance”, Euromoney Publications, February 1997, p.15-16  
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θπξίσο ράξε, ζην γεγνλφο φηη ζηηο Ζ.Π.Α. απαγνξεπφηαλ ζηηο εκπνξηθέο 

ηξάπεδεο λα δξάζνπλ ζαλ εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο σο ην 1960.2 

Καηά ηε δηάξθεηα ηεο δεθαεηίαο ηνπ 50, ε πςειή δήηεζε ηεο 

ακεξηθαληθήο αγνξάο γηα θαηλνχξηνπο θαη αθξηβφηεξνπο ηχπνπο 

θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ φπσο, ππνινγηζηέο θαη αεξνζθάθε δεκηνχξγεζε 

ην ηδαληθφ πεξηβάιινλ γηα ηε ξαγδαία αλάπηπμε ηνπ ηνκέα ηνπ leasing πνπ 

ζχληνκα θαηέιαβε έλα κεγάιν κεξίδην ηεο αγνξάο ρξεκαηνδφηεζεο 

θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ. Έηζη, σο ην ηέινο ηνπ 50 ε αλάπηπμε αχηε 

νδήγεζε ηε βηνκεραλία ηνπ leasing ζε δηεζλή επέθηαζε. 

Καηά ζπλέπεηα, ην 1959 ε US Leasing ζπγρξεκαηνδφηεζε ηελ ίδξπζε 

ηεο Canadian Dominion Leasing Corporation ζηνλ Καλαδά, ελψ ην 1960 ην 

leasing εμαπιψλεηαη θαη ζηελ Δπξψπε κε ηελ ίδξπζε ηεο 

πξψηεο ζχγρξνλεο εηαηξείαο leasing ζην Ζλσκέλν 

Βαζίιεην. Σν 1961 ηδξχζεθαλ εηαηξείεο leasing ζε Ηηαιία, 

Γεξκαλία θαη Γαιιία ελψ, σο ηα κέζα ηνπ 60 ε βηνκεραλία ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο είρε εδξαησζεί ζηελ πιεηνλφηεηα ησλ κεγάισλ επξσπατθψλ 

ρσξψλ. 

Καηά ηε δηάξθεηα ηνπ 70 θαη 80, ε βηνκεραλία ηνπ leasing γλψξηζε 

έληνλε νηθνλνκηθή κεγέζπλζε  πνπ ηελ θαζηέξσζε ζαλ κηα βαζηθή πεγή 

ρξεκαηνδφηεζεο . Χζηφζν, ιφγσ ηεο ζνβαξήο χθεζεο πνπ μεθίλεζε 1989, νη 

ξπζκνί αλάπηπμεο ηνπ leasing κεηψζεθαλ ζεκαληηθά ην 1990 θα 1991 ελψ, 

θαηά ηελ πεξίνδν 1991-1993 έθηαζαλ ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο λα είλαη θαη 

αξλεηηθνί. Χζηφζν, νη ξπζκνί αλάπηπμεο επέζηξεςαλ πάιη ζε πςειά επίπεδα 

ην 1994 θαη 1995 απνδεηθλχνληαο ηηο αληνρέο ηεο βηνκεραλίαο.3 

 

 

1.2 Ζ ΗΣΟΡΗΚΖ ΔΞΔΛΗΞΖ ΣΟΤ LEASING ΣΖΝ ΔΛΛΑΓΑ 

 

                                                           
2
 Chris Boobyer, “ Leasing Finance”, Euromoney Publications, February 1997, p.15-16 

 
3
 Chris Boobyer, “ Leasing Finance”, Euromoney Publications, February 1997, p.15-16 
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ηα ηέιε ηεο δεθαεηίαο ηνπ 1980, ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο απνηεινχζε πξσηνπνξηαθφ πξντφλ γηα ην ειιεληθφ ηξαπεδηθφ 

ζχζηεκα. ηελ Διιάδα ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο εηζήρζε ζε 

δχν θάζεηο. Αξρηθά, κε ην Ν.1665/86 πνπ αθνξνχζε ηε κίζζσζε θηλεηψλ θαη 

ζηε ζπλέρεηα κε ηνπο Ν.2367/1995 θαη Ν.2682/1999 πνπ επέηξεςε ηε ρξήζε 

leasing θαη ζηνλ ηνκέα ησλ αθηλήησλ. 

Πξψηα ε Alpha Bank, θαη ακέζσο κεηά ε Citibank, ε ETBA θαη ABN 

Amro Bank πξνζέθεξαλ ηηο ππεξεζίεο ηνπο γηα λα 

αθνινπζήζνπλ αξγφηεξα θαη νη άιινη ηξαπεδηθνί 

φκηινη. 4 

Σν αξρηθφ ζεζκηθφ πιαίζην δελ ήηαλ ην 

θαιχηεξν δπλαηφ, αθήλνληαο αξθεηά «θελά» ηφζν ζην ζέκα ηεο ινγηζηηθήο 

δηαρείξηζεο ησλ απνζβέζεσλ, φζν θαη µελ επηηξέπνληαο πνιιέο κνξθέο 

leasing λα έξζνπλ θαη ζηελ Διιάδα.  

Ζ ειιεληθή αγνξά αγθάιηαζε ην ζεζκφ πνπ απφ ρξφλν ζε ρξφλν 

αλαπηπζζφηαλ µε ηαρχηαηνπο ξπζκνχο, παξά ην χςνο ησλ επηηνθίσλ. Ζ 

εθηίλαμε βέβαηα ησλ ρξεκαηνδνηηθψλ κηζζψζεσλ έιαβε ρψξα φηαλ ε 

δπλαηφηεηα ηνπ sale and lease back αθηλήησλ έγηλε πξνζηηή. 

 ηελ Διιάδα ιεγφηαλ ηφηε φηη απηφο ν ζεζκφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο ζα έρεη κεγάιεο δπλαηφηεηεο εθαξκνγήο µε ζεηηθά απνηειέζκαηα 

ζηελ νηθνλνκηθή αλάπηπμε γηαηί ζα αληηκεησπηζζεί ηθαλνπνηεηηθά ην 

πξφβιεκα ηεο ρξεκαηνδφηεζεο παγίνπ θεθαιαίνπ. Δίθνζη ρξφληα κεηά, ην 

lessor δελ απνηειεί πιένλ έλαλ πξσηνπφξν ηνκέα, αιιά έλαλ θιαζηθφ ηνκέα 

δξαζηεξηνηήησλ πνπ πξνζθέξεηαη απφ ην ζχλνιν ησλ ηξαπεδηθψλ νκίισλ.  

ην ζεκείν απηφ είλαη ζεκαληηθφ λα ηνληζηεί φηη ην 1989 ηδξχζεθε ζηελ 

Διιάδα ε «Ένωζη Ελληνικών Εηαιρειών Υρημαηοδοηικής Μίζθωζης» 

(Δ.Δ.Δ.Υ.Μ.) , λνκηθφ πξφζσπν κε θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα.  Ζ «ΔΝΧΖ» 

είλαη έλαο κε θεξδνζθνπηθφο νξγαληζκφο ελψ είλαη κέινο ηεο LEASEUROPE, 

ηεο έλσζεο πνπ αληηπξνζσπεχεη ηνλ Δπξσπατθφ θιάδν ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο θαη ελνηθίαζεο απηνθηλήησλ. 
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Ζ «ΔΝΧΖ» έρεη ζθνπφ ηε δηάδνζε, πξναγσγή θαη αλάπηπμε ηνπ 

ζεζκνχ leasing ζηελ Διιάδα, ηελ εμέηαζε θαη επίιπζε ησλ πξνβιεκάησλ πνπ 

ελδηαθέξνπλ ηα κέιε ηεο θαη ηελ θνηλή εθπξνζψπεζε ησλ κειψλ ηεο ζηελ 

Διιάδα θαη ζην εμσηεξηθφ. 

Μέιε ηεο «Έλσζεο» κπνξνχλ λα γίλνπλ φιεο νη εηαηξείεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο νη νπνίεο ιεηηνπξγνχλ ή ζα ιεηηνπξγήζνπλ ζηελ 

Διιάδα, ζχκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ Ν. 1665/86 θαζψο θαη νη Γηεπζχλζεηο 

Υξεκαηνδνηηθψλ Μηζζψζεσλ Σξαπεδψλ πνπ ιεηηνπξγνχλ ζηελ Διιάδα. 

ήκεξα ε «Έλσζε» απνηειείηαη απφ 13 κέιε.5 

 

   ΠΗΝΑΚΑ – ΜΔΛΖ ΣΖ Δ.Δ.Δ.Υ.Μ. 

1. «ΑΛΦΑ ΛΖΗΝΓΚ Α.Δ. 
ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΔΧ» 

2. «Σ LEASING ΑΝΧΝΤΜΖ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 
ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ» 

3. «ΑΣΔ LEASING A.E.» 

4. «ΣΡΑΠΔΕΑ ΑΣΣΗΚΖ Α.Δ. - 
ΓΗΔΤΘΤΝΖ LEASING & FACTORING» 

5. «ΓΔΝΗΚΖ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ 
ΜΗΘΧΔΗ A.E.» 

6. «CREDIT AGRICOLE LEASING 
HELLAS A.E. ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΧΝ 
ΜΗΘΧΔΧΝ» 

7. «ΔΘΝΗΚΖ ΛΖΕΗΝΓΚ Α.Δ. 
ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ» 

8. «ΔFG EUROBANK ERGASIAS 
ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ ΜΗΘΧΔΗ Α.Δ.» 

9. «ΚΤΠΡΟΤ LEASING A.E.» 

10. «ΛΑΨΚΖ ΑΝΧΝΤΜΟ ΔΣΑΗΡΔΗΑ 
ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΧΝ ΜΗΘΧΔΧΝ A.E.» 

11. «ΠΔΗΡΑΗΧ LEASING 
ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ ΜΗΘΧΔΗ Α.Δ.» 

12. «PROBANK ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΔ 
ΜΗΘΧΔΗ A.E.» 

13. «ΔΛΛΖΝΗΚΖ ΣΡΑΠΔΕΑ - ΤΠΖΡΔΗΑ 
LEASING» 
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1.3. ΔΗΓΖ ΜΗΘΧΔΧΝ 

 

1.3.1 ΟΡΙΜΟ ΜΙΘΩΗ 

 

 Γεληθά, ζαλ κίζζσζε νξίζνπκε ηε λνκηθή ζχκβαζε κεηαμχ ζπλήζσο 

δχν κεξψλ βάζεη ηεο νπνίαο, ν έλαο ζπκβαιιφκελνο (εθκηζζσηήο-lessor) πνπ 

είλαη θαη ηδηνθηήηεο ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ παξαρσξεί ζηνλ έηεξν 

ζπκβαιιφκελν ην δηθαίσκα ρξήζεο ηνπ ζηνηρείνπ απηνχ (κηζζίν), έλαληη 

ζπγθεθξηκέλεο ακνηβήο (κίζζσκα) θαη γηα πξνζπκθσλεκέλε ρξνληθή πεξίνδν.   

 Γηα λα κπνξέζνπκε λα εληξπθήζνπκε πεξαηηέξσ ζηελ κειέηε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ζηνλ δηαρσξηζκφ ηεο απφ άιιεο κνξθέο 

κίζζσζεο, πξνρσξνχκε ελ πξψηνηο ζηελ παξνπζίαζε ησλ δχν θχξησλ 

θαηεγνξηψλ κίζζσζεο: ζηε ιεηηνπξγηθή κίζζσζε (operational leasing) θαη ζηε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε (financial leasing).6 

 

Λεηηνπξγηθή Μίζζσζε (Operational Leasing ή αιιηψο Υξνλνκίζζσζε):  

Πξφθεηηαη νπζηαζηηθά γηα κηα ππεξεζία πνπ πξνζθέξεηαη ζε εηαηξείεο θάζε 

λνκηθήο κνξθήο, ειεχζεξνπο επαγγεικαηίεο θαη θπζηθά πξφζσπα θαη αθνξά 

ηελ παξαρψξεζε ρξήζεο εμνπιηζκνχ θαη ηελ παξνρή ππεξεζηψλ πνπ 

ζπλδένληαη κε απηφλ, γηα ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα ελψ ζην ηέινο ηνπ 

δηαζηήκαηνο απηνχ κπνξεί είηε λα ην εμαγνξάζεη είηε λα ην επηζηξέςεη 

(Υξνλνκίζζσζε κε ή ρσξίο εμαγνξά) . Αθνξά θπξίσο, ηελ απφθηεζε 

επηβαηηθψλ απηνθηλήησλ ηδησηηθήο ρξήζεο. Βαζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο 

κίζζσζεο απηήο είλαη φηη απνηειεί βξαρππξφζεζκε επέλδπζε, ππάξρεη ε 

δπλαηφηεηα αθχξσζεο κε ρξεκαηηθή απνδεκίσζε θαη ν ίδηνο ν κηζζσηήο 

επηβαξχλεηαη κε φια ηα έμνδα ζπληήξεζεο ηνπ κηζζίνπ. 

Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε (Financial Leasing): Χο ρξεκαηνδνηηθή 

ραξαθηεξίδεηαη κηα ζχκβαζε κηζζψζεσο βάζε ηεο νπνίαο φινη νη θίλδπλνη 

αιιά θαη φια ηα νθέιε πνπ ζρεηίδνληαη κε ην κηζζίν κεηαβηβάδνληαη απφ ηνλ 

εθκηζζσηή ζην κηζζσηή. Ο ηίηινο ηδηνθηεζίαο κπνξεί λα κεηαβηβαζηεί αιιά 

                                                           
6
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κπνξεί θαη λα κε κεηαβηβαζηεί. Απνηειεί ζχγρξνλε κέζνδν κεζνπξφζεζκεο 

ρξεκαηνδφηεζεο ησλ επηρεηξήζεσλ θαη ησλ ειεχζεξσλ επαγγεικαηηψλ γηα 

ηελ απφθηεζε πάγησλ ζηνηρείσλ φπσο, αθηλήησλ θαη εμνπιηζκνχ γηα 

επαγγεικαηηθή ρξήζε. 

 

1.3.2 ΔΙΓΗ ΥΡΗΜΑΣΟΓΟΣΙΚΗ ΜΙΘΩΗ 

 

Άκεζε Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε (Direct Leasing): ην βαζηθφ απηφ ηχπν 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ν ππνςήθηνο κηζζσηήο πνπ ρξεηάδεηαη 

ζπγθεθξηκέλν εμνπιηζκφ ή θάπνην αθίλεην απεπζχλεηαη αξρηθά ζηελ εηαηξεία 

πνπ εκπνξεχεηαη ην πάγην πξνο κίζζσζε. Γηαπξαγκαηεχεηαη καδί ηεο ηηο 

ηερληθέο πξνδηαγξαθέο, ηελ ηηκή θαη γεληθά φιεο ηηο ιεπηνκέξεηεο πνπ 

αθνξνχλ ην πάγην. ηε ζπλέρεηα, ε εηαηξεία leasing αγνξάδεη ην πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν θαη είηε ην παξαρσξεί αλ πξφθεηηαη γηα εμνπιηζκφ είηε ην ελνηθηάδεη αλ 

πξφθεηηαη γηα αθίλεην, ζην κηζζσηή έλαληη ελφο πξνζπκθσλεκέλνπ κηζζίνπ. 

Σν κηζζίν πνπ θαζνξίδεηαη έρεη ππνινγηζηεί έηζη ψζηε θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 

ζχκβαζεο λα έρνπλ θαιπθζεί ηφζν ηα έμνδα ηεο εηαηξείαο leasing φζν θαη ην 

θέξδνο ηεο. Δπίζεο, ν κηζζσηήο επηβαξχλεηαη κε φια ηα έμνδα ζπληήξεζεο 

θαζψο θαη φινπο ηνπο θηλδχλνπο (π.ρ. ειαηησκαηηθφ πάγην) πνπ ζρεηίδνληαη 

κε ην πάγην σο «αληίβαξν» γηα ηελ απνθιεηζηηθή ρξήζε ηνπ παγίνπ απηνχ θαη 

ηελ απνιαβή ησλ σθειεηψλ πνπ πξνέξρνληαη απφ απηφ.7 

 

 

 

 

 

 

                                                           
7
 Γεωργιάδθσ . Απόςτολοσ, «Νζεσ μορφζσ ςυμβάςεων τθσ ςφγχρονθσ οικονομίασ», Εκδ. Αντ.Ν. 

άκκουλα, Ακινα-Κομοτθνι 1995, ςελ.90-94  
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ΠΗΝΑΚΑ – ΣΗ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΔΗΣΑΗ ΚΑΗ ΣΗ ΟΥΗ 

ΣΗ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΔΗΣΑΗ: 

ΣΗ ΓΔ 

ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΔΗΣΑΗ: 

Δμνπιηζκνί Δπηρεηξήζεσλ Πινία-πισηά λαππεγήκαηα 

Βηνκεραληθφο Δμνπιηζκφο Γε – Οηθφπεδα 

Δμνπιηζκφο 

Δπαγγεικαηηψλ Αλαιψζηκα 

Δπαγγεικαηηθά Αθίλεηα Δξγαζίεο 

Μεηαθνξηθά Μέζα πληήξεζε 

  Παξνρή Τπεξεζηψλ ελ γέλεη 

 

Πψιεζε θαη Δπαλακίζζσζε (Sale and Leaseback) : Πξφθεηηαη γηα κηα 

ζχκβαζε θαηά ηελ νπνία ε επηρείξεζε ν ίδηνο ν κηζζσηήο δειαδή, πσιεί έλα 

ηδηφθηεην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν ζηελ εηαηξεία leasing, έρνληαο 

πξνζπκθσλήζεη ηελ εθκίζζσζε ηνπ ζηνηρείνπ απηνχ γηα έλα ζπγθεθξηκέλν 

ρξνληθφ δηάζηεκα έλαληη ζπγθεθξηκέλνπ κηζζψκαηνο. Έηζη, ζπλερίδεη λα ην 

ρξεζηκνπνηεί θαη λα απνιακβάλεη ηηο σθέιεηεο απηνχ σο κηζζσηήο. 

Σαπηφρξνλα, κε ηελ πψιεζε ηνπ πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ απηνχ  

απνδεζκεχνληαη ξεπζηά δηαζέζηκα πνπ βνεζνχλ ηελ επηρείξεζε λα δηεπξχλεη 

ηελ νηθνλνκηθή ηεο δξαζηεξηφηεηα θαη λα βειηηψζεη ηελ νηθνλνκηθή ηεο ζέζε. 

Οπζηαζηηθά, κε ηε ζχκβαζε αλακίζζσζεο επηδηψθεηαη φρη ε ρξεκαηνδφηεζε 

κηαο λέαο επέλδπζεο αιιά ε ξεπζηνπνίεζε κηαο ήδε ππάξρνπζαο επέλδπζεο 

κε ζθνπφ ηελ αχμεζε ηεο ξεπζηφηεηαο ηεο επηρείξεζεο. Δπηπιένλ, ζηε 

ζχκβαζε απηή κηζζσηήο θαη πξνκεζεπηήο ηαπηίδνληαη.8 

 

Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε κε ζπλεξγαζία πξνκεζεπηψλ (Vendor Leasing): Ζ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε κε ζπλεξγαζία πξνκεζεπηψλ είλαη έλα ζρήκα 

ζπλεξγαζίαο κεηαμχ ηεο εηαηξείαο leasing θαη ηνπ πξνκεζεπηή πνπ έρεη ζαλ 

βαζηθφ ζθνπφ ηελ αχμεζε ησλ πσιήζεσλ θαη ησλ δχν κεξψλ. Ο 

πξνκεζεπηήο πσιεί ηνλ εμνπιηζκφ κεηξεηνίο ζηελ εηαηξεία leasing θαη ε 

                                                           
8
 Μαηισ Παναγιώτθσ, «Χρθματοδοτικι Μίςκωςθ», Εκδ. μυρνιωτάκθ, Ακινα 1990, ςελ. 22-24 
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ηειεπηαία ηνλ κηζζψλεη ζηνλ κηζζσηή έλαληη ζπγθεθξηκέλνπ 

πξνζπκθσλεκέλνπ κηζζίνπ . Απεπζχλεηαη ζε πξνκεζεπηέο αγαζψλ φπσο 

θνξηεγά, ηαηξηθά-εθηππσηηθά κεραλήκαηα θιπ.9 

 

Γηαζπλνξηαθή Υξεκαηνδνηηθή Μίζζσζε (Cross-Border Leasing): Ζ 

δηαζπλνξηαθή ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη κηα ζχκβαζε κηζζψζεσο πνπ 

πξνζθέξεηαη φηαλ κηζζσηήο θαη εθκηζζσηήο έρνπλ ηελ έδξα επηρεηξεκαηηθήο 

δξαζηεξηφηεηάο ηνπο ζε δηαθνξεηηθέο ρψξεο. Σν βαζηθφ πιενλέθηεκα ηνπ 

ζπγθεθξηκέλνπ ηχπνπ κίζζσζεο είλαη φηη ν κηζζσηήο απνιακβάλεη ηηο 

θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο θαη ησλ δχν ρσξψλ.10 

 

Κνηλνπξαθηηθή Μίζζσζε (Syndicated Leasing): ηε κνξθή απηή ηεο 

κίζζσζεο ζπκκεηέρνπλ απφ θνηλνχ πνιιέο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο εμαηηίαο ηεο κεγάιεο αμίαο ησλ αληηθεηκέλσλ πξνο κίζζσζε. Ζ  

ζπλεξγαζία απηή αθνινπζείηαη ζπλήζσο ζε ζπκβάζεηο αθηλήησλ.11 

 

Μνριεπκέλε Μίζζσζε ή πκκεηνρηθή Υξεκαηνδφηεζε (Leveraged Leasing): 

Ζ ζπκκεηνρηθή ρξεκαηνδφηεζε εθαξκφδεηαη ζε αληηθείκελα κεγάιεο αμίαο 

φπσο, αεξνπιάλα, πινία θαη ηξέλα. Δλψ, ζηηο πξνεγνχκελεο κηζζψζεηο 

ζπκκεηείραλ ζπλήζσο δχν κέξε (κηζζσηήο θαη εθκηζζσηήο) ζηε ζπκκεηνρηθή 

παίξλεη κέξνο θαη ν ρξεκαηνδφηεο. Ο δαλεηζηήο πνπ ζηελ πιεηνλφηεηα ησλ 

πεξηπηψζεσλ είλαη ηξαπεδηθφ ίδξπκα, βνεζά ζηε ρξεκαηνδφηεζε ψζηε λα 

απνθηεζεί ην πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν πνπ ζα εθκηζζσζεί. Γηα ηνλ ίδην ην 

κηζζσηή, ε κνριεπκέλε κίζζσζε δελ παξνπζηάδεη θάπνηα δηαθνξά κε ηηο 

ππφινηπεο.12 

 

                                                           
9
 Λαηαρίδθσ Σ. Ιωάννθσ, «φγχρονεσ Μορφζσ Χρθματοδότθςθσ-Leasing-Factoring-Forfaiting-Venture 

Capital-Νζα Σραπεηικά Προϊόντα», φγχρονθ Εκδοτικι, Θεςςαλονίκθ 2001, ςελ.54-56 
10

 http://www.aglc.gr/ , Οκτώβριοσ 2013 
11

 Μθτςιόπουλοσ Θ. Ιωάννθσ, «Χρθματοδοτικι Μίςκωςθ»,Εκδ. μπίλιασ,Ακινα1998, ςελ.29 
12

 Μαηισ Παναγιώτθσ, «Χρθματοδοτικι Μίςκωςθ», Εκδ. μυρνιωτάκθ, Ακινα 1990, ςελ. 23-26 
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1.4 Πιενλεθηήκαηα θαη κεηνλεθηήκαηα ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο13  

 

1.4.1 ΓΙΑ ΣΟΝ ΛΗΠΣΗ ΔΠΔΝΓΤΣΗ 

 

 Σν κεγαιχηεξν πιενλέθηεκα ηνπ leasing ζαλ κέζν ρξεκαηνδφηεζεο γηα 

ηηο επηρεηξήζεηο, είλαη φηη δίλεη ηελ δπλαηφηεηα ζηελ επηρείξεζε λα 

θαιχςεη εμ νινθιήξνπ κηα επέλδπζε, ρσξίο λα ρξεηάδεηαη λα 

ζπκκεηέρεη ε ίδηα ζην θφζηνο δεζκεχνληαο ίδηα θεθάιαηα ηεο. Σν 

leasing δειαδή είλαη ηδηαίηεξα ρξήζηκν ζηηο πεξηπηψζεηο εθείλεο φπνπ 

κηα επηρείξεζε είηε δελ έρεη ίδηα θεθάιαηα γηα λα πξνβεί ζε κηα 

επέλδπζε, είηε φηαλ ν δαλεηζκφο είλαη είηε αδχλαηνο, είηε αζχκθνξνο 

γηα εθείλε. 

 

 Ζ δπλαηφηεηα πνπ παξέρεη ην leasing ζε κηα επηρείξεζε λα κπνξεί λα 

πξνβεί ζε κηα επέλδπζε ρσξίο λα ρξεηάδεηαη λα επσκηζηεί άκεζα, 

νιηθά ή κεξηθά, ην θφζηνο, ηεο δίλεη ην θίλεηξν λα εθζπγρξνλίδεη ηνλ 

εμνπιηζκφ ηεο, ην νπνίν ελδέρεηαη λα απνηειεί θξίζηκν παξάγνληα γηα 

ηελ βησζηκφηεηα θαη ηελ αληαγσληζηηθφηεηά ηεο. 

 

 Ηδηαίηεξα ζεκαληηθή είλαη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε γηα ηηο 

„κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο‟. Καη ηνχην γηαηί, νη επηρεηξήζεηο απηέο εθ 

ησλ πξαγκάησλ έρνπλ πεξηνξηζκέλε πξφζβαζε ζηηο θεθαιαηαγνξέο 

γηα λα πνξηζζνχλ ηα απαξαίηεηα γηα ηελ επέλδπζε θεθάιαηα, θαζψο 

θαη ε έιιεηςε ησλ αλαγθαίσλ αθηλήησλ πνπ απαηηνχληαη ζαλ εγγχεζε 

γηα ηελ ιήςε δάλεηνπ. Δπνκέλσο, ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη ν 

κφλνο εθηθηφο ηξφπνο ρξεκαηνδφηεζεο κηαο επέλδπζεο ηνπο. 

 

 Οη πεξηζζφηεξεο εηαηξείεο leasing εμαξηψληαη ζπλήζσο απφ κεγάινπο 

Υξεκαηνδνηηθνχο Οξγαληζκνχο, θπξίσο Σξάπεδεο, θαη εμεηδηθεχνληαη 

ζην ζπγθεθξηκέλν είδνο ρξεκαηνδφηεζεο, πνιιέο θνξέο θαη ζε 

νξηζκέλν είδνο θεθαιαηνπρηθψλ αγαζψλ. Έηζη, έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα 

                                                           
13

 Μαηισ Παναγιώτθσ, «Χρθματοδοτικι Μίςκωςθ», Εκδ. μυρνιωτάκθ, Ακινα 1990, ςελ. 23-33 
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λα εληνπίζνπλ θζελφηεξα θεθάιαηα θαη σο ζπλέπεηα απηνχ λα 

κεηψζνπλ ην θφζηνο ηεο επέλδπζεο γηα ηνλ κηζζσηή. 

 Βαξχλνπζαο ζεκαζίαο είλαη θαη ηα θνξνινγηθά πιενλεθηήκαηα πνπ 

πξνέξρνληαη απφ ηνλ ζεζκφ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Σα 

πιενλεθηήκαηα απηά δηαθέξνπλ βέβαηα αλάινγα κε ηελ λνκνζεζία ηεο 

θάζε ρψξαο, σζηφζν ελ γέλεη αλαθέξνληαη ζηελ παξνρή 

θνξναπαιιαγψλ ππφ ηελ κνξθή έθπησζεο ησλ θαηαβαιιφκελσλ 

κηζζσκάησλ σο ιεηηνπξγηθήο δαπάλεο, κεηψλνληαο έηζη ην ζπλνιηθφ 

θφζηνο ηεο επέλδπζεο θαη θαη‟ επέθηαζε ελζαξξχλνληαο ηηο 

επελδχζεηο. 

 

 Παξφκνηα πιενλεθηήκαηα παξνπζηάδεη θαη ην leasing ζε αθίλεηα, φπνπ 

δίλεηαη ε δπλαηφηεηα λα δεκηνπξγεζεί, εθ ηνπ κεδελφο θαη ρσξίο λα 

απαηηείηαη ε εθηακίεπζε ηδίσλ θεθαιαίσλ ελφο επελδπηή ζε πξψην 

ζηάδην, κηα νιφθιεξε λέα παξαγσγηθή κνλάδα. Ο επελδπηήο έρεη ηελ 

δπλαηφηεηα δειαδή λα επηζηξέςεη ην ρξεκαηνδνηνχκελν κέζσ ηεο 

κίζζσζεο θεθάιαην απφ ηηο εηζπξάμεηο ηεο ηξέρνπζαο παξαγσγήο, 

πνιιέο θνξέο κε ηξφπν ηφζν επέιηθην πνπ λα ιακβάλεη ππφςε ηνπ θαη 

ηηο δηαθπκάλζεηο ησλ εζφδσλ ηνπ επελδπηή. 

 

 Φπζηθά ην leasing ζαλ λέν κέζν ρξεκαηνδφηεζεο, δε ζηεξείηαη 

κεηνλεθηεκάησλ. Έλα απφ απηά είλαη ην κεγάιν ζπγθξηηηθά θφζηνο ηεο 

επέλδπζεο κέζσ ηνπ leasing ζε ζρέζε κε ηελ κέζσ δαλεηζκνχ 

ρξεκαηνδφηεζε. Χζηφζν, ην κεηνλέθηεκα απηφ πξέπεη λα αμηνινγεζεί 

θαηά πεξίπησζε θαη εθφζνλ έρνπλ ιεθζεί ππφςε ηα ζεηηθά ζηνηρεία 

πνπ πξνζθέξεη, φπσο πρ νη θνξναπαιιαγέο, θαζψο θαη ηα 

κεηνλεθηήκαηα ησλ άιισλ κέζσλ ρξεκαηνδφηεζεο, φπσο πρ ε 

κεηαβιεηφηεηα ησλ επηηνθίσλ ζηελ πεξίπησζε ηνπ δαλεηζκνχ. 

 

 Σν leasing, επίζεο, δεκηνπξγεί κειινληηθέο ππνρξεψζεηο πξνο 

εθπιήξσζε ζε κηα επηρείξεζε, γεγνλφο πνπ ζεκαίλεη φηη αλ εθείλε 

αληηκεησπίζεη ζνβαξέο νηθνλνκηθέο δπζρέξεηεο κειινληηθά θαη δελ 

κπνξεί λα αληαπνθξηζεί ζηηο ππνρξεψζεηο απηέο, κπνξεί λα νδεγεζεί 
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ζε νηθνλνκηθή θαηαζηξνθή, θαζφηη δελ κπνξεί λα απνπνηεζεί ηηο 

ππνρξεψζεηο απηέο ιχνληαη πξφσξα κνλνκεξψο ηελ ζχκβαζε. 

 

 Έλα άιιν κεηνλέθηεκα ηνπ leasing είλαη ην γεγνλφο πσο ν κηζζσηήο 

παξφηη δελ ιακβάλεη ηελ θπξηφηεηα, αιιά κφλν ηελ θαηνρή ηνπ 

πξάγκαηνο, βαξχλεηαη θαζ‟ φιε ηελ δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο κε φια ηα 

βάξε, ηηο δαπάλεο θαη ηνπο θηλδχλνπο πνπ θαλνληθά βαξαίλνπλ ηνλ 

θχξην. Σν επηρείξεκα σζηφζν απηφ δελ επζηαζεί πιήξσο, θαζψο ν 

κηζζσηήο απνιακβάλεη ηα νθέιε ηνπ πξάγκαηνο φζν δηαξθεί ε 

ζχκβαζε θαη ζηελ ζπλέρεηα έρεη ηελ δπλαηφηεηα λα απνθηήζεη θαη ηελ 

θπξηφηεηα ηνπ κεηά ηελ πάξνδν ηεο <<αλέθθιεηεο πεξηφδνπ>>. 

 

1.4.2 ΓΙΑ ΣΗΝ ΔΣΑΙΡΔΙΑ LEASING 

 

 Σν κεγαιχηεξν πιενλέθηεκα πνπ παξέρεη ν ζεζκφο ηνπ leasing ζηελ 

εθκηζζψηξηα εηαηξεία θαη ην νπνίν δεκηνπξγεί θαη άιιεο ζεηηθέο 

επηπηψζεηο ζε απηήλ, είλαη φηη ην ίδην ην απνθηψκελν απφ απηήλ 

πξάγκα, είλαη ε αζθάιεηα ηεο. Σν γεγνλφο φηη ε εηαηξεία leasing 

ρξεζηκνπνηεί ζαλ κέζν πξνζηαζία ηεο ηελ αζθάιεηα πνπ πξνέξρεηαη 

απφ ηελ θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο πνπ εθκηζζψλεη ηεο πξνζθέξεη 

νξηζκέλα πιενλεθηήκαηα ζε ζρέζε κε ηα άιια γλσζηά κέζα 

εκπξάγκαηεο εμαζθάιηζεο, φπσο ε ππνζήθε θαη ε πξνζεκείσζε ζηα 

αθίλεηα θαη ην ελέρπξν ζηα θηλεηά. 

 Σν δηθαίσκα ηεο θπξηφηεηαο ηνπ πξάγκαηνο πνπ θαηέρεη ε 

εηαηξεία leasing απνθηάηαη απιά θαη κφλν κε ηελ αγνξά ηνπ 

πξάγκαηνο, ρσξίο λα απαηηείηαη ρξφλνο αιιά θαη έμνδα γηα ηελ 

ζχζηαζε ηεο ππνζήθεο θαη ηελ δηεθπεξαίσζε ησλ απαξαίηεησλ 

γη‟ απηήλ δηαδηθαζηψλ. Χο απνηέιεζκα απηνχ, ην θφζηνο ηεο 

επέλδπζεο είλαη κηθξφηεξν  κηαο θαη απαιιάζζεηαη απφ ηέηνηα 

έμνδα, ην νπνίν είλαη ζεηηθφ θαη γηα ηνλ ιήπηε επελδπηή. 
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 Σν δηθαίσκα ηεο θπξηφηεηαο είλαη επίζεο ζεκαληηθφ ζηελ 

πεξίπησζε κε εθπιήξσζεο  ησλ ππνρξεψζεσλ ηνπ κηζζσηή. 

Καη ηνχην γηαηί, ε εηαηξεία leasing, ζε πεξίπησζε νηθνλνκηθψλ 

δπζρεξεηψλ ηνπ κηζζσηή, κπνξεί λα αλαιάβεη ην πξάγκα 

ζχληνκα, ζε ζχγθξηζε κε ηνλ ρξφλν πνπ απαηηείηαη γηα ηελ 

ηθαλνπνίεζε ηνπ δαλεηζηή κε εθπιεηζηεξίαζα ησλ 

επηβαξπκέλσλ κε ππνζήθε ή ελέρπξν πξαγκάησλ. 

 

 Δπηπξφζζεηα, ζε πεξίπησζε νηθνλνκηθήο δπζρέξεηαο ηνπ 

κηζζσηή, ε εηαηξεία leasing απνθηά απηνχζην ην πξάγκα, 

δειαδή ην ζχλνιν ηεο αμίαο ηνπ, ζε αληίζεζε κε ηελ πεξίπησζε 

ηεο ππνζήθεο ή ηνπ ελερχξνπ πνπ κφλν έλαο κέξνο ηεο αμίαο 

ηνπ απνδίδεηαη ζηνπο πηζησηέο κεηά ηελ αθαίξεζε θφξσλ, 

ηειψλ αιιά θαη ηελ εθπιήξσζε ηπρφλ πξνεγνχκελσλ 

ππνρξεψζεσλ πξνο άιινπο εκπξάγκαηα αζθαιηζκέλνπο 

πηζησηέο. 

 Σα παξαπάλσ πιενλεθηήκαηα, σζηφζν, δελ ηζρχνπλ πάληνηε γηα 

ηηο εηαηξείεο leasing. Δμαξηψληαη απφ δηάθνξνπο παξάγνληεο, 

φπσο είλαη ε θχζε ηνπ κηζζίνπ, ην νπνίν κπνξεί λα ράλεη ηελ αμία 

κε ηνλ ρξφλν ή κε ηελ ηερλνινγηθή απαμίσζε ηνπ, ε απνδνηηθφηεηα 

ηεο επέλδπζεο, ε αληθαλφηεηα ηνπ επελδπηή θηι. Γηα ηνλ ιφγν απηφ 

ε εηαηξεία leasing ζα πξέπεη λα ιακβάλεη ππφςε ηεο ηνπο 

παξαπάλσ παξάγνληεο ζηελ απφθαζε ηεο γηα απνδνρή ή 

απφξξηςε ηεο αηηνχκελεο ρξεκαηνδφηεζεο, αιιά θαη λα 

απνηππψλεη ηνπο απμεκέλνπο θηλδχλνπο έλα ηέηνην εγρείξεκα 

κπνξεί λα εγθπκνλεί κε απαίηεζε κεγαιχηεξνπ κηζζψκαηνο. 

 

1.4.3  ΓΙΑ ΣΟΝ ΠΩΛΗΣΗ ΣΟΤ ΠΡΑΓΜΑΣΟ 

 

 Σν βαζηθφηεξν πιενλέθηεκα γηα ηνλ πσιεηή ηνπ πξάγκαηνο είλαη φηη 

ζηελ ζπλαιιαγή πνπ ιακβάλεη ρψξα, αληηκεησπίδεη σο αγνξαζηή ηελ 
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εηαηξεία leasing, ε νπνία ηνπ δηαζθαιίδεη ζπλέπεηα θαη θεξεγγπφηεηα, 

θαζψο επίζεο θαη πιεξσκή ηνηο κεηξεηνίο. 

 Σέινο, ιφγσ ηεο ηππνπνίεζεο ησλ πσινχκελσλ αγαζψλ, αιιά θπξίσο 

ιφγσ ησλ κεγάισλ δπλαηνηήησλ γηα λέεο επελδχζεηο πνπ πξνζθέξεη ε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, απμάλνληαη νη πσιήζεηο ηνπ θαη θαη‟ 

επέθηαζε ηα θέξδε ηνπ. 

 

1.4.4 ΓΙΑ ΣΙ ΔΘΝΙΚΔ ΟΙΚΟΝΟΜΙΔ 

 

 Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πέξα απφ ηα πιενλεθηήκαηα πνπ έρεη γηα ηα 

ζπκβαιιφκελα ζε απηήλ κέξε, πξνθαιεί ζεηηθέο επηπηψζεηο θαη ζηηο 

Δζληθέο Οηθνλνκίεο ησλ ρσξψλ πνπ απηήλ πινπνηείηαη. 

Υξεκαηνδνηψληαο ηελ απφθηεζε θεθαιαηνπρηθνχ εμνπιηζκνχ ή αθφκε 

θαη ηελ δεκηνπξγία λέσλ επηρεηξήζεσλ, βνεζά ζηελ αχμεζε ησλ 

επελδχζεσλ, ζηνλ εθζπγρξνληζκφ ηνπ ηερλνινγηθνχ εμνπιηζκνχ θαη 

ζηνλ βαζκφ πνπ ζπληειεί ζηελ αχμεζε ησλ επηρεηξήζεσλ, δεκηνπξγεί 

λέεο ζέζεηο εξγαζίαο. 

 πλάκα, κέζσ ηεο ηππνπνίεζεο ησλ παξαγφκελσλ θεθαιαηνπρηθψλ 

αγαζψλ πνπ επηθέξεη ην leasing, κεηψλεηαη ην θφζηνο ηνπο θαη θαη‟ 

επέθηαζε ε ηηκή πψιεζήο ηνπο. Χο απνηέιεζκα απηνχ, επηηπγράλεηαη ε 

κείσζε ηνπ θφζηνπο ηνπ ζπλφινπ ησλ επελδχζεσλ πνπ πινπνηνχληαη 

κέζσ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη επνκέλσο ε δηεπθφιπλζε ηεο 

επίηεπμεο ηνπο. 

 Σέινο, κέζσ ηνπ leasing επηηπγράλεηαη ρξεκαηνδφηεζε κφλν γηα 

επελδπηηθνχο ιφγνπο, ζε αληίζεζε κε ηνλ ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ πνπ 

εμππεξεηεί θαη θαηαλαισηηθνχο ζθνπνχο κέζσ ηεο ρξεκαηνδφηεζεο 

πνπ παξέρεη. Έηζη, κε leasing επέξρεηαη πεξηνξηζκφο ησλ 

πιεζσξηζηηθψλ ηάζεσλ. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 2
ν
 

Ζ ΤΜΒΑΖ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ 

 

2.1 Έλλνηα – Πξνυπνζέζεηο 

 

 Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, σο ζχκβαζε κεηαμχ δχν κεξψλ, πξέπεη λα 

δηέπεηαη απφ ξπζκίζεηο θαη θαλφλεο. Γηα ην ιφγν απηφ ζεζπίζηεθε ν λφκνο 

1665/1986, ηνπ νπνίνπ νη δηαηάμεηο νξίδνπλ ηη είλαη ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, 

ππφ πνηεο πξνυπνζέζεηο κπνξεί λα ζπλαθζεί, ηελ ειάρηζηε δηάξθεηα ηεο, 

θαζψο θαη ηηο ππνρξεψζεηο θαη ηα δηθαηψκαηα ησλ κεξψλ ηεο.  

 ην άξζξν 1§1 ηνπ λφκνπ 1665/1986 νξίδεηαη ε έλλνηα ηεο 

Υξεκαηνδνηηθήο Μίζζσζεο, σο ηε ζχκβαζε εθείλε θαηά ηελ νπνία ν 

εθκηζζσηήο ππνρξενχηαη λα παξαρσξεί έλαληη κηζζψκαηνο ηε ρξήζε 

πξάγκαηνο, θηλεηνχ ή αθηλήηνπ, ή θαη ησλ δχν καδί, πνπ πξννξίδεηαη 

απνθιεηζηηθά γηα επαγγεικαηηθή ρξήζε ηνπ αληηζπκβαιινκέλνπ (κηζζσηή), 

παξέρνληαο ζηνλ αληηζπκβαιιφκελφ ηνπ ζπγρξφλσο ην δηθαίσκα είηε λα 

αγνξάζεη ην πξάγκα είηε λα αλαλεψζεη ηε κίζζσζε γηα νξηζκέλν ρξφλν. Οη 

ζπκβαιιφκελνη έρνπλ ηελ επρέξεηα λα νξίζνπλ φηη ην δηθαίσκα αγνξάο κπνξεί 

λα αζθεζεί θαη πξηλ ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο. 

 Ο παξαπάλσ λφκνο, δειαδή, νξίδεη φηη ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη ε 

ζχκβαζε κε ηελ νπνία ν κηζζσηήο έξρεηαη ζε επαθή κε ηνλ πξνκεζεπηή θαη 

επηιέγεη ην θηλεηφ ή ην αθίλεην πνπ ρξεηάδεηαη γηα ηελ επηρεηξεκαηηθή ηνπ 

δξαζηεξηφηεηα θαη ην νπνίν δηαζέηεη ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά πνπ ν ίδηνο 

επηζπκεί. Δλ ζπλερεία, ν εθκηζζσηήο αγνξάδεη ην αληηθείκελν απηφ απφ ηνλ 

πξνκεζεπηή, απνθηψληαο έηζη ηελ θπξηφηεηα ηνπ, θαη έπεηηα παξαρσξεί ηελ 

ρξήζε ηνπ ζηνλ κηζζσηή, ν νπνίνο απνιακβάλεη ην αληηθείκελν σο θάηνρνο 

θαη φρη σο θχξηνο ηνπ, κε αληάιιαγκα ηελ θαηαβνιή κηζζψκαηνο ζηνλ 

εθκηζζσηή κέρξη ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο. 

 Οη πξνυπνζέζεηο γηα ηελ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

ζχκθσλα κε ην λφκν 1665/1986 είλαη νη εμήο : 
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α) Δθκηζζσηήο  

 
αλ εθκηζζσηέο ζε κηα ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ζχκθσλα 

κε ηνλ άξζξν 2 ηνπ παξαπάλσ λφκνπ κπνξνχλ λα ζεσξεζνχλ : 

 

1) Αλψλπκεο εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, πνπ έρνπλ ζπζηαζεί κε 

απνθιεηζηηθφ ζθνπφ ηελ δηελέξγεηα ηέηνησλ εξγαζηψλ θαη κεηά απφ 

εηδηθή άδεηα ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο. χκθσλα κε ηηο παξαγξάθνπο 

2 θαη 4 ηνπ άξζξνπ 2, ην θαηαβεβιεκέλν κεηνρηθφ θεθάιαην πνπ 

απαηηείηαη γηα ηε ζχζηαζε θαη ιεηηνπξγία ησλ αλσλχκσλ απηψλ 

εηαηξεηψλ δελ κπνξεί λα είλαη κηθξφηεξν απφ ην ήκηζπ ηνπ ειάρηζηνπ 

κεηνρηθνχ θεθαιαίνπ πνπ εθάζηνηε απαηηείηαη γηα ηε ζχζηαζε 

πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ κε ηε κνξθή αλψλπκεο εηαηξείαο. Σν ειάρηζην 

κεηνρηθφ θεθάιαην πξέπεη λα είλαη νιφθιεξν θαηαβεβιεκέλν ζε 

κεηξεηά ή θαη ζε είδνο. 

 

2) Πηζησηηθά ηδξχκαηα θαηά ηελ έλλνηα ηεο παξαγξάθνπ 1α ηνπ λφκνπ  

3601/2007, ηα νπνία έρνπλ ζπζηαζεί θαη ιεηηνπξγνχλ ζηελ Διιάδα. 

 

3) Πηζησηηθά ηδξχκαηα, θαηά ηελ παξαπάλσ έλλνηα, ηα νπνία εδξεχνπλ ζε 

θξάηνο – κέινο ηνπ Δπξσπατθνχ Οηθνλνκηθνχ Υψξνπ θαη εγθαζίζηαληαη 

ζηελ Διιάδα κέζσ ππνθαηαζηήκαηνο ή παξέρνπλ ζηελ Διιάδα 

δηαζπλνξηαθψο ππεξεζίεο θαζψο θαη πηζησηηθά ηδξχκαηα ηα νπνία 

εδξεχνπλ ζε ηξίην θξάηνο θαη εγθαζίζηαληαη ζηελ Διιάδα κέζσ 

ππνθαηαζηήκαηνο.  

 

4) Σα ρξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα θαηά ηελ έλλνηα ηνπ ζηνηρείνπ 6 ηνπ 

άξζξνπ 2 ηνπ λφκνπ 2076/1992, ηα νπνία εδξεχνπλ ζε θξάηνο – κέινο 

ηνπ Δπξσπατθνχ Οηθνλνκηθνχ Υψξνπ θαη εγθαζίζηαληαη ζηελ Διιάδα 

κέζσ ππνθαηαζηήκαηνο ή παξέρνπλ ζηελ Διιάδα δηαζπλνξηαθψο 

ππεξεζίεο, ζχκθσλα κε ην άξζξν 14 ηνπ λφκνπ 2076/1992.  

 

http://www.bankofgreece.gr/BoGDocuments/%CE%9D.3601-1.8.2007-%CE%91%CE%BD%CE%AC%CE%BB%CE%B7%CF%88%CE%B7_%CE%BA%CE%B1%CE%B9_%CE%AC%CF%83%CE%BA%CE%B7%CF%83%CE%B7_%CE%B4%CF%81%CE%B1%CF%83%CF%84%CE%B7%CF%81%CE%B9%CE%BF%CF%84%CE%AE%CF%84%CF%89%CE%BD_%CE%B1%CF%80%CF%8C_%CF%84%CE%B1_%CF%80%CE%B9%CF%83%CF%84%CF%89%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AC_%CE%B9%CE%B4%CF%81%CF%8D%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1.pdf
http://www.bankofgreece.gr/BoGDocuments/%CE%9D.3601-1.8.2007-%CE%91%CE%BD%CE%AC%CE%BB%CE%B7%CF%88%CE%B7_%CE%BA%CE%B1%CE%B9_%CE%AC%CF%83%CE%BA%CE%B7%CF%83%CE%B7_%CE%B4%CF%81%CE%B1%CF%83%CF%84%CE%B7%CF%81%CE%B9%CE%BF%CF%84%CE%AE%CF%84%CF%89%CE%BD_%CE%B1%CF%80%CF%8C_%CF%84%CE%B1_%CF%80%CE%B9%CF%83%CF%84%CF%89%CF%84%CE%B9%CE%BA%CE%AC_%CE%B9%CE%B4%CF%81%CF%8D%CE%BC%CE%B1%CF%84%CE%B1.pdf
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5) Σα ρξεκαηνδνηηθά ηδξχκαηα, ηα νπνία εδξεχνπλ ζηελ αιινδαπή θαη 

εγθαζίζηαληαη ζηελ Διιάδα κέζσ ππνθαηαζηήκαηνο θαη δελ εκπίπηνπλ 

ζηελ πξνεγνχκελε πεξίπησζε. 

 

πλνςίδνληαο, νη εηαηξείεο14 πνπ ζα αλαιάβνπλ απηφ ην ξφιν πξέπεη 

λα έρνπλ κέγεζνο πνπ λα αληαπνθξίλεηαη ζηνλ ρξεκαηνδνηηθφ ηνπο ζθνπφ θαη 

ην νπνίν ζα δηαζθαιίδεη ηελ απξφζθνπηε δηεμαγσγή ησλ εξγαζηψλ ηνπο θαη 

αθεηέξνπ λα ππφθεηληαη, σο θνξείο ρξεκαηνδφηεζεο, ζηελ επνπηεία θαη ζηνλ 

έιεγρν ηεο Σξάπεδαο ηεο Διιάδνο. Ννκνζεηηθφο ιφγνο επηβνιήο ησλ 

απζηεξψλ απηψλ πξνυπνζέζεσλ είλαη ε πξνζηαζία ηνπ θνηλνχ απφ 

αθεξέγγπνπο ρξεκαηνδνηηθνχο νξγαληζκνχο. 

 

β) Μηζζσηήο 

 
Δλψ ν λφκνο ζέηεη απζηεξέο πξνυπνζέζεηο γηα ηνλ εθκηζζσηή, δελ 

ζπκβαίλεη ην ίδην ζηελ πεξίπησζε ηνπ κηζζσηή. Χο κηζζσηήο κπνξεί λα 

ζπλάςεη ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε νπνηνδήπνηε θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν, 

δεκνζίνπ ή ηδησηηθνχ δηθαίνπ, ην νπνίν αζθεί επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα 

θαη επηζπκεί  κέζσ  ηεο  κίζζσζεο απηήο  λα  θάλεη ρξήζε  θηλεηνχ 

πξάγκαηνο ή αθηλήηνπ. Χο απνηέιεζκα, απνθιείνληαη απφ ηελ ζχκβαζε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ηδηψηεο πνπ ζα ήζειαλ ηα ρξεζηκνπνηήζνπλ ην 

κηζζίν γηα πξνζσπηθνχο θαηαλαισηηθνχο ζθνπνχο, θαζφηη ζθνπφο ηνπ 

ζεζκνχ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη ε νηθνλνκηθή ελίζρπζε ησλ 

επηρεηξήζεσλ, έηζη ψζηε λα απμεζνχλ νη παξαγσγηθέο επελδχζεηο.  

Με ηελ παξάγξαθν 5 ηνπ άξζξνπ 1 ηνπ λφκνπ 1665/1986 δίλεηαη ε 

δπλαηφηεηα θαη ζην Γεκφζην λα ζπλάπηεη σο κηζζσηήο ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο επί αθηλήησλ, κέζσ ηεο Κηεκαηηθήο Δηαηξίαο ηνπ 

Γεκνζίνπ (ΚΔΓ), ε νπνία ελεξγεί σο πιεξεμνχζηά ηνπ, θαηφπηλ απφθαζεο 

ηνπ ππνπξγνχ Οηθνλνκίαο θαη Οηθνλνκηθψλ. 

 

 

 

                                                           
14

  Α. Γεσξγηάδεο, „Νέεο κνξθέο ζπκβάζεσλ ηεο ζχγρξνλεο Οηθνλνκίαο (Leasing- Factoring -

Forfaiting- Franchising)‟, Δθδφζεηο άθθνπια, 1995, ζει. 66-67. 
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γ) Παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο πξάγκαηνο, θηλεηνχ ή αθηλήηνπ, πξννξηδφκελν 

γηα ηελ επηρεηξεκαηηθή δξαζηεξηφηεηα ηνπ κηζζσηή. 

 

Δμ νξηζκνχ, αληηθείκελν ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη ε 

παξαρψξεζε ηεο ρξήζεο πξάγκαηνο, θηλεηνχ (εμνπιηζκφο επηρεηξήζεσλ) ή 

αθηλήηνπ, ή θαη ησλ δχν καδί, ηα νπνία πξννξίδνληαη γηα ηελ επηρείξεζε ή ην 

επάγγεικα ηνπ κηζζσηή. Απνθιείνληαη έηζη πξάγκαηα πνπ πξννξίδνληαη γηα 

ηδησηηθή θαηαλαισηηθή ρξήζε. 

 ηελ έλλνηα ησλ θηλεηψλ πξαγκάησλ πεξηιακβάλνληαη ηα αεξνζθάθε 

θαη εμαηξνχληαη ηα πινία θαη ηα πισηά λαππεγήκαηα, ελψ ζηελ έλλνηα ησλ 

αθηλήησλ πξαγκάησλ ζπκπεξηιακβάλνληαη νη αγξνηηθέο εθηάζεηο, νη νξηδφληηεο 

θαη θάζεηεο ηδηνθηεζίεο κε θηίζκαηα κεηά ηνπ πνζνζηνχ ηνπ γεπέδνπ πνπ 

αλαινγεί ζηα ζπγθεθξηκέλα θηίζκαηα ζε ζρέζε κε ηε δνκήζηκε επηθάλεηα ηνπ 

γεπέδνπ θαη γεληθά ηα θηίζκαηα ε ην ζπγθξφηεκα θηηζκάησλ κεηά ησλ ινηπψλ 

εγθαηαζηάζεσλ, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ ηνπ γεπέδνπ πνπ αλαινγεί ζηα 

ζπγθεθξηκέλα θηίζκαηα, ζε ζπλάξηεζε κε ην εκβαδφλ ηνπ θαη ηε ζπλνιηθή 

δνκήζηκε επηθάλεηα πνπ κπνξεί λα πξαγκαηνπνηεζεί ζην γήπεδν θαη 

επηπιένλ ν αθάιππηνο ρψξνο πνπ πξνβιέπεηαη απφ ηηο πνιενδνκηθέο 

δηαηάμεηο σο ρψξνο ζηάζκεπζεο απηνθηλήησλ15. 

Αμηνζεκείσην, επίζεο, είλαη φηη νη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

πξνηηκνχλ λα πξνκεζεχνληαη θαη λα εθκηζζψλνπλ αγαζά πνπ είλαη πην 

επθνιφρξεζηα, θαζψο ζε πεξίπησζε αδπλακίαο πιεξσκήο ηνπ κηζζψκαηνο 

απφ ηνλ κηζζσηή, κπνξνχλ επθνιφηεξα θαη πην άκεζα λα ηα πσιήζνπλ ή ηα 

εθκηζζψζνπλ εθ λένπ16. ε πεξίπησζε πνπ ην αγαζφ είλαη πνιχ εηδηθεπκέλν 

θαη ελδηαθέξεη πεξηνξηζκέλν αξηζκφ κηζζσηψλ, ην κίζζσκα ζα είλαη 

κεγαιχηεξν, γηα λα πξνζηαηεχζεη ηνλ εθκηζζσηή απφ ηνλ παξαπάλσ θίλδπλν. 

 

 

 

 

 

                                                           
15

 Νφκνο 1665/1986, άξζξν 1, παξάγξαθνο 3. 
16

 Α. Γεσξγηάδεο, „Νέεο κνξθέο ζπκβάζεσλ ηεο ζχγρξνλεο Οηθνλνκίαο (Leasing- Factoring -

Forfaiting- Franchising)‟, Δθδφζεηο άθθνπια, 1995, ζει. 69. 
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δ) Μίζζσκα 

 
Σν κίζζσκα φπσο αλαθέξζεθε θαη παξαπάλσ είλαη ην αληίηηκν πνπ 

πιεξψλεη ν κηζζσηήο ζηνλ εθκηζζσηή, πξνθεηκέλνπ λα έρεη ηελ δπλαηφηεηα 

ηεο ρξήζεο ηνπ κηζζίνπ. Δίλαη ην πνζφ εθείλν πνπ θαηαβάιιεηαη κε δφζεηο θαη 

ε ηηκή ηνπ πξνζδηνξίδεηαη κε βάζε ην θεθάιαην πνπ δηέζεζε ν εθκηζζσηήο γηα 

ηελ αγνξά ηνπ αγαζνχ, ηελ δηάξθεηα απφζβεζεο ηνπ, ηα ιεηηνπξγηθά έμνδα ηνπ 

εθκηζζσηή θα ηα πνζνζηά θέξδνπο ηνπ. Όπσο αλαθέξζεθε θαη ζην 

πξνεγνχκελν θεθάιαην, ζθνπφο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη ε 

ελίζρπζε ησλ επηρεηξήζεσλ γηα ηελ πξαγκαηνπνίεζε παξαγσγηθψλ 

επελδχζεσλ, γηα ην ιφγν απηφ ινηπφλ, ηα θαηαβαιιφκελα κηζζψκαηα 

απνιακβάλνπλ επλντθή θνξνινγηθή κεηαρείξηζε17. 

Ο κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα θαηαβάιιεη ζηνλ εθκηζζσηή ην κίζζσκα, 

ζπλήζσο αλά ηξίκελν ή εμάκελν αλάινγα κε ηε ζπκθσλία ησλ κεξψλ, θαη 

πάληνηε ζηελ αξρή ηεο πεξηφδνπ. Σν πνζφ ηνπ κηζζψκαηνο κπνξεί λα είλαη ην 

ίδην θαζ‟ φιε ηελ δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο, είηε λα κεηψλεηαη ζηαδηαθά αλάινγα 

κε ηελ απφζβεζε ηεο αμίαο ηνπ αγαζνχ, είηε λα είλαη ρακειφηεξν ηα πξψηα 

έηε ηεο κηζζψζεσο, φπνπ ν κηζζσηήο ελδέρεηαη λα αληηκεησπίδεη πξνβιήκαηα 

ξεπζηφηεηαο θαη ελ ζπλερεία λα απμάλεηαη. Δίλαη δπλαηφλ, αθφκε, λα 

ζπκθσλήζνπλ ηα κέξε θάπνηα πεξίνδν ράξηηνο πξηλ αξρίζεη ε θαηαβνιή ησλ 

κηζζσκάησλ. 

Γηα λα απνηξέςεη ν λνκνζέηεο ηελ εθκηζζψηξηα εηαηξεία λα επηβάιιεη 

πςειά κηζζψκαηα, έηζη ψζηε λα θαιπθζεί θαη απφ θηλδχλνπο πνπ 

πξνέξρνληαη απφ θπκαηλφκελα νηθνλνκηθά ζηνηρεία, φπσο είλαη ε αχμεζε ησλ 

επηηνθίσλ ή ε ππνηίκεζε ηνπ εγρψξηνπ λνκίζκαηνο ζε ζρέζε κε ηα μέλα, 

επηηξέπεη ζηα ζπκβαιιφκελα κέξε λα θαζνξίζνπλ ην κίζζσκα 

ζπλνκνινγψληαο θαη νξηζκέλεο αζθαιηζηηθέο ξήηξεο18. 

 

  
 

                                                           
17

 Νφκνο 1665/1986, άξζξν 6, παξάγξαθνο 4, ζχκθσλα κε ηελ νπνία ηα κηζζψκαηα πνπ 
θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο ζεσξνχληαη ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο ηνπ θαη εθπίπηνληαη απφ ηα 
αθαζάξηζηα έζνδά ηνπ. 
18

 Νφκνο 1665/1986, άξζξν 5, παξάγξαθνο 1, θαηά ηελ νπνία ν κηζζσηήο νθείιεη λα δηαηεξεί 
αζθαιηζκέλν ην πξάγκα θαηά ηνπ θηλδχλνπ ηπραίαο θαηαζηξνθήο ή ρεηξνηέξεπζήο ηνπ ζε φιε 
ηε δηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 
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ε) Γηάξθεηα ηεο ζχκβαζεο 

 

χκθσλα κε ην άξζξν 3 ηνπ λφκνπ 1665/1986, ε  δηάξθεηα ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη πάληνηε νξηζκέλε θαη δελ κπνξεί λα 

ζπκθσλεζεί κηθξφηεξε απφ 3 έηε γηα ηα θηλεηά, 5 έηε γηα ηα αεξνζθάθε θαη 10 

έηε γηα ηα αθίλεηα. Αλ ζπκθσλεζεί κηθξφηεξε, ηζρχεη γηα ηελ σο άλσ 

θαζνξηδφκελε ειάρηζηε δηάξθεηα.  

Ζ ινγηθή πίζσ απφ ηελ ξχζκηζε απηή γίλεηαη θαηαλνεηή, αλ ζθεθζεί 

θαλείο πσο ν εθκηζζσηήο δαπαλάεη ρξήκαηα γηα ηελ αγνξά αγαζψλ, πνπ 

αληαπνθξίλνληαη ζηηο αλάγθεο θαη ηηο πξνηηκήζεηο ηνπ κηζζσηή, επνκέλσο δελ 

επηδηψθεη ηελ εθκίζζσζε ηνπο γηα ζχληνλν ρξνληθφ δηάζηεκα, αιιά γηα κεγάιε 

δηάξθεηα, πνιιέο θνξέο ηφζε φζε είλαη ε δηάξθεηα ηεο νηθνλνκηθήο δσήο ηνπ 

αγαζνχ. Δπνκέλσο, ζα ήηαλ επηδήκην γηα ηνλ εθκηζζσηή εάλ ν κηζζσηήο 

δηθαηνχληαλ λα ιχζεη ηε ζχκβαζε ζε πνιχ ζχληνκν ρξνληθφ δηάζηεκα, ψζηε 

λα είλαη αλαγθαζκέλνο ν εθκηζζσηήο λα αλαδεηά λέν κηζζσηή. 

ε πεξίπησζε αγνξάο ηνπ κηζζίνπ πξηλ απφ ηελ πάξνδν ηξηεηίαο απφ 

ηελ έλαξμε ηεο κίζζσζεο, ν κηζζσηήο έρεη ππνρξέσζε λα θαηαβάιεη ηα πνζά 

γηα θνξνινγηθέο θαη ινηπέο επηβαξχλζεηο ππέξ ηνπ Γεκνζίνπ ή ηξίησλ πνπ ζα 

φθεηιε λα έρεη θαηαβάιεη αλ θαηά ην ρξφλν ζχλαςεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο είρε αγνξάζεη ην κίζζην. Με ηνλ ηξφπν απηφλ απνθεχγεηαη ε 

θαηαρξεζηηθή ρξεζηκνπνίεζε ηνπ ζεζκνχ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ 

επηρεηξεκαηίεο πνπ ζέινπλ λα αγνξάζνπλ ζπγθεθξηκέλν αληηθείκελν θαη 

ρξεζηκνπνηνχλ ην θάιπκκα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πξνθεηκέλνπ λα 

απνιαχζνπλ ηηο δηεπθνιχλζεηο ηνπ λφκνπ θαη ηηο θνξνινγηθέο απαιιαγέο. 

Καηά ηελ δηάξθεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαλέλα απφ ηα 

ζπκβαιιφκελα κέξε δελ έρεη δηθαίσκα λα θαηαγγείιεη θαη λα ιχζεη ηελ 

ζχκβαζε λσξίηεξα απφ ηελ ζπκθσλεζείζα δηάξθεηα ηεο, παξά κφλν ζε 

πεξηπηψζεηο πνπ πξνβιέπνληαη εηδηθά ζηελ ζχκβαζε. 
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ζη) Γηθαίσκα αγνξάο ηνπ πξάγκαηνο ή αλαλέσζεο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο απφ ηνλ κηζζσηή 

 

Όπσο είδακε θαη παξαπάλσ, ν εθκηζζσηήο πξέπεη λα παξέρεη ζηνλ 

αληηζπκβαιιφκελφ ηνπ κηζζσηή ην δηθαίσκα είηε λα αγνξάζεη ην πξάγκα, είηε 

λα αλαλεψζεη ηε κίζζσζε γηα νξηζκέλν ρξφλν. Οη ζπκβαιιφκελνη έρνπλ ην 

δηθαίσκα λα νξίζνπλ φηη ην δηθαίσκα αγνξάο κπνξεί λα αζθεζεί θαη πξηλ απφ 

ηε ιήμε ηνπ ρξφλνπ ηεο κίζζσζεο (άξζξν1§1). 

Αλ ν κηζζσηήο απνθαζίζεη λα αγνξάζεη ην κηζζίν πξηλ ηελ 

πξνζπκθσλεζείζα ιήμε ηεο κίζζσζεο, νθείιεη λα θαηαβάιεη ζηνλ εθκηζζσηή 

ην αληίηηκν πνπ έρεη ζπκθσλεζεί, αιιά θαη ηηο ππνιεηπφκελεο κέρξη ηελ 

ζπκθσλεκέλε ιήμε δφζεηο. Αλ, απφ ηελ άιιε, ν κηζζσηήο απνθαζίζεη λα 

αλαλεψζεη ηελ κίζζσζε, ηφηε ην θαηαβαιιφκελν κίζζσκα ζα είλαη πνιχ 

κηθξφηεξν ηνπ αξρηθνχ, θαζψο ήδε κε ηα θαηαβιεζέληα κηζζψκαηα ν 

εθκηζζσηήο ζα έρεη απνζβέζεη ην θεθάιαην πνπ επέλδπζε θαη ζα έρεη 

απνθνκίζεη θαη θέξδνο. 

 

 

2.2 Καηάξηηζε ηεο ζχκβαζεο – Σχπνο θαη Γεκνζηφηεηα 

 

2.2.1  ΣΤΠΟ 

Ζ ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, θαζψο θαη θάζε 

ελδερφκελε ηξνπνπνίεζε ηεο, πξέπεη απαξαίηεηα λα γίλεηαη εγγξάθσο, ζηελ 

πεξίπησζε αθηλήησλ κε ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν, ζηηο δε άιιεο 

πεξηπηψζεηο κε ηδησηηθφ έγγξαθν19. Σν έγγξαθν απηφ απαηηείηαη κφλν γηα ηελ 

ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη φρη γηα ηελ ζχκβαζε πψιεζεο πνπ 

ζπλάπηεη ε εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο κε ηνλ πξνκεζεπηή.  

ηελ πξάμε, νη εηαηξείεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαηαξηίδνπλ 

ηππνπνηεκέλεο ζπκβάζεηο, ησλ νπνίσλ ηνπο εηδηθνχο φξνπο δχζθνια κπνξεί 

λα δηαπξαγκαηεπηεί ν κηζζσηήο. Πξφθεηηαη δειαδή γηα ζπκβάζεηο 

πξνζρσξήζεσο ή ζπκβάζεηο κε γεληθνχο φξνπο. Λφγσ ηνπ γεγνλφηνο απηνχ, 

                                                           
19

 Νφκνο 1665/1986, άξζξν 4 , παξάγξαθνο 1 θαη άξζξν 1, παξάγξαθνο 3. 



 
25 

 

είλαη επηηαθηηθή αλάγθε ηα δηθαζηήξηα λα ειέγρνπλ ην πεξηερφκελν ησλ 

γεληθψλ φξσλ έηζη ψζηε λα απνηξέςνπλ ην ελδερφκελν λα είλαη 

θαηαρξεζηηθνί, ππφ ηελ έλλνηα λα εθκεηαιιεχνληαη ηνλ νηθνλνκηθά 

αζζελέζηεξν κηζζσηή.  

 
 

2.2.2 ΓΗΜΟΙΟΣΗΣΑ 

 
Πέξαλ φκσο ηνπ έγγξαθνπ ηχπνπ ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, ν λφκνο απαηηεί επηπιένλ ηελ ηήξεζε νξηζκέλεο δεκνζηφηεηαο, ε 

νπνία, φκσο, δε ζπληζηά εμσηεξηθφ φξν γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο ζχκβαζεο 

απηήο, αιιά απιψο πξνυπφζεζε γηα λα θαηαζηεί ε ζχκβαζε αληηηάμηκε 

απέλαληη ζηνπο ηξίηνπο.  

χκθσλα κε ην άξζξν 4§2 ηνπ λφκνπ 1665/1986 νη ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαηαρσξίδνληαη ζην βηβιίν ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ.δ. 

1038/1949 ηνπ πξσηνδηθείνπ ηεο θαηνηθίαο ή ηεο έδξαο ηνπ κηζζσηή θαη ηνπ 

Πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. Πξφθεηηαη γηα ην εηδηθφ βηβιίν πνπ ηεξείηαη ζχκθσλα 

κε ην άξζξν 5 λ.δ. 1038/1949 ζηελ γξακκαηεία θάζε πξσηνδηθείνπ θαη ζην 

νπνίν θαηαρσξνχληαη νη ζπκβάζεηο ζχζηαζεο πιαζκαηηθνχ ελερχξνπ επί 

κεραλεκάησλ γηα ηελ εμαζθάιηζε ηξαπεδηθψλ δαλείσλ ζε βηνκεραληθέο, 

βηνηερληθέο θαη άιιεο επηρεηξήζεηο. ηελ πεξίπησζε πνπ ην κηζζίν είλαη 

αθίλεην, πέξα απφ ην ζπκβνιαηνγξαθηθφ έγγξαθν πνπ απαηηείηαη γηα ηελ 

έγθπξε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ελδείθλπηαη θη εδψ 

ε ηήξεζε δεκνζηφηεηαο. Απφ ην άξζξν 1§3 ηνπ λφκνπ 1665/1986 πξνθχπηεη 

φηη νη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αθηλήησλ εγγξάθνληαη ζηα βηβιία 

κεηαγξαθψλ ηεο πεξηθέξεηαο ηνπ κηζζνχκελνπ αθηλήηνπ (εμαηξεηηθά 

πξνβιέπεηαη γηα ηα αεξνζθάθε φηη νη ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

πνπ ηα αθνξνχλ εγγξάθνληαη ζηα κεηξψα αεξνζθαθψλ), επηπιένλ δε 

θαηαρσξνχληαη θαη ζην βηβιίνπ ηνπ άξζξνπ 5 ηνπ λ.δ 1038/1949 ηνπ 

πξσηνδηθείνπ Αζελψλ. 

Απφ ηελ θαηαρψξηζε απηήλ ηα δηθαηψκαηα ηνπ κηζζσηή απφ ηε 

ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο αληηηάζζνληαη θαηά παληφο ηξίηνπ θαη 

ηξίηνη δελ κπνξνχλ έσο ηε ιήμε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο λα 

απνθηήζνπλ κε νπνηνλδήπνηε ηξφπν θπξηφηεηα ή άιιν εκπξάγκαην δηθαίσκα 
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πάλσ ζην πξάγκα. Έηζη, ν κηζζσηήο θαηνρπξψλεηαη απέλαληη ζηελ εηαηξεία 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, ε νπνία ζηεξείηαη ηεο δπλαηφηεηαο δηάζεζεο ηνπ 

κηζζίνπ ζε ηξίην. Δπίζεο, αλ ν εθκηζζσηήο έρεη δεκηνπξγήζεη ππνρξεψζεηο ζε 

πηζησηέο, ηηο νπνίεο δελ κπνξεί λα ηθαλνπνηήζεη θαη εθείλνη πξνηίζεληαη λα 

πξνβνχλ ζε αλαγθαζηηθή θαηάζρεζε ηνπ πξάγκαηνο – κηζζίνπ, δε δηθαηνχληαη 

λα ην θάλνπλ ζηελ πεξίπησζε πνπ έρεη ηεξεζεί ε δεκνζηφηεηα. 

πλάκα, κε ηελ ηήξεζε ηεο δεκνζηφηεηαο πξνζηαηεχεηαη θαη ν 

εθκηζζσηήο, σο θχξηνο ηνπ πξάγκαηνο, απφ ηνλ θίλδπλν θάπνηνο δαλεηζηήο 

ηνπ κηζζσηή λα ζεσξήζεη φηη ην κηζζίν αλήθεη ζηνλ ηειεπηαίν θαη λα αμηψζεη 

ηελ θαηάζρεζε ηνπ, γηα λα ηθαλνπνηήζεη πηζαλή απαίηεζε ηνπ θαηά ηνπ 

κηζζσηή. πγθεθξηκέλα, ν λφκνο ζην άξζξν 4§2 νξίδεη φηη κεηά ηελ 

νινθιήξσζε ησλ δηαηππψζεσλ δεκνζηφηεηαο δελ εθαξκφδνληαη νη δηαηάμεηο 

γηα ηελ θαιφπηζηε θηήζε θπξηφηεηαο ή άιινπ εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο απφ 

κε θχξην, γηα ην ηεθκήξην θπξηφηεηαο θαηά ην άξζξν 1110 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα 

θαη γηα ηελ ηαθηηθή ρξεζηθηεζία, θαζψο επίζεο νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 1057 

θαη 1058 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα γηα ηελ έλσζε θαη ηε ζπλάθεηα θαη ηνπ άξζξνπ 1 

παξ. 2 ηνπ λφκνπ 4112/1929 γηα ηελ απφζβεζε ηεο θπξηφηεηαο κεραλεκάησλ 

θαη ινηπψλ εγθαηαζηάζεσλ, αλ εκπαγνχλ ή εληεζνχλ ζην νηθνδφκεκα ή ζην 

έδαθνο αθηλήηνπ βεβαξεκέλνπ κε ππνζήθε. 

Με ηελ ηήξεζε ηεο δεκνζηφηεηαο πξνζηαηεχνληαη, επίζεο, θαη νη ηξίηνη, 

νη νπνίνη ζα κπνξνχζαλ λα ζεσξήζνπλ φηη ην πξάγκα πνπ θαηέρεη ν 

κηζζσηήο αλήθεη θαη θαηά θπξηφηεηα ζηνλ ίδην θαη λα ζπλαιιαρζνχλ καδί ηνπ. 

Αλ, φκσο, νη ηξίηνη ειέγρνπλ ηα βηβιία ησλ πξσηνδηθείσλ ζηα νπνία ζα έρεη 

θαηαρσξηζζεί ε ζχκβαζε, ηφηε δε δηαηξέρνπλ απηφλ ηνλ θίλδπλν. 

Πξνβιεκαηηζκφο πξνθχπηεη, σζηφζν, ζηελ πεξίπησζε πνπ νη 

πξνυπνζέζεηο απφθηεζεο εκπξάγκαηνπ δηθαηψκαηνο ζην κηζζίν απφ ηξίηνπο, 

φπσο είλαη ε κεηαβίβαζε ή ε ελερπξίαζε ηνπ, πιεξσζνχλ ζην δηάζηεκα πνπ 

έρεη ζπλαθζεί κελ έγθπξα θαη εγγξάθσο ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, αιιά δελ έρνπλ γίλεη νη απαξαίηεηεο απφ ην λφκν δηαδηθαζίεο γηα 

ηελ δεκνζίεπζε ηεο. Γίλεηαη δεθηφ φηη πξνζηαηεχνληαη ηα απνθηεζέληα 

δηθαηψκαηα ησλ ηξίησλ επί ηνπ κηζζίνπ θαη δελ κπνξεί θαλέλα απφ ηα 

ζπκβαιιφκελα κέξε λα αληηηάμεη ζηνπο ηξίηνπο ηελ έγθπξε ζχλαςε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, θαζψο απηά δελ θξφληηζαλ λα ηεξήζνπλ ηελ 
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απαηηνχκελε απφ ην λφκν δεκνζηφηεηα. Απηφο άιισζηε αθξηβψο είλαη θαη ν 

ζθνπφο ηνπ λνκνζέηε, ν νπνίνο ξεηά δηεπθξηλίδεη φηη κφλνλ κεηά ηελ 

θαηαρψξηζε ζηα βηβιία ησλ πξσηνδηθείσλ ηεο έδξαο ηνπ κηζζσηή θαη ησλ 

Αζελψλ, ηα δηθαηψκαηα απφ ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

αληηηάζζνληαη θαηά παληφο ηξίηνπ (άξζξν 4§2). 

 

 

2.3 Οη ζρέζεηο αλάκεζα ζηνλ κηζζσηή, ηνλ εθκηζζσηή, ηνλ 

πξνκεζεπηή θαη ηξίηα πξφζσπα 

 
Όπσο έρνπκε αλαθέξεη θαη λσξίηεξα, ηα ζπκβαιιφκελα κέξε ζε κηα 

ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη ν κηζζσηήο θαη ν εθκηζζσηήο 

(εηαηξεία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο). Ο πξνκεζεπηήο, δειαδή, δελ ιακβάλεη 

κέξνο ζηελ ζχκβαζε απηή, σζηφζν ν ξφινο ηνπ είλαη θαηαιπηηθφο γηα λα 

κπνξέζεη λα ζπλαθζεί κηα ηέηνηα ζχκβαζε. Καη ηνχην γηαηί, είλαη εθείλνο πνπ 

ζπλάπηεη ηελ ζχκβαζε πψιεζεο ηνπ πξάγκαηνο κε ηνλ εθκηζζσηή, ην νπνίν 

ζηελ ζπλέρεηα γίλεηαη ην αληηθείκελν ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

Δπνκέλσο, έρνπκε δπν μερσξηζηέο ζπκβάζεηο πνπ ζπληεινχληαη, ηελ 

ζχκβαζε πψιεζεο κεηαμχ πξνκεζεπηή θαη εθκηζζσηή θαη ηελ ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε κεηαμχ εθκηζζσηή θαη κηζζσηή, νη νπνίεο φκσο ζπλδένληαη άξξεθηα 

θαη δεκηνπξγνχλ δεζκνχο – ζρέζεηο κεηαμχ ησλ κεξψλ ηνπο20. 

 

2.3.1 Η ΥΔΗ ΜΔΣΑΞΤ ΜΙΘΩΣΗ ΚΑΙ ΔΚΜΙΘΩΣΗ 

 Ζ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, πνπ ζπλδέεη ηνλ κηζζσηή θαη 

ηνλ εθκηζζσηή, δελ είλαη απιή ζχκβαζε κίζζσζεο πξάγκαηνο (ΑΚ 574-618), 

αιιά ζχλζεηε ή κεηθηή ζχκβαζε, θαζψο πεξηέρεη ζηνηρεία μίσθωσης, 

παξαιιαγκέλεο φκσο ζε πνιιά ζεκεία απφ ηνλ <<ηχπν>> πνπ θαζηεξψλνπλ 

νη ΑΚ 574, εντολής, εκτώρησης θαη σσμυώνοσ προαιρέσεως21.  

 

                                                           
20

 Α. Γεσξγηάδεο, „Νέεο κνξθέο ζπκβάζεσλ ηεο ζχγρξνλεο Οηθνλνκίαο (Leasing- Factoring -

Forfaiting- Franchising)‟, Δθδφζεηο άθθνπια, 1995, ζει. 78-94. 
21

 πχξνο Φπρνκάλεο, „Σξαπεδηθφ Γίθαην - Γίθαην Σξαπεδηθψλ πκβάζεσλ‟, Δθδφζεηο 

άθθνπια, 2001, ζει.64. 
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1. ύμβαση μισθώσεως: Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε δηαθέξεη απφ ηελ 

ζπλήζε κίζζσζε πξάγκαηνο, σο πξνο ηελ επζχλε γηα ην πξάγκα θαη 

ηελ θαηαλνκή ησλ θηλδχλσλ κεηαμχ ησλ ζπκβαιινκέλσλ. Καη ηνχην 

γηαηί, ζηελ ζπλήζε κίζζσζε ν εθκηζζσηήο ππνρξενχηαη λα δηαηεξεί ην 

κηζζίν θαηάιιειν γηα ηελ ζπκθσλεζείζα ρξήζε, επζχλεηαη γηα ηα 

πξαγκαηηθά ειαηηψκαηα ηνπ κηζζίνπ θαη θέξεη ηνλ θίλδπλν ηπραίαο 

θαηαζηξνθήο ηνπ, ελψ ζηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ν εθκηζζσηήο 

εθρσξεί κελ ηηο απαηηήζεηο πνπ έρεη απφ ηνλ πξνκεζεπηή ζηνλ 

κηζζσηή, αιιά απνθιείεη νπνηαδήπνηε δηθή ηνπ επζχλε. Έηζη, ζηελ 

ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ε επζχλε ηνπ κηζζσηή σο πξνο ην 

πξάγκα θαη ε θαηαλνκή ησλ θηλδχλσλ ζε βάξνο ηνπ ξπζκίδνληαη θαηά 

ηξφπν, πνπ πξνζνκνηάδεη ζηελ πψιεζε θαη φρη ζηελ κίζζσζε 

πξάγκαηνο. Οη θίλδπλνη, ηνπο νπνίνπο ζπλήζσο θέξεη ν ηδηνθηήηεο ηνπ 

πξάγκαηνο, κεηαηνπίδνληαη κε ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ζηνλ 

κηζζσηή, ηνπ νπνίνπ ε λνκηθή ζέζε ζρεηηθά κε ηελ επζχλε γηα ην 

πξάγκα κνηάδεη κε ηελ ζέζε ηνπ αγνξαζηή πνπ έρεη απνθηήζεη ηελ 

θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο. Ο εθκηζζσηήο θέξεη απιψο ηνλ θίλδπλν ηεο 

ρξεκαηνδφηεζεο, δειαδή ηνλ θίλδπλν ηπρφλ αδπλακίαο ηνπ κηζζσηή λα 

πιεξψζεη ην κίζζσκα. 

2. ύμβαση εντολής: Ζ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ελέρεη θαη 

ζηνηρεία εληνιήο. Ο εθκηζζσηήο αλαζέηεη ζηνλ επηρεηξεκαηία, πνπ 

επηζπκεί λα ζπλάςεη καδί ηνπ ηε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, 

ηελ αλαδήηεζε θαη επηινγή ηνπ αληηθεηκέλνπ, ην νπνίν ζα απνηειέζεη ην 

κίζζην, αιιά θαη ηε δηαπξαγκάηεπζε κε ηνλ ηξίην – πξνκεζεπηή ησλ 

φξσλ θαη ησλ ιεπηνκεξεηψλ ηεο πσιήζεψο ηνπ ζηνλ εθκηζζσηή. Ο 

επηρεηξεκαηίαο είλαη ειεχζεξνο λα επηιέμεη κφλνο ηνπ ην πξάγκα θαη 

ηνλ πξνκεζεπηή. Γηα ηνλ εθκηζζσηή ζεκαζία έρεη ην πξάγκα λα έρεη 

νξηζκέλε εκπνξηθή αμία. Ζ αλάζεζε απηή απφ ηνλ εθκηζζσηή θαη ε 

απνδνρή ηεο αλάζεζεο απφ ην κηζζσηή ζπληζηνχλ ζχκβαζε εληνιήο. 

Δληνιή πξέπεη λα ζεσξεζεί επίζεο φηη ππάξρεη, φηαλ ν εθκηζζσηήο 

εθρσξεί κελ ζηνλ κηζζσηή ηηο απαηηήζεηο ηνπ απφ ηελ πψιεζε, αιιά 

ζπγρξφλσο εληέιιεηαη απηφλ λα ηηο αζθήζεη ζηελ πεξίπησζε πνπ θαηά 
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ηελ θξίζε ηνπ ην πξάγκα παξνπζηάδεη ειαηηψκαηα ή πνπ ν 

πξνκεζεπηήο αζεηεί ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ απφ ηελ πψιεζε. 

3. Δκτώρηση απαιτήσεως: ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο πεξηιακβάλεηαη ζπλήζσο θαη εθρψξεζε απφ ηελ εηαηξεία 

Leasing (εθκηζζσηή) πξνο ηνλ κηζζσηή ησλ απαηηήζεσλ πνπ απηή έρεη 

θαηά ηνπ πξνκεζεπηή απφ ηελ ζχκβαζε πψιεζεο. Έηζη, ν κηζζσηήο 

θαζίζηαηαη δηθαηνχρνο ησλ αμηψζεσλ πνπ είρε ν εθκηζζσηήο – 

αγνξαζηήο θαηά ηνπ πξνκεζεπηή – πσιεηή. Αληηθείκελν, βέβαηα, ηεο 

εθρψξεζεο απηήο είλαη νη ζπγθεθξηκέλεο απαηηήζεηο ηνπ εθκηζζσηή – 

αγνξαζηή (αμίσζε δηφξζσζεο ηνπ πξάγκαηνο, αμίσζε αληηθαηάζηαζεο 

ηνπ πξάγκαηνο, αμίσζε αλαζηξνθήο ηεο πψιεζεο, αμίσζε κείσζεο 

ηνπ ηηκήκαηνο, αμίσζε απνδεκίσζεο) θαη φρη νιφθιεξεο ηεο 

ζπκβαηηθήο ζρέζεο, κε απνηέιεζκα ν εθκηζζσηήο λα εμαθνινπζεί λα 

είλαη νθεηιέηεο ηνπ ηηκήκαηνο ηεο πψιεζεο. Καη ν πξνκεζεπηήο κε ηε 

ζεηξά ηνπ κπνξεί λα αληηηάμεη θαηά ηνπ κηζζσηή, σο εθδνρέα ησλ 

απαηηήζεσλ ηνπ εθκηζζσηή, ηηο ελζηάζεηο εθείλεο πνπ είρε θαηά ηνπ 

εθκηζζσηή – αγνξαζηή. Δπίζεο, ν πξνκεζεπηήο δηθαηνχηαη λα δεηήζεη 

δηθαζηηθά ηελ επίδεημε ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, 

πξνθεηκέλνπ λα απνδεηρζεί ε έθηαζε ζηελ νπνία εθρσξήζεθαλ πξνο 

ην κηζζσηή νη απαηηήζεηο ηνπ εθκηζζσηή. 

4. ύμυωνο προαιρέσεως: Ζ ζπκθσλία κεηαμχ εθκηζζσηή θαη κηζζσηή, 

φηη ν ηειεπηαίνο ζα έρεη ην δηθαίσκα, βάζεη ηνπ λφκνπ 1665/1986, 

άξζξν 1, παξάγξαθνο 1, είηε λα αγνξάζεη ην πξάγκα, είηε λα 

αλαλεψζεη ηε κίζζσζε γηα νξηζκέλν ρξφλν, απνηειεί ζχκθσλν 

πξναηξέζεσο, κε ην νπνίν ζεκειηψλεηαη ην ζρεηηθφ δηαπιαζηηθφ 

δηθαίσκα ηνπ κηζζσηή θαη θαζνξίδεηαη ην πεξηερφκελν ηεο νξηζηηθήο 

ζχκβαζεο (πψιεζεο ή κίζζσζεο) πνπ ζα νινθιεξσζεί κε ηελ 

κνλνκεξή δήισζε ηνπ κηζζσηή22. 

 

 

                                                           
22

  Α. Γεσξγηάδεο, „χκθσλνλ πξναηξέζεσο θαη δηθαίσκα πξναηξέζεσο‟, 1970, ζει. 117 
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2.3.2 Η ΥΔΗ ΜΔΣΑΞΤ ΠΡΟΜΗΘΔΤΣΗ ΚΑΙ ΔΚΜΙΘΩΣΗ 

 

Ο εθκηζζσηήο θαη ν πξνκεζεπηήο ζπλδένληαη κεηαμχ ηνπο κε ηελ 

ζχκβαζε πψιεζεο, κε ηελ νπνία ν εθκηζζσηήο απνθηά ηελ θπξηφηεηα ηνπ 

πξάγκαηνο, ην νπνίν ζηελ ζπλέρεηα κηζζψλεη ζηελ κηζζσηή. Ο κηζζσηήο 

πνιιέο θνξέο δξα σο άκεζνο αληηπξφζσπνο ηνπ εθκηζζσηή, θαζψο εθείλνο 

επηιέγεη ην κηζζίν θαη δηαπξαγκαηεχεηαη ηνπο φξνπο ηεο ζχκβαζεο κε ηνλ 

πξνκεζεπηή. 

Σν γεγνλφο φηη ε πψιεζε ζπληειείηαη ζηα πιαίζηα κηαο ρξεκαηνδνηηθήο 

κίζζσζεο, επεξεάδεη ην πεξηερφκελν ηεο. Γειαδή, ζηελ ζχκβαζε απηή, εθηφο 

ησλ άιισλ, ζα πξέπεη λα ζπκθσλείηαη πξψηνλ φηη ε παξάδνζε ηνπ 

πξάγκαηνο απφ ηνλ πξνκεζεπηή ζα γίλεη απεπζείαο ζηνλ κηζζσηή, ρσξίο ηελ 

κεζνιάβεζε ηνπ εθκηζζσηή θαη δεχηεξνλ, φηη ηα δηθαηψκαηα ηνπ εθκηζζσηή 

θαηά ηνπ πξνκεζεπηή εθρσξνχληαη ζηνλ κηζζσηή. Έηζη ν πξνκεζεπηήο ζα 

γλσξίδεη φηη, ζε πεξίπησζε κε εθπιήξσζεο ή παξάβαζεο ησλ ππνρξεψζεψλ 

ηνπ, κπνξεί λα ζηξαθεί ελαληίνλ ηνπ ν κηζζσηήο. 

 

2.3.3 Η ΥΔΗ ΜΔΣΑΞΤ ΜΙΘΩΣΗ ΚΑΙ ΠΡΟΜΗΘΔΤΣΗ 

 

Ο κηζζσηήο δελ ζπλδέεηαη κε ηνλ πξνκεζεπηή κε θαλελφο ηχπνπ 

ζχκβαζε, σζηφζν ιφγσ ηεο εθρψξεζεο ησλ δηθαησκάησλ ηνπ εθκηζζσηή απφ 

ηελ ζχκβαζε πψιεζεο πνπ ζπλάπηεη κε ην πξνκεζεπηή, ν κηζζσηήο κπνξεί 

λα αμηψζεη δηφξζσζε ή αληηθαηάζηαζε ηνπ πξάγκαηνο, κείσζε ηνπ ηηκήκαηνο 

ηεο πψιεζεο ή απνδεκίσζε, ζε πεξίπησζε χπαξμεο πξαγκαηηθψλ 

ειαηησκάησλ ή έιιεηςεο ζπλνκνινγεκέλσλ ηδηνηήησλ πνπ είραλ ζπκθσλεζεί 

κεηαμχ κηζζσηή θαη πξνκεζεπηή ζηελ ζχκβαζε πψιεζεο. 
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2.3.4 Η ΥΔΗ ΣΩΝ ΤΜΒΑΛΛΟΜΔΝΩΝ ΜΔ ΣΡΙΣΟΤ 

 

Ζ παξαπάλσ ζρέζε αλαθέξεηαη ζηελ δπλαηφηεηα πνπ δίλεηαη απφ ην 

λφκν 1665/1986 κε ηελ παξάγξαθν 4 ηνπ άξζξνπ 3 ζηνλ κηζζσηή λα κπνξεί 

λα κεηαβηβάζεη ηα δηθαηψκαηα θαη ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ απφ ηε ζχκβαζε 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζε ηξίην κε έγγξαθε ζπλαίλεζε ηεο εθκηζζψηξηαο 

εηαηξείαο.  

ην ζεκείν απηφ ζα πξέπεη λα αλαθέξνπκε φηη ηππηθή ζε ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο είλαη ε ξήηξα ζχκθσλα κε ηελ νπνία ν κηζζσηήο 

επηβαξχλεηαη κε θάζε θφξν, δαπάλε θαη επζχλε γηα ην πξάγκα. Σν εξψηεκα 

είλαη θαηά πφζν ν εθκηζζσηήο απνπνηείηαη ηελ επζχλε θαη απέλαληη ζε 

ηξίηνπο. Δδψ ζα πξέπεη λα δηαρσξηζηεί ε επζχλε ηεο εηαηξείαο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απφ ηελ ηδηφηεηα ηεο σο εθκηζζψηξηαο θαη ε 

επζχλε ηεο απφ ηελ ηδηφηεηα ηεο σο ηδηνθηήηξηαο ηνπ κηζζίνπ. ηελ πξψηε 

πεξίπησζε ν απνθιεηζκφο ηεο επζχλεο πξέπεη λα ζεσξεζεί ηζρπξφο θαη 

έγθπξνο θαη απέλαληη ζε ηξίηνπο. ηελ δεχηεξε πεξίπησζε, αληίζεηα, ε 

εηαηξεία δελ κπνξεί λα απνπνηεζεί ηελ επζχλε ηεο σο ηδηνθηήηξηαο, θαζψο 

βαξχλεηαη κε ηελ αληηθεηκεληθή επζχλε ηνπ θπξίνπ ηνπ πξάγκαηνο πνπ 

πξνθαιεί αηχρεκα ή άιιε αξλεηηθή ελέξγεηα ζε ηξίην θαη επνκέλσο νη 

θπξψζεηο πνπ πξνβιέπεη ν λφκνο βαξαίλνπλ θαη ηελ ίδηα. ηελ ρξεκαηνδφηξηα 

εηαηξεία κέλεη βέβαηα ε δπλαηφηεηα λα ππνρξεψζεη ηνλ κηζζσηή λα αζθαιίζεη 

κε έμνδα ηνπ θαη ηέηνηνπο θηλδχλνπο. 

 

 

2.4 Λήμε ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

 

2.4.1 ΠΑΡΟΓΟ ΣΟΤ ΥΡΟΝΟΤ 

 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε ιήγεη φηαλ παξέιζεη ε ζπκθσλεκέλε 

δηάξθεηα ηεο θαη ν κηζζσηήο δελ άζθεζε ην δηθαίσκά ηνπ γηα αλαλέσζε ηεο 

κίζζσζεο. Με ηελ ιήμε ηεο ζχκβαζεο, ν κηζζσηήο ππνρξενχηαη λα 
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επηζηξέςεη ην πξάγκα ζην εθκηζζσηή θαη παχεη πιένλ λα ππνρξενχηαη ζε 

θαηαβνιή κηζζψκαηνο. 

 

2.4.2 ΑΓΟΡΑ ΣΟΤ ΠΡΑΓΜΑΣΟ ΑΠΟ ΣΟΝ ΜΙΘΩΣΗ 

 

Ζ ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ιήγεη, επίζεο, φηαλ ν κηζζσηήο 

αζθψληαο ην ζρεηηθφ δηθαίσκα πξναηξέζεσο πνπ ηνπ έρεη παξαρσξεζεί θαηά 

ηελ ζχλαςε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, αγνξάζεη ην πξάγκα. Ζ άζθεζε 

ηνπ δηθαηψκαηνο απηνχ γίλεηαη κε κνλνκεξή δήισζε ηνπ κηζζσηή πξνο ηνλ 

εθκηζζσηή. 

Με ηελ άζθεζε ηνπ δηαπιαζηηθνχ δηθαηψκαηνο πξναηξέζεσο βάζεη ηνπ 

νπνίνπ ν κηζζσηήο αγνξάδεη ην κίζζην, ε ζχκβαζε ιήγεη. Ο κηζζσηήο 

θαηαβάιεη ζηελ εηαηξία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ην ζπκθσλεκέλν αληίηηκν23 

θαη κεηαβηβάδεηαη ε θπξηφηεηα απφ ηελ εηαηξία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ζην 

κηζζσηή. Ζ εηαηξία ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο απνμελψλεηαη πιένλ απφ ην 

πξάγκα, ηδηνθηήηεο ηνπ νπνίνπ είλαη πηα ν κηζζσηήο – επηρεηξεκαηίαο. 

Κίλδπλνο ηνπ κηζζσηή απφ ηπρφλ δηάζεζε ηνπ πξάγκαηνο εθ κέξνπο ηνπ 

εθκηζζσηή ζε ηξίην, απνηξέπεηαη βάζεη ηνπ λφκνπ 1665/1986, άξζξν 4, 

παξάγξαθνο 2. 

 

2.4.3 ΚΑΣΑΓΓΔΛΙΑ ΣΗ ΤΜΒΑΗ 

 

Όπσο έρεη πξναλαθεξζεί ε δηάξθεηα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

είλαη νξηζκέλε θαη ηνπιάρηζηνλ ηξηεηήο (άξζξν 3 § 1). Χζηφζν, ηα 

ζπκβαιιφκελα ζε απηήλ κέξε, δειαδή ν κηζζσηήο θαη ν εθκηζζσηήο, έρνπλ 

ηελ δπλαηφηεηα λα θαηαγγείινπλ ηελ ζχκβαζε πξηλ απφ ηελ ιήμε ηεο, αλ 

ζεσξήζνπλ φηη ν αληηζπκβαιιφκελνο ηνπο δελ εθπιεξψλεη ηηο ππνρξεψζεηο 

ηνπ απέλαληη ηνπο. 

Ο κηζζσηήο δηθαηνχηαη λα θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε αλ ν εθκηζζσηήο δελ 

είλαη ζπλεπήο κε ηηο ππνρξεψζεηο ηνπ πνπ πεγάδνπλ απφ ηε ζχκβαζε, γηα 

                                                           
23

  Α. Γεσξγηάδεο, „χκθσλνλ πξναηξέζεσο θαη δηθαίσκα πξναηξέζεσο‟, 1970, ζει. 209. 
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παξάδεηγκα δελ έρεη θξνληίζεη ψζηε λα παξαδνζεί έγθαηξα ην πξάγκα ζην 

κηζζσηή ή θαηά ηε δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο αζεηεί ηελ ππνρξέσζή ηνπ λα 

παξαρσξεί ηελ ρξήζε ηνπ πξάγκαηνο ζην κηζζσηή θιπ. 

Απφ ηελ άιιε, ν εθκηζζσηήο δηθαηνχηαη λα θαηαγγείιεη ηε ζχκβαζε, αλ 

ν κηζζσηήο δελ ηεξεί ηηο δηθέο ηνπ ππνρξεψζεηο, θπξίσο αλ πεξηέιζεη ζε 

ππεξεκεξία σο πξνο ηελ πιεξσκή ηνπ κηζζψκαηνο. Απηφκαηα, κε ηελ 

θαηαγγειία απηή εθ κέξνπο ηνπ εθκηζζσηή, φια ηα ζπκθσλεκέλα κηζζψκαηα 

θαζίζηαληαη ιεμηπξφζεζκα θαη απαηηεηά, ψζηε θαη ζηελ πεξίπησζε απηή λα 

κπνξέζεη ν εθκηζζσηήο λα θαιχςεη ην θεθάιαην πνπ θαηέβαιε πξνθεηκέλνπ 

λα αγνξάζεη ην κίζζην, αιιά θαη ην θέξδνο πνπ ππνιφγηδε λα έρεη απφ ηε 

ζπγθεθξηκέλε ρξεκαηνδφηεζε. Δπηπιένλ, ν εθκηζζσηήο δηθαηνχηαη λα 

αλαιάβεη ην κίζζην, ην νπνίν ζηε ζπλέρεηα ζα εθκεηαιιεπηεί φπσο ν ίδηνο 

θξίλεη, σο θχξηνο απηνχ. 

 

2.4.4 Η ΠΣΩΥΔΤΗ ΣΟΤ ΜΙΘΩΣΗ 

 

Όπσο πξνζηάδεη ν λφκνο 1665/1986, άξζξν 4, παξάγξαθνο 3, αλ ν 

κηζζσηήο πησρεχζεη, ιχεηαη ε ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο θαη ε 

εηαηξία ηνπ άξζξνπ 2 έρεη δηθαίσκα, ρσξίο θαλέλαλ πεξηνξηζκφ, λα αλαιάβεη 

ην πξάγκα. Βιέπνπκε φηη, αλ πησρεχζεη ν κηζζσηήο, επέξρεηαη ε απηνδίθαηε 

ιχζε ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ρσξίο λα ρξεηάδεηαη 

νπνηαδήπνηε ελέξγεηα εθ κέξνπο ηνπ εθκηζζσηή, ν νπνίνο κάιηζηα κπνξεί λα 

αλαιάβεη ην πξάγκα απφ ην κηζζσηή, ρσξίο θαλέλα πεξηνξηζκφ24. 

Αληίζεηα, ε πηψρεπζε ηνπ εθκηζζσηή, δελ ζπλεπάγεηαη ηελ ιχζε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Ζ θπξηφηεηα ηνπ πξάγκαηνο θαη ε αμίσζε θαηά ηνπ 

κηζζσηή γηα ηελ θαηαβνιή ηνπ κηζζψκαηνο πεξηιακβάλνληαη ζηελ πησρεπηηθή 

πεξηνπζία, γη‟ απηφ θαη  θαηαβνιή ηνπ κηζζψκαηνο ζα γίλεηαη πιένλ ζηνλ 

ζχλδηθν. Οη ππνρξεψζεηο ηνπ κηζζσηή απέλαληη ζηνλ ζχλδηθν είλαη νη ίδηεο 

αθξηβψο κε απηέο πνπ είρε ν κηζζσηήο απέλαληη ζηελ εηαηξεία πνπ πηψρεπζε 

θαη ν ζχλδηθνο δηθαηνχηαη λα θαηαγγείιεη ηελ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε, κφλν αλ 

ν κηζζσηήο γίλεη ππεξήκεξνο σο πξνο ηελ θαηαβνιή ηνπ κηζζψκαηνο. 

                                                           
24

  Γηάλλε Μνχξγεια «Οη ρξεκαηνδνηηθνί ζεζκνί Factoring θαη Leasing», ΔΣξΑμΥξΓ, 
ζει. 301. 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3
ν
 

ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΑΝΣΗΜΔΣΧΠΗΖ ΣΧΝ 

ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΧΝ ΜΗΘΧΔΧΝ 

3.1 Δηζαγσγή 

Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απνηειεί γηα ηνλ επελδπηή  έλα βαζηθφ 

ρξεκαηννηθνλνκηθφ εξγαιείν πνπ πξνζθέξεη ελαιιαθηηθέο ιχζεηο 

ρξεκαηνδφηεζεο επελδχζεσλ εμαζθαιίδνληαο ηνπ, ηε ρξήζε θάζε είδνπο 

εμνπιηζκνχ ή αθηλήηνπ, ρσξίο λα ρξεηαζηεί είηε λα δαλεηζηεί, είηε λα 

„δεζκεχζεη‟ δηθά ηνπ θεθάιαηα ρξεζηκνπνηψληαο γηα ηελ αγνξά ηνπ 

εμνπιηζκνχ ή ηνπ αθηλήηνπ, ελψ ηαπηφρξνλα ηνπ παξέρεη θαη ζεκαληηθά 

θνξνινγηθά πιενλεθηήκαηα. 

Δλ ζπληνκία , θάπνηεο απφ ηα θνξνινγηθέο ηνπ ειαθξχλζεηο είλαη φηη :  

 Μέζσ ηεο κηζζψζεσο, ε απφζβεζε ηνπ εμνπιηζκνχ γίλεηαη ζε 

κεγαιχηεξν βαζκφ θαη ζπλεπψο γξεγνξφηεξα δεκηνπξγψληαο ηνπ 

κεγαιχηεξεο θνξνινγηθέο ειαθξχλζεηο ζε ζπληνκφηεξν ρξνληθφ 

δηάζηεκα. 

 Γεκηνπξγνχληαη θνξνινγηθά νθέιε γηα ην κηζζσηή αθνχ ηα κηζζψκαηα 

αλαγλσξίδνληαη σο ιεηηνπξγηθέο δαπάλεο θαη αθαηξνχληαη ζην ζχλνιφ 

ηνπο απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα.  

 Ζ θαηαβνιή ηνπ Φ.Π.Α. είλαη ηκεκαηηθή θαη φρη εθάπαμ θαη ιακβάλεη 

ρψξα κε ηελ πιεξσκή ησλ κηζζσκάησλ  

 Ζ πηζηνιεπηηθή ηεο ηθαλφηεηα ηεο επηρείξεζεο παξακέλεη αλεπεξέαζηε 

θαζψο ε ρξεκαηνδφηεζε κέζσ leasing δελ απνηππψλεηαη ζηνλ 

ηζνινγηζκφ, κε απνηέιεζκα κελ ηνλ επηβαξχλεη θαη νχηε λα ηνλ 

επεξεάδεη.  

 Σν χςνο ησλ κηζζσκάησλ θαζψο θαη ε ζπρλφηεηα θαηαβνιήο ηνπο 

δηέπνληαη απφ επειημία θαη κπνξνχλ λα θαζνξηζζνχλ αλάινγα κε ηηο 

νηθνλνκηθέο δπλαηφηεηεο ηνπ κηζζσηή ελψ, δίλεηαη θαη ε δπλαηφηεηα 

αιιαγήο ησλ φξσλ ρξεκαηνδφηεζεο. 
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 Ζ επηρείξεζε κπνξεί λα ρξεκαηνδνηεζεί κέζσ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο 

κηζζψζεσο γηα ην ζχλνιν ηνπ θφζηνπο αγνξάο ηνπ εμνπιηζκνχ ή 

παγίνπ ζπλ ην Φ.Π.Α.25 

Οη εηαηξείεο leasing ζεσξνχληαη θαη ιεηηνπξγνχλ ζαλ εκπνξηθέο εηαηξίεο 

θαη φρη σο ρξεκαηνπηζησηηθά  ηδξχκαηα. Πξαθηηθά φκσο, ζηελ Διιάδα 

ειέγρνληαη απφ ηελ Σξάπεδα ηεο Διιάδνο θαη ε πιεηνςεθία ησλ εηαηξεηψλ 

leasing απνηεινχλ παξαξηήκαηα επξχηεξσλ ηξαπεδηθψλ νκίισλ πνπ έρνπλ 

πξνζζέζεη ζηηο δξαζηεξηφηεηέο ηνπο θαη ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. 

 

3.2 ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΖ ΑΝΣΗΜΔΣΧΠΗΖ ΜΗΘΧΔΧΝ ΔΞΟΠΛΗΜΟΤ  

 

ε κηα πξνζπάζεηα λα γίλεη ν ζεζκφο ηνπ leasing πην ειθπζηηθφο ζε 

ζρέζε κε ηηο ινηπέο κνξθέο ρξεκαηνδφηεζεο, θαζηεξψζεθαλ βάζε ηνπ 

Ν.1665/1986 θνξνινγηθά πιενλεθηήκαηα γηα ηνπο ρξήζηεο ηνπ έηζη ψζηε λα 

αληηζηαζκηζηεί ν πςειφο θίλδπλνο πνπ αληηκεησπίδνπλ.  

Πην ζπγθεθξηκέλα, κε ην άξζξν 6 ηνπ Ν.1665/1986 ζεζπίζηεθαλ 

δηάθνξεο απαιιαγέο θαη εηδηθφηεξεο δηεπθνιχλεηο ηνπ εκμιζθωηή. Δηδηθφηεξα, 

απαιιάζζνληαη απφ θφξνπο, ηέιε, εηζθνξέο, δηθαηψκαηα ππέξ Γεκνζίνπ 

,Ν.Π.Γ.Γ. θαη γεληθψο ππέξ ηξίησλ, εθηφο απφ ην θφξν εηζνδήκαηνο θαη ην 

θφξν πξνζηηζέκελεο αμίαο:  

 Οη ζπκβάζεηο κε ηηο νπνίεο νη εηαηξείεο Leasing απνθηνχλ θπξηφηεηα ή 

θαηνρή ζε θηλεηά πξάγκαηα κε εμαίξεζε ηα κεηαθνξηθά κέζα.  

 Οη ζπκβάζεηο leasing πνπ θαηαξηίδνληαη απφ ηηο εηαηξείεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. 

 Οη ζπκβάζεηο εθρψξεζεο δηθαησκάησλ ή αλαδνρήο ππνρξεψζεσλ απφ 

ζπκβάζεηο leasing  

 Σα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιινληαη ζηηο εηαηξείεο leasing θαη ηα 

παξαζηαηηθά είζπξαμήο ηνπο.  

 Σν ηίκεκα ηεο πψιεζεο ηνπ πξάγκαηνο απφ ηελ εηαηξεία Leasing  
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  Οη δαλεηαθέο ή πηζησηηθέο ζπκβάζεηο πξνο ηηο εηαηξείεο Leasing , 

θαζψο θαη νη ζπκβάζεηο  Leasing κεηαμχ ησλ πηζησηηθψλ ηδξπκάησλ 

θαη ησλ εηαηξεηψλ ηνπ Ν.1665/1986.  

ηελ απαιιαγή απηή δεν πεξηιακβάλνληαη ν Φ.Π.Α. , ν θόρος 

ζσγκένηρωζης κεθαλαίων θαη ν θόρος ειζοδήμαηος. Ο εθκηζζσηήο 

ππνρξενχηαη λα θαηαβάιιεη ην Φ.Π.Α ηφζν απφ ηελ απφθηεζε ηνπ παγίνπ φζν 

θαη απφ ην κίζζσκα πνπ εηζπξάηηεη απφ ην κηζζσηή, δεδνκέλνπ φηη ε 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είηε εμνπιηζκνχ είηε αθηλήηνπ ζπληζηά παξνρή 

ππεξεζηψλ. Δπηπιένλ, ζχκθσλα κε ην άξζξν 17 ηνπ Ν.1676/1986 νη 

εθκηζζψηξηεο εηαηξείεο  ππφθεηληαη θαη ζε θφξν ζπγθέληξσζεο θεθαιαίσλ θαη 

ζε θφξν εηζνδήκαηνο κε ην ζπληειεζηή θνξνινγίαο πνπ πξνβιέπεηαη θάζε 

θνξά γηα ηηο αλψλπκεο εηαηξείεο.  

Παξαθάησ γίλεηαη αλαθνξά ζε κεξηθέο αθφκα δηεπθνιχλζεηο ησλ 

εηαηξεηψλ ρξεκαηνδνηηθήο εθκίζζσζεο έηζη ψζηε λα θαηαζηνχλ ζαθή ηα 

ηζρπξά θνξνινγηθά πιενλεθηήκαηα ησλ εηαηξεηψλ απηψλ:  

 Ο εθκηζζσηήο, δηθαηνχηαη λα ελεξγεί απνζβέζεηο επί θηλεηψλ ζε 

ίζα κέξε αλάινγα κε ηα έηε δηάξθεηαο ηεο ζχκβαζεο γηα φιεο ηηο 

ζπκβάζεηο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο πνπ θαηαξηίδνληαη κεηά 

ηελ 1/1/1998.  

 Καηά ηελ αγνξά εμνπιηζκνχ πνπ πξννξίδεηαη γηα ηε ζχλαςε 

ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο , ε εηαηξεία Leasing 

επηβαξχλεηαη κε Φ.Π.Α. Σν Φ.Π.Α. φκσο απηφ εθπίπηεη θαη 

ζπλεπψο, ηεο επηζηξέθεηαη. 

 Δπηηξέπεηαη ε κείσζε 2% επί ηνπ χςνπο ησλ κηζζσκάησλ πνπ 

δελ έρνπλ εηζπξαρζεί ηελ 31ε Γεθεκβξίνπ θάζε έηνπο, 

αλεμάξηεηα αλ είλαη ιεμηπξφζεζκα ή φρη, απφ φιεο ηηο 

ζπκβάζεηο, θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ησλ θαζαξψλ ηνπο θεξδψλ. 

‟ απηφ ην ζεκείν είλαη ζεκαληηθφ λα ηνληζηεί φηη θαη ν κηζζσηήο 

σθειείηαη θνξνινγηθά απφ ηε ζχλαςε κηαο ζχκβαζεο leasing . Μεξηθά ινηπφλ 

απφ ηα θνξνινγηθά ηνπ πιενλεθηήκαηα είλαη φηη: 
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 Ζ πιεξσκή ησλ κηζζσκάησλ ζεσξείηαη πιεξσκή ιεηηνπξγηθψλ 

εμφδσλ ηεο επηρείξεζεο θαη ζπλεπψο αλαγλσξίδνληαη ζαλ ηέηνηα 

θαη αθαηξνχληαη ζην ζχλνιν ηνπο απφ ηελ απφ ηα αθαζάξηζηα 

έζνδα ηεο. 

 Βάζε ηνπ άξζξνπ 6 ηνπ Ν.2601/1998 νη κηζζσηέο έρνπλ ηε 

δπλαηφηεηα λα επηρνξεγεζνχλ γηα ηελ αγνξά ηνπ κηζζσκέλνπ κε 

leasing εμνπιηζκνχ αλ ην επηζπκνχλ κεηά ηε ιήμε ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο ηνπο κίζζσζεο. 

Χζηφζν, αο ζεκεησζεί εδψ φηη κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη ν κηζζσηήο 

ζηα πιαίζηα ηεο ζχκβαζεο ππφθεηληαη ζε Φ.Π.Α., ρσξίο λα παξέρεηαη 

δηθαίσκα έθπησζεο ή επηζηξνθήο.  

 

3.3 ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΧΝ ΜΗΘΧΔΧΝ ΑΚΗΝΖΣΧΝ  

 

Αλακθηζβήηεηα, ε θνξνινγία απνηειεί κηα ζεκαληηθή πεγή δεκνζίσλ 

εζφδσλ  αιιά παξάιιεια θαη ρξεκαηννηθνλνκηθφ εξγαιείν απφ ηελ πιεπξά 

ηνπ θξάηνπο, θαζψο παξέρεη θίλεηξα θαη αληηθίλεηξα γηα ηελ δξαζηεξηφηεηα 

ησλ επηρεηξήζεσλ. ην ζεκείν απηφ παξαζέηνληαη νη θνξνινγηθέο ξπζκίζεηο 

πνπ αθνξνχλ ηελ εθκίζζσζε αθηλήησλ θαη επεξεάδνπλ ηελ εμέιημε ησλ 

ζπκβάζεσλ ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο.  

Δλ ζπληνκία, νη θφξνη πνπ ζρεηίδνληαη θαη επεξεάδνπλ ηηο ζπκβάζεηο 

ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο αθηλήησλ είλαη νη : 

 ΦΟΡΟ ΜΔΣΑΒΗΒΑΖ ΑΚΗΝΖΣΧΝ (Φ.Μ.Α.) 

 ΦΟΡΟ ΔΝΗΑΗΟΤ ΣΔΛΟΤ ΑΚΗΝΖΣΧΝ (Δ.Σ.ΑΚ.) 

 ΦΟΡΟ ΠΡΟΣΗΘΔΜΔΝΖ ΑΞΗΑ (Φ.Π.Α.) 

 ΦΟΡΟ ΚΔΡΓΧΝ 
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ΦΟΡΟ ΜΔΣΑΒΙΒΑΗ ΑΚΙΝΗΣΩΝ : Φφξνο κεηαβίβαζεο αθηλήησλ ή Φ.Μ.Α. 

είλαη ν θφξνο επί ηεο αμίαο ελφο αθηλήηνπ πνπ 

επηβάιιεηαη θαηά ηε κεηαβίβαζε ηεο θπξηφηεηάο ηνπ θαη 

ππφρξενο γηα ηελ θαηαβνιή ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ θφξνπ 

είλαη ν αγνξαζηήο ηνπ.  

Γεληθά, ν ππνινγηζκφο ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο αθηλήησλ γίλεηαη κε 

ηξεηο ζπληειεζηέο. Σνλ αθέξαην, ην κεησκέλν ζην κηζφ θαη ην κεησκέλν ζην 

1/4. χκθσλα κε δηαηάμεηο ηεο παξ. 11 ηνπ άξζξνπ 2 ηνπ λ.2892/01, φπσο 

αληηθαηαζηάζεθε κε  ηελ παξ.3 ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ λ.2948/01, ν ζπληειεζηήο 

ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο νξίδεηαη ζε πνζνζηφ 7% γηα ην κέρξη 15.000 επξψ 

ηκήκα ηεο αγνξαίαο αμίαο θαη ζε 9% γηα ην πέξα ηνπ πνζνχ απηνχ ηκήκα ηεο.  

Έλα ζεκαληηθφ θνξνινγηθφ πιενλέθηεκα ησλ ζπκβάζεσλ 

ρξεκαηνδνηηθήο  κίζζσζεο είλαη φηη ε αγνξά ηνπ κηζζσκέλνπ αθηλήηνπ 

απαιιάζζεηαη απφ ην θφξν κεηαβίβαζεο αθηλήησλ. Αληηζέησο, δελ 

απαιιάζζεηαη απφ ηνλ θφξν κεηαβίβαζεο ε αξρηθή αγνξά ηνπ αθηλήηνπ απφ 

ηελ εηαηξεία εθκηζζψζεσο.  

H αξρηθή αγνξά θαη εθκίζζσζε ηνπ αθηλήηνπ επηβαξχλεηαη κε θφξν 

κεηαβίβαζεο 9%-11% ζπλ ινηπά έμνδα (ζπκβνιαηνγξαθηθά, 

ππνζεθνθπιαθείν, δηθεγνξηθά, θηι.). Έηζη ε ζπλνιηθή επηβάξπλζε θζάλεη 

πεξίπνπ ην 13% ηεο αμίαο ηνπ αθηλήηνπ, ελψ νη πξφζζεηεο επηβαξχλζεηο 

αθνξνχλ πάληνηε ηνλ κηζζσηή θαη θαηαβάιινληαη πξνο ηελ εηαηξεία leasing, 

ζπλήζσο κε ηε κνξθή απμεκέλνπ πξψηνπ κηζζψκαηνο.  

Ζ αμία ηεο ζπλαιιαγήο leasing κπνξεί λα πξνζδηνξηζζεί ζε 

νπνηνδήπνηε πνζφ. Αλ ε αμία απηή είλαη κηθξφηεξε ή ίζε ηεο αληηθεηκεληθήο, ν 

θφξνο κεηαβίβαζεο ππνινγίδεηαη επί ηεο αληηθεηκεληθήο, αλ ηελ ππεξβαίλεη 

ππνινγίδεηαη επί ηεο αμίαο ηεο ζπλαιιαγήο.   

 Αμίδεη λα ζεκεησζεί φηη έρεη λνκνζεηεζεί ε απαιιαγή απφ ηνλ θφξν  

κεηαβίβαζεο ησλ ζπλαιιαγψλ leasing αθηλήησλ φπνπ ν πσιεηήο ηνπ 

αθηλήηνπ ηαπηίδεηαη κε ηνλ κηζζσηή, δειαδή ησλ ζπλαιιαγψλ πψιεζεο θαη 
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επαλακίζζσζεο (sale & leaseback). Ζ εμέιημε απηή νδήγεζε ζε ζεκαληηθή 

αχμεζε ησλ εξγαζηψλ ηνπ ηχπνπ απηνχ. 26 

ΦΟΡΟ ΔΝΙΑΙΟΤ ΣΔΛΟΤ ΑΚΙΝΗΣΩΝ (Δ.Σ.ΑΚ.) : Σν Δληαίν Σέινο Αθηλήησλ 

επηβάιιεηαη ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία πνπ 

έρνπλ θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα ηελ πξψηε 

Ηαλνπαξίνπ θάζε έηνπο θαη βξίζθεηαη ζηελ 

Διιάδα.  

Με ην Ν.3634/2008 ν Φφξνο Μεγάιεο 

Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο (Φ.Μ.Α.Π.) κε ζπληειεζηέο 0,354% έσο 0,944%, 

αληηθαηαζηάζεθε απφ ην Δληαίν Σέινο Αθηλήησλ (Δ.Σ.ΑΚ.). Με ηηο δηαηάμεηο ηεο 

παξαγξάθνπ 8 ηνπ άξζξνπ 11 ηνπ ίδηνπ λφκνπ  νξίδεηαη ν ππνινγηζκφο 

ηέινπο αθηλήησλ γηα ηα λνκηθά πξφζσπα σο θάησζη:  

 Ζ αμία ησλ γεπέδσλ (νηθνπέδσλ ή αγξνηεκαρίσλ), θαη ησλ 

θηηζκάησλ (κηζζσκέλσλ θαη θελψλ) ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ 

θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έμε ηνηο ρηιίνηο (6‰).  

 Ζ αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ηα νπνία πξννξίδνληαη γηα 

ηδηφρξεζε κε ζθνπφ ηελ παξαγσγή ή ηελ άζθεζε εκπνξηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο απφ επηρεηξήζεηο αλεμαξηήησο αληηθεηκέλνπ 

εξγαζηψλ θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰).  

 Ζ αμία ησλ γεπέδσλ (νηθνπέδσλ ή αγξνηεκαρίσλ), θαη ησλ 

θηηζκάησλ (κηζζσκέλσλ θαη θελψλ) ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ κε 

θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα, πνπ επηδηψθνπλ θνηλσθειείο, 

ζξεζθεπηηθνχο, θηιαλζξσπηθνχο θαη εθπαηδεπηηθνχο ζθνπνχο 

θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή ηξία ηνηο ρηιίνηο (3‰).  

 Ζ αμία ησλ θηηζκάησλ ησλ αθηλήησλ ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ κε  

θεξδνζθνπηθνχ ραξαθηήξα ηα νπνία ηδηνρξεζηκνπνηνχληαη κε 

ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰).  

 Ζ αμία ησλ ινηπψλ αθηλήησλ ησλ λνκηθψλ πξνζψπσλ, ηα νπνία 

απαιιάζζνληαη γηα ηα ηδηνρξεζηκνπνηνχκελα αθίλεηά ηνπο (π.ρ. 

Διιεληθφ δεκφζην, λνκηθά πξφζσπα δεκνζίνπ δηθαίνπ θ.ιπ.) 

θνξνινγείηαη κε ζπληειεζηή έλα ηνηο ρηιίνηο (1‰).  
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Γηα ηα αθίλεηα πνπ έρεη γίλεη ζχκβαζε ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

(leasing) ππνρξεσκέλνο λα πιεξψζεη ην θφξν είλαη ν κηζζσηήο ησλ 

αθηλήησλ γηα φζν δηαξθεί ε ζχκβαζε.27 

ΦΟΡΟ ΠΡΟΣΙΘΔΜΔΝΗ ΑΞΙΑ ( Φ.Π.Α):  

ε αληίζεζε κε ην leasing θηλεηψλ, φπνπ ην κίζζσκα ππάγεηαη ζε 

Φ.Π.Α., ζηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αζηηθψλ αθηλήησλ (ρψξνη θαη θηήξηα 

γξαθείσλ, θαηαζηήκαηα, ηνπξηζηηθέο κνλάδεο) ηα κηζζψκαηα ΔΕΝ ππάγνληαη 

ζε  Φ.Π.Α. νχηε θαη ραξηφζεκν. Ζ εηαηξεία δελ ππνρξενχηαη λα θαηαβάιεη 

Φ.Π.Α θαζψο απηφο ν θφξνο επηξξίπηεηαη ζηνλ κηζζσηή.  

 

 ΦΟΡΟ ΚΔΡΓΩΝ:  

Σν πνζνζηφ ησλ κηζζσκάησλ πνπ αλαινγεί ζην θηήξην εθπίπηεη 

απφ ηα θνξνινγεηέα θέξδε, κε ζπλέπεηα λα κεηψλεηαη ε θνξνινγηθή 

επηβάξπλζε.  

 

3.4 ΦΟΡΟΛΟΓΗΚΔ ΡΤΘΜΗΔΗ ΓΗΑ ΣΟ SALE AND LEASE 

BACK 

 

Σν sale and leaseback είλαη ν ηχπνο ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο 

πνπ ζπγθεληξψλεη κε ηηο επλντθέο ξπζκίζεηο πνπ έρνπλ λνκνζεηεζεί απφ ην 

2002, ζεκαληηθά θνξνινγηθά πιενλεθηήκαηα γηα ηνλ κηζζσηή αθηλήηνπ.  

Ο λφκνο 3091/2002 κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 6, 

πξνβιέπεη φηη ε ππεξηίκεζε ηνπ αθηλήηνπ ζα εκθαλίδεηαη ζε ηδηαίηεξν 

ινγαξηαζκφ αθνξνινγήηνπ απνζεκαηηθνχ, ην νπνίν θνξνινγείηαη ζχκθσλα 

κε ηηο γεληθέο δηαηάμεηο θνξνινγίαο εηζνδήκαηνο ζε πεξίπησζε δηαλνκήο ηνπ 

ή δηάιπζεο ηεο επηρείξεζεο.  
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Με ηε ζπγθεθξηκέλε απφθαζε νπζηαζηηθά νινθιεξψλεηαη ν λφκνο 

3091/2002, πνπ ςεθίζηεθε ζηηο αξρέο ηνπ έηνπο θαη πξνέβιεπε ηελ 

απαιιαγή ηνπ θφξνπ κεηαβίβαζεο ζε ζπκβάζεηο sale and leaseback 

αθηλήησλ. ηφρνο ηεο ζπγθεθξηκέλεο ξχζκηζεο ήηαλ ε δηεπθφιπλζε ησλ 

επηρεηξήζεσλ πνπ έρνπλ πξνβιήκαηα ξεπζηφηεηαο, θαζψο θαη ζηελ 

πεξαηηέξσ αλάπηπμε ηνπ ζεζκνχ ηεο πψιεζεο κε επαλακίζζσζε αθηλήησλ 

(sale and leaseback), θαη θαη‟ επέθηαζε  ηνπ ζεζκνχ ηνπ leasing.  

 Με ηηο πξνηεηλφκελεο δηαηάμεηο ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ λφκνπ, ρνξεγείηαη 

απαιιαγή απφ ηνλ θφξν εηζνδήκαηνο γηα ηελ ππεξαμία πνπ απνθηνχλ νη 

επηρεηξήζεηο θαηά ηελ πψιεζε ησλ αθηλήησλ ηνπο ζε εηαηξείεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο. Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκφ ηεο ππεξαμίαο, σο ηηκή 

πψιεζεο ιακβάλεηαη απηή πνπ νξίδεηαη ζηε ζχκβαζε. Οη ζπγθεθξηκέλεο 

δηαηάμεηο δελ εθαξκφδνληαη γηα ζπκβάζεηο αγνξάο αθηλήησλ ζηηο νπνίεο 

αληηζπκβαιιφκελνο είλαη εηαηξεία πνπ δξαζηεξηνπνηείηαη ζην εμσηεξηθφ. 28 

 

  

                                                           
28

 www.taxheaven.gr, Νοζμβριοσ 2013 

http://www.taxheaven.gr/
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 4
Ο
 

ΥΡΖΜΑΣΟΟΗΚΟΝΟΜΗΚΖ ΠΡΟΔΓΓΗΖ ΣΧΝ 

ΜΗΘΧΔΧΝ LEASING 

 

4.1 ΔΗΑΓΧΓΖ 

 

Ζ ζχλαςε ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κηζζψζεσο γηα ηελ απφθηεζε 

ελφο παγίνπ γηα ηελ επηρείξεζε ή ηνπ αλαγθαίνπ επαγγεικαηηθνχ εμνπιηζκνχ 

πξφθεηηαη γηα νπζηαζηηθά γηα έλα είδνο δαλεηνδφηεζεο απφ ηελ εηαηξεία 

leasing πξνο ηελ εηαηξεία – κηζζσηή κε εγγχεζε ην ίδην ην εθκηζζσκέλν 

ζηνηρείν. Καη ζαθψο, φπσο θαη ζην δάλεην ε επηρείξεζε ππνρξενχηαη λα 

πιεξψζεη ζηνλ εθκηζζσηή κηα ζεηξά κηζζσκάησλ ζηα νπνία πεξηιακβάλνληαη 

ηα έμνδα ηεο αγνξάο ηνπ κηζζίνπ ζπλ ην θαζνξηζκέλν θέξδνο ηεο εηαηξείαο. 

Καη αθξηβψο , επεηδή κέζσ ηε ζπκβάζεσο απηή ε επηρείξεζε απμάλεη 

ζηνηρεία ηνπ ελεξγεηηθνχ ηεο , ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη θαη ζπλεπψο 

αληηκεησπίδεηαη ζαλ κηα κέζνδνο επέλδπζεο γηα ηελ εηαηξεία πνπ ελέρεη 

θηλδχλνπο αιιά θαη ζεκαληηθά πιενλεθηήκαηα ζε ζχγθξηζε κε άιιεο κεζφδνπο 

απφθηεζεο αθηλήησλ ή θηλεηψλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ φπσο ηελ αγνξά 

κέζσ δαλεηνδφηεζεο θαη ηελ αγνξά κε ηα δηαζέζηκα ίδηα θεθάιαηα ηεο 

επηρείξεζεο.  

Χζηφζν, παξά ηα ζαθή πιενλεθηήκαηα ε απφθαζε ηεο επηρείξεζεο 

γηα ηνλ ηξφπν πνπ ζα απνθηήζεη ηνλ απαξαίηεην εμνπιηζκφ ή αθίλεην 

εμαξηάηαη απφ πνιινχο παξάγνληεο. Σειηθά, ε επηρείξεζε ζα δηαιέμεη απφ ηηο 

δηαζέζηκεο επηινγέο απηή κε ην κηθξφηεξν δπλαηφ θφζηνο.  
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4.2 ΤΓΚΡΗΖ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ ΜΔ ΑΓΟΡΑ ΜΔ 

ΗΓΗΑ ΚΔΦΑΛΑΗΑ 

Ζ απφθαζε γηα ηελ απφθηεζε ηνπ αλαγθαίνπ γηα ηελ επηρείξεζε 

παγίνπ κε αγνξά κε ηα δηαζέζηκα ίδηα θεθάιαηα ηεο επηρείξεζεο θαη ε 

απφθηεζε κέζσ ζχλαςεο ζπκβάζεσο leasing είλαη δχν δηαζέζηκεο αιιά πνιχ 

δηαθνξεηηθέο γηα ηελ επηρείξεζε επελδπηηθέο επηινγέο. 

Οη βαζηθέο ηνπο δηαθνξέο έγθεηηαη αξρηθά ζην γεγνλφο φηη αλ ε 

επηρείξεζε απνθαζίζεη λα αγνξάζεη ηνλ εμνπιηζκφ δεζκεχεη κελ ηα δηαζέζηκα 

ηεο θεθάιαηα θαη κεηψλεη ηε ξεπζηφηεηά ηεο αιιά απνθηά ηελ θπξηφηεηα ηνπ 

ρξεζηκνπνηνχκελνπ παγίνπ. ηελ πεξίπησζε ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο, 

εκπιέθεηαη ζηε δηαδηθαζία έλα αθφκα πξφζσπν, ν εθκηζζσηήο πνπ αγνξάδεη 

γηα ινγαξηαζκφ ηνπ κηζζσηή ην πάγην , ην έρεη ζηελ θπξηφηεηα ηνπ θαη ην 

κηζζψλεη έλαληη κηαο ζεηξάο πιεξσκψλ ζηελ επηρείξεζε – κηζζσηή πνπ έρεη 

κφλν ην δηθαίσκα ρξήζεο. 

Ζ ηειηθή απφθαζε ζην πνηα επελδπηηθή ιχζε ζα επηιέμεη ε επηρείξεζε 

εμαξηάηαη θπξίσο απφ ηα επηηφθηα ηεο αγνξάο θαη θπξίσο, απφ ην πφζν κηα 

επηρείξεζε ζα κπνξνχζε λα απηνρξεκαηνδνηεζεί θαη λα αγνξάζεη κε ηε 

ξεπζηά ηεο δηαζέζηκα ην πάγην πνπ ρξεηάδεηαη. Δπίζεο, ιακβάλεηαη ππφςε θαη 

ην θφζηνο επθαηξίαο  ησλ δεζκεπκέλσλ θεθαιαίσλ. Γειαδή, ηα επηηφθηα πνπ ε 

επηρείξεζε ράλεη επελδχνληαο ηα ζηελ αγνξά ηνπ εμνπιηζκνχ θαη φρη ζηελ 

αμηνπνίεζε ηνπο γηα ηελ απφθηεζε ηξαπεδηθψλ πξντφλησλ φπσο, ακνηβαία 

θεθάιαηα, πξνζεζκηαθέο θαηαζέζεηο θαη έληνθα γξακκάηηα ειιεληθνχ 

δεκνζίνπ. 
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4.3 ΤΓΚΡΗΖ ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΗΚΖ ΜΗΘΧΖ ΜΔ ΑΓΟΡΑ ΜΔ 

ΓΑΝΔΗΜΟ 

 

 Ζ επηινγή αλάκεζα ζηελ απφθηεζε ηνπ αλαγθαίνπ γηα ηελ επηρείξεζε 

παγίνπ απνηειεί κηα αθφκε πην ζχλζεηε επηινγή γηα ηελ επηρείξεζε θαζψο θαη 

νη δχν κέζνδνη ρξεκαηνδφηεζεο παξνπζηάδνπλ πιενλεθηήκαηα θαη 

κεηνλεθηήκαηα. 

 Δθ πξψηεο φςεσο, κπνξνχκε λα ζεσξήζνπκε ην leasing ζαλ κηα πην 

δαπαλεξή ιχζε έλαληη ηνπ δαλεηζκνχ θαζψο θαη νη ίδηεο νη εθκηζζψηξηεο 

εηαηξείεο θαηαθεχγνπλ κε ηε ζεηξά ηνπο ζην δαλεηζκφ γηα λα αγνξάζνπλ ην 

κηζζίν. Χζηφζν, ην κεηνλέθηεκα ησλ κεγαιχηεξσλ κηζζσκάησλ ζε ζρέζε κε 

ην δαλεηζκφ αληηζηαζκίδεηαη απφ ην γεγνλφο φηη ηα κηζζία εθπίπηνπλ ζην 

ζχλνιν ηνπο απφ ηα αθαζάξηζηα έζνδα δεκηνπξγψληαο θνξνινγηθέο 

ειαθξχλζεηο γηα ην κηζζσηή ζε αληίζεζε κε ηε ιχζε ηνπ δαλεηζκνχ πνπ 

εθπίπηνπλ κφλν νη ηφθνη. Ζ δηαθνξά απηή είλαη ζπλήζσο ζεκαληηθή αιιά 

αληηζηαζκίδεηαη απφ ην γεγνλφο φηη ζηελ πεξίπησζε ηεο κίζζσζεο ν κηζζσηήο 

δελ κπνξεί λα εθπέζεη ηηο απνζβέζεηο θαζψο δελ είλαη ν ηδηνθηήηεο ηνπ 

ρξεζηκνπνηνχκελνπ εμνπιηζκνχ ή παγίνπ. 

 Γεληθά, ηα βαζηθά ζηνηρεία πνπ ζπληεινχλ ζηελ ηειηθή απφθαζε γηα 

επέλδπζε είλαη: 

 Ζ κέζνδνο απφζβεζεο πνπ ρξεζηκνπνηείηαη 

 Σν επηηφθην δαλεηζκνχ 

 Ο θνξνινγηθφο ζπληειεζηήο ηεο επηρείξεζεο 

 Ζ δηάξθεηα ηεο κίζζσζεο θαη ην χςνο ησλ κηζζσκάησλ 

πλεπψο, αθνχ είλαη ζαθέο φηη πξφθεηηαη γηα επέλδπζε γηα ηελ απφθηεζε 

ελφο αλαγθαίνπ γηα ηελ επηρείξεζε πεξηνπζηαθνχ ζηνηρείνπ ε νπνία κπνξεί λα 

γίλεη κε δηάθνξεο δπλαηέο επελδπηηθέο επηινγέο θξίλεηαη αλαγθαία ε 

αμηνιφγεζε ησλ δηαζέζηκσλ ελαιιαθηηθψλ επηινγψλ απφ ηελ εηαηξεία –έηζη 

ψζηε λα θαηαθχγεη ζηελ επηινγή κε ην κηθξφηεξν δπλαηφ θφζηνο. 
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Γηα ηελ αμηνιφγεζε ινηπφλ, ηεο ρξεκαηνδφηεζεο κέζσ ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο ή κέζσ ηνπ δαλεηζκνχ ρξεζηκνπνηνχληαη δχν 

βαζηθέο κέζνδνη, ε Μέζνδνο ηνπ Καζαξνχ Πιενλεθηήκαηνο ηεο Μίζζσζεο 

(Net Advantage to Leasing –NAL) θαη ε Μέζνδνο Ηζνδχλακνπ Γαλείνπ νη 

νπνίεο παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθφηεξα θαη παξαθάησ.29 

 

4.4 ΜΔΘΟΓΟ ΚΑΘΑΡΟΤ ΠΛΔΟΝΔΚΣΖΜΑΣΟ ΣΖ 

ΜΗΘΧΖ (NET ADVANTAGE TO LEASING – NAL) 

 

Ζ κέζνδνο ηνπ Καζαξνχ Πιενλεθηήκαηνο ηεο Μίζζσζεο (NAL) είλαη 

παξφκνηα κε ηε κέζνδν εο θαζαξήο παξνχζαο αμίαο. Βαζίδεηαη ζηνλ 

ππνινγηζκφ ηεο παξνχζαο αμίαο ησλ κειινληηθψλ ηακεηαθψλ εθξνψλ πνπ 

πξνβιέπνληαη γηα θάζε ελαιιαθηηθφ ηξφπν ρξεκαηνδφηεζεο , ζηελ 

πεξίπησζε καο ζηε ρξεκαηνδφηεζε κέζσ δαλεηζκνχ θαη leasing . ηε 

ζπλέρεηα, αθαηξνχκαη ηελ θαζαξή παξνχζα αμία ησλ ηακεηαθψλ εθξνψλ ηεο  

κίζζσζεο απφ ηελ παξνχζα αμία εθξνψλ ηνπ δαλείνπ. Σν απνηέιεζκα 

απνηειεί ην θαζαξφ πιενλέθηεκα ηεο κίζζσζεο . Άξα, ηζρχεη φηη 

 

NAL=ΠΑΡΟΤΑ ΑΞΗΑ ΔΚΡΟΧΝ ΓΑΝΔΗΜΟΤ- ΠΑΡΟΤΑ ΑΞΗΑ ΔΚΡΟΧΝ ΜΗΘΧΖ 

 

Δάλ ην απνηέιεζκα είλαη ζεηηθφ ηφηε απνδερφκαζηε ηε κίζζσζε ελψ, 

εάλ είλαη αξλεηηθφ επηιέγνπκε ηελ αγνξά ηνπ εμνπιηζκνχ κε δαλεηνδφηεζε. 

Οπζηαζηηθά, επηιέγνπκε ηε κέζνδν κε ηελ νπνία ζα έρνπκε ηε κηθξφηεξα 

παξνχζα αμία κειινληηθψλ ηακεηαθψλ εθξνψλ. 

ηηο ηακεηαθέο ξνέο γηα θάζε ελαιιαθηηθή πεξίπησζε 

ζπκπεξηιακβάλνληαη ηα αληίζηνηρα θνξνινγηθά νθέιε απφ ηελ έθπησζε ησλ 

δαπαλψλ. Έηζη, γηα ηελ πεξίπησζε ηνπ δαλεηζκνχ νη ηακεηαθέο εθξνέο ζηελ 

γξακκή ηνπ ρξφλνπ ζπκπεξηιακβάλνπλ βεβαίσο ηηο εθξνέο, φπσο ηηο 

απνπιεξσκέο γηα ην θεθάιαην ηνπ δαλείνπ, ηηο πιεξσκέο γηα ηνπο ηφθνπο ηνπ 

                                                           
29

 Αποςτολόπουλοσ Ιωάννθσ, «Ειδικά Θζματα Χρθματοδοτικισ Διοικιςεωσ», Εκδ. ταμοφλθ, Ακινα 
2012, ςελ.195-232 
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δαλείνπ ηηο δαπάλεο ζπληήξεζεο ηνπ εμνπιηζκνχ θιπ.  Όκσο, πεξηιακβάλνπλ 

θαη ην θνξνινγηθφ φθεινο απφ ηηο ηακεηαθέο εθξνέο ησλ παξαπάλσ φπσο, ην 

θνξνινγηθφ φθεινο απφ ηνπο ηφθνπο ηνπ δαλείνπ θαη απφ ηηο απνζβέζεηο ηνπ 

εμνπιηζκνχ. 

Οη εθξνέο πνπ αθνξνχλ ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε πεξηιακβάλνπλ ηηο 

πιεξσκέο ησλ κηζζσκάησλ, ελψ νη εηζξνέο ηα θνξνινγηθά νθέιε απφ ηελ 

έθπησζε ησλ κηζζσκάησλ, ηα νπνία εθπίπηνπλ πιήξσο 

Γηα λα γίλεη πην θαηαλνεηή ε κέζνδνο ηνπ θαζαξνχ πιενλεθηήκαηνο ηεο 

κίζζσζεο παξαηίζεηαη ην παξαθάησ παξάδεηγκα. 

Έζησ φηη κία εηαηξεία ζέιεη λα απνθηήζεη κεραλνινγηθφ εμνπιηζκφ 

αμίαο 50.000 €. Ο εμνπιηζκφο απηφο έρεη σθέιηκε δσή 4 έηε θαη κεδεληθή 

ππνιεηκκαηηθή αμία ζην ηέινο ηεο δσήο ηνπ. Ζ εηαηξεία δελ έρεη λα δηαζέζεη 

άκεζα νιφθιεξν ην πνζφ γηα ηελ αγνξά ηνπ. Ο θνξνινγηθφο ζπληειεζηήο 

είλαη 35% θαη ρξεζηκνπνηείηαη ε ζηαζεξή κέζνδνο απφζβεζεο. Οη δηαζέζηκεο 

ελαιιαθηηθέο ηεο είλαη: 

α) ιήςε δαλείνπ χςνπο 50.000 €. Σν δάλεην έρεη δηάξθεηα 4 έηε, ε πιεξσκή 

ηνπ θεθαιαίνπ γίλεηαη ζην ηέινο ηνπ 4νπ έηνπο, ελψ ζην ηέινο θάζε ελδηάκεζνπ 

έηνπο πιεξψλνληαη κφλν ηφθνη. Σν επηηφθην ηνπ δαλείνπ είλαη 10%. Οη 

δαπάλεο ζπληήξεζεο πνπ απαηηνχληαη αλά έηνο είλαη 300 € θαη 

πξνθαηαβάιινληαη. 

Οη ηακεηαθέο εθξνέο ηνπ δαλείνπ γηα ην δηάζηεκα πνπ δηαξθεί ην δάλεην 

παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ζηνλ παξαθάησ πίλαθα: 

 

Δίδνο εθξνήο/εηζξνήο t=0 t=1 t=2 t=3 t=4 

Κεθάιαην δαλείνπ 0,00   0,00   0,00   0,00   50.000,00   

Σφθνη δαλείνπ 0,00   -5.000,00   -5.000,00   -5.000,00   -5.000,00   

Φνξνινγηθφ φθεινο απφ ηφθνπο 0,00   1.750,00   1.750,00   1.750,00   1.750,00   

Γαπάλεο ζπληήξεζεο -300,00   -300,00   -300,00   -300,00   0,00   

Φνξνινγηθφ φθεινο απφ ζπληήξεζε 105,00   105,00   105,00   105,00   0,00   
Φνξνινγηθφ φθεινο απφ 
απνζβέζεηο 0,00   4.375,00   4.375,00   4.375,00   4.375,00   

χλνιν εθξνψλ κεηά απφ 
θνξνινγηθά νθέιε -195,00   930,00   930,00   930,00   -48.875,00   

 

 Γηα ην ίδην δηάζηεκα νη παξνχζεο αμίεο πξνεμνθιεκέλεο κε ην κεηά 

θφξσλ θφζηνο δαλεηζκνχ , δειαδή κε 10%(1-0,35)=6,5 % είλαη: 
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Υξφλνο 
t=0 t=1 t=2 t=3 t=4 ΤΝ.ΕΚΡΟΩΝ 

Παξνχζα αμία εθξνψλ κεηά 
απφ θνξνινγηθά νθέιε 

-195,00   873,24   819,94   769,90   -37.991,67   -35.723,58   

 

 Έηζη, βιέπνπκε φηη ε παξνχζα αμία ησλ κειινληηθψλ εθξνψλ πνπ ζα 

πξνθχςνπλ απφ ηε ζχλαςε ηνπ δαλείνπ είλαη -35.723,58€. 

 

β) Ζ άιιε ηεο ελαιιαθηηθή είλαη ε κίζζσζε ηνπ ίδηνπ εμνπιηζκνχ κε δηάξθεηα 4 

έηε. Σα κηζζψκαηα είλαη εηήζηα χςνπο  13.472,22 € . Σα έμνδα ζπληήξεζεο 

πεξηιακβάλνληαη ζηα κηζζψκαηα. 

 

Οη ηακεηαθέο εθξνέο πνπ αθνξνχλ ηε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε γηα ην 

δηάζηεκα πνπ δηαξθεί ε ζχκβαζε παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ζηνλ παξαθάησ 

πίλαθα: 

 

Δίδνο 
εθξνήο/εηζξνήο t=0 t=1 t=2 t=3 t=4 

Μίζζσκα -13.472,22   -13.472,22   -13.472,22   -13.472,22   0,00   

Φνξνινγηθφ φθεινο απφ 
Μίζζσκα 

4.715,28   4.715,28   4.715,28   4.715,28   0,00   

χλνιν εθξνψλ κεηά απφ 
θνξνινγηθά νθέιε 

-8.756,94 -8.756,94 -8.756,94 -8.756,94 0,00 

 

 

Γηα ην ίδην δηάζηεκα νη παξνχζεο αμίεο πξνεμνθιεκέλεο κε ην κεηά θφξσλ 

θφζηνο δαλεηζκνχ , δειαδή κε 10%(1-0,35)=6,5 % είλαη: 

 

Υξφλνο t=0 t=1 t=2 t=3 t=4 ΤΝ.ΕΚΡΟΩΝ 

Παξνχζα αμία 
εθξνψλ κεηά απφ 
θνξνινγηθά νθέιε -8.756,94   -8.222,48   -7.720,64   -7.249,43   0,00   -31.949,49   

 

Έηζη, βιέπνπκε φηη ε παξνχζα αμία ησλ κειινληηθψλ εθξνψλ πνπ ζα 

πξνθχςνπλ απφ ηε ζχλαςε ηνπ δαλείνπ είλαη -31.949,49  €. 
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Απφ ηνλ ηχπν ππνινγίδνπκε: 

NAL=ΠΑΡΟΤΑ ΑΞΗΑ ΔΚΡΟΧΝ ΓΑΝΔΗΜΟΤ- ΠΑΡΟΤΑ ΑΞΗΑ ΔΚΡΟΧΝ ΜΗΘΧΖ 

=35.723,58-31.949,49= 3.774,09 >0  

Ζ δηαθνξά ηνπο είλαη ζεηηθή νπφηε ε επηρείξεζε πξέπεη λα πξνηηκήζεη 

ηε ζχλαςε ηεο ζχκβαζεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο έλαληη ηνπ δαλείνπ γηα 

ηελ απφθηεζε ηνπ εμνπιηζκνχ θαζψο ζα ηεο θνζηίζεη ιηγφηεξν.30 

 

4.5  ΜΔΘΟΓΟ ΗΟΓΤΝΑΜΟΤ ΓΑΝΔΗΟΤ 

 

ηφρνο ηεο κεζφδνπ απηήο είλαη λα βξεζεί εθείλν ην δαλεηαθφ πνζφ ην 

νπνίν ζα απαηηνχζε ηηο ίδηεο αθξηβψο πιεξσκέο κε ην πξφγξακκα εθξνψλ 

ηεο κίζζσζεο. Μφιηο βξεζεί απηφ ην πνζφ, αθαηξείηαη απφ αξρηθέο 

παξερφκελεο ξνέο ηεο κίζζσζεο θαη αλ ε δηαθνξά πξνθχςεη ζεηηθή επηιέγεηαη 

ε κίζζσζε, αλ φκσο πξνθχςεη αξλεηηθή, ηφηε ζπκθέξεη ν δαλεηζκφο. 

Αλαιπηηθφηεξα, ζηελ κέζνδν απηή ππνινγίδνληαη αξρηθά νη εθηηκψκελεο 

ηακεηαθέο ξνέο απφ ηελ κίζζσζε θαη ηνπνζεηνχληαη ρξνληθά αλά πεξίνδν 

απνπιεξσκήο κηζζψκαηνο. ηηο ξνέο απηέο πεξηιακβάλνληαη νη εθξνέο απφ 

ηηο πιεξσκέο ησλ κηζζσκάησλ, νη εηζξνέο απφ ηα θνξνινγηθά νθέιε απφ ηελ 

έθπησζε ησλ κηζζσκάησλ θαη νη εθξνέο απφ ηηο θνξναπαιιαγέο ησλ 

απνζβέζεσλ. 

Οη απνζβέζεηο ηνπ εμνπιηζκνχ πνπ ρξεζηκνπνηεί ν κηζζσηήο δελ 

απεηθνλίδνληαη ζηνλ ηζνινγηζκφ ηνπ αθνχ δελ είλαη ν ηδηνθηήηεο ηνπ 

εμνπιηζκνχ απηνχ. Έηζη, αθνχ πξνζπαζνχκε λα ππνινγίζνπκε ηηο ξνέο ελφο 

ηζνδχλακνπ κε ηε κίζζσζε δαλείνπ ζα πξέπεη λα απεηθνλίζνπκε σο εθξνέο 

ηελ απψιεηα ησλ θνξναπαιιαγψλ πνπ πξνζθέξνπλ νη απνζβέζεηο ηνπ 

εμνπιηζκνχ απηνχ. 

ηε ζπλέρεηα πξνεμνθινχκε ηηο αλακελφκελεο ηακεηαθέο ξνέο απφ ηε 

ζχλαςε ηεο κηζζψζεσο, θαη ζηε ζπλέρεηα ηηο αζξνίδνπκε πξνθεηκέλνπ λα 

βξνχκε ην ηζνδχλακν δάλεην, ην δάλεην δειαδή εθείλν πνπ απαηηεί αθξηβψο 

ηηο ίδηεο πιεξσκέο κε ην leasing. 

                                                           
30

 Αποςτολόπουλοσ Ιωάννθσ, «Ειδικά Θζματα Χρθματοδοτικισ Διοικιςεωσ», Εκδ. ταμοφλθ, Ακινα 
2012, ςελ.200-238 
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Γηα λα θαηαλνήζνπκε ηε κέζνδν ηνπ ηζνδχλακνπ δαλείνπ ζα 

ρξεζηκνπνηήζνπκε μαλά ηα δεδνκέλα πνπ ρξεζηκνπνηήζακε θαη ζην 

παξαπάλσ παξάδεηγκα. 

Έρνπκε ζα δεδνκέλν φηη: 

 Αμία εμνπιηζκνχ: 50.000 €. 

 Χθέιηκε δσή: 4 έηε 

 Μεδεληθή Τπνιεηκκαηηθή Αμία 

 ηαζεξή Μέζνδνο Απφζβεζεο 

 Δπηηφθην Γαλείνπ: 10% 

 Μίζζσκα 4εηνχο κίζζσζεο: 13.472,22€ (πξνθαηαβιεηέν) 

 Φνξνινγηθφο ζπληειεζηήο 35% 

 

Με βάζε φια ηα παξαπάλσ, νη ηακεηαθέο ξνέο ηεο κίζζσζεο ζα είλαη: 

 

Δίδνο εθξνήο/εηζξνήο t=0 t=1 t=2 t=3 t=4 

Μίζζσκα -13.472,22   -13.472,22   -13.472,22   -13.472,22   0,00   

Φνξνινγηθφ φθεινο απφ Μίζζσκα 4.715,28   4.715,28   4.715,28   4.715,28   0,00   

Απψιεηα Φνξνινγηθήο Χθέιεηαο 
απφ Απνζβέζεηο 

0,00   -4.375,00   -4.375,00   -4.375,00   -4.375,00   

χλνιν εθξνψλ κεηά απφ 
θνξνινγηθά νθέιε 

-8.756,94 -13.131,94 -13.131,94 -13.131,94 -4.375,00 

 

Έηζη, γηα ην ίδην δηάζηεκα νη παξνχζεο αμίεο πξνεμνθιεκέλεο κε ην κεηά 

θφξσλ θφζηνο δαλεηζκνχ , δειαδή κε 10%(1-0,35)=6,5 % είλαη: 

 

Υξφλνο 
t=0 t=1 t=2 t=3 t=4 

Παξνχζα αμία 
εθξνψλ κεηά απφ 
θνξνινγηθά νθέιε -8.756,94   -12.330,46   -11.577,90   -10.871,27   -3.400,79   

 

Αζξνηζηηθά, ε ζπλνιηθή παξνχζα αμία ησλ ξνψλ απφ ηελ ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε, αθνχ έρνπκε ιάβεη ππφςε θαη ηελ απψιεηα ιφγσ ησλ απνζβέζεσλ 

πνπ δελ δηελεξγνχληαη απφ ηνλ κηζζσηή είλαη -46.937,36€. 

 Άξα, δειαδή ν κηζζσηήο είηε πάξεη κε κίζζσζε εμνπιηζκφ αμίαο 

50.000€ είηε έλα δάλεην αμίαο 46.937,36€ ζα είλαη ην ίδην απφ πιεπξά 

πιεξσκψλ πνπ ζα έρεη λα ηαθηνπνηήζεη ζην επφκελν ρξνληθφ δηάζηεκα. 
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Όπσο θαίλεηαη ινηπφλ, είλαη πξνο ην ζπκθέξνλ ηνπ λα απνθηήζεη κε leasing 

ηνλ εμνπιηζκφ ησλ 50.000€  αληί λα ζπλάςεη δάλεην γηα κφιηο 46.937,36€. 

 Ζ θαζαξή αμία ηεο κίζζσζεο είλαη 50.000-46.937,36=3062,64>0 , 

νπφηε θαη επηιέγεηαη ε επέλδπζε κέζσ ηεο κηζζψζεσο.  

 Σέινο, ζην ζεκείν απηφ κπνξνχκε λα ηνλίζνπκε φηη θαη νη δπν κέζνδνη 

πνπ παξνπζηάζηεθαλ παξαπάλσ καο νδεγνχλ ζην ίδην ζπκπέξαζκα.31 
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 Βαςιλείου Δ.- Ηρειώτθσ Ν., «Χρθματοοικονομικι Διοίκθςθ- Θεωρία και Πρακτικι», Εκδ. Rossili,  
Ακινα 2008, ςελ.125-140 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 5
O 

Ο ΘΔΜΟ ΣΟΤ LEASING ΚΑΗ Ζ ΟΗΚΟΝΟΜΗΚΖ  ΚΡΗΖ 

 

5.1 Ζ ΔΞΔΛΗΞΖ ΣΟΤ LEASING ΣΖΝ ΔΛΛΑΓΑ ΚΑΣΑ ΣΖΝ 

ΓΗΑΡΚΔΗΑ ΣΖ ΚΡΗΖ 

 

Μείσζε πεξίπνπ 15% εκθαλίδεη ν ξπζκφο αλάπηπμεο ηεο αγνξάο ηεο 

ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο (leasing) ζην πξψην ηξίκελν ηνπ έηνπο, ζε ζρέζε 

κε ην αληίζηνηρν πεξζηλφ δηάζηεκα, ηάζε πνπ αλακέλεηαη λα δηαηεξεζεί ζην 

ζχλνιν ηνπ 2009. χκθσλα κε ζηειέρε ηεο αγνξάο32, απηφ νθείιεηαη ζην 

γεγνλφο φηη νη εηαηξείεο δίλνπλ έκθαζε ζηνλ αλαζρεδηαζκφ ησλ πθηζηάκελσλ 

ζπκβάζεσλ σο πξνο ηελ απνπιεξσκή ηνπο θαη φρη ζηελ εμεχξεζε λέσλ 

πειαηψλ.  

Ζ εγρψξηα αγνξά leasing, φπσο θαη ν ηξαπεδηθφο θιάδνο, 

επεξεάζηεθαλ απφ ην γεληθφηεξν πξφβιεκα ξεπζηφηεηαο θαη ηελ ηάζε 

κείσζεο θηλδχλσλ θαη επηζθαιεηψλ, σο απνηέιεζκα ηεο πηζησηηθήο θξίζεο 

πνπ μεθίλεζε απφ ηηο δηεζλείο αγνξέο. Σν πξφβιεκα ξεπζηφηεηαο πνπ 

αληηκεησπίδνπλ νη επηρεηξήζεηο , αιιά θαη ε κεησκέλε δηάζεζε γηα ξίζθν, 

απνηεινχλ ηνπο βαζηθνχο παξάγνληεο επηβξάδπλζεο ζηελ αγνξά ηνπ leasing. 

Δηδηθφηεξα, ην 2008 ε αγνξά leasing έθιεηζε κε κείσζε ηεο ζπλνιηθήο 

δξαζηεξηφηεηαο ηεο ηάμεο ηνπ 12-15%, γεγνλφο πνπ κεηαθξάδεηαη ζε 

ζπλνιηθή αμία ζπκβνιαίσλ 2,5 δηο επξψ ην 2007. Μάιηζηα εθηηκάηαη φηη ηα 

ζπκβφιαηα πνπ έγηλαλ πέξπζη απιά ζπληήξεζαλ ζε ζηαζεξά επίπεδα ηα 

ππφινηπα ησλ ζπκβάζεσλ πνπ έρνπλ ζηα ελεξγεηηθά ηνπο νη εηαηξείεο θαη ηα 

νπνία αλέξρνληαλ ην 2007 ζηα 7.93 δηο επξψ.  

Όπσο πξναλαθέξζεθε, ην πξψην ηξίκελν ηνπ 2009, ε εηθφλα ζηελ 

αγνξά leasing δε θάλεθε λα αιιάδεη, παξνπζηάδνληαο ζεκαληηθή πηψζε ζε 

ζρέζε κε ην αληίζηνηρν δηάζηεκα ηνπ 2008. Όκσο, ην ηειεπηαίν δηάζηεκα 

ππάξρεη κηα ζρεηηθή αληηζηξνθή, γεγνλφο πνπ νδεγεί ζηελ εθηίκεζε φηη θαη 

θέηνο ν θιάδνο ζα θιείζεη κε ζπλνιηθέο εξγαζίεο αληίζηνηρεο κε πέξπζη. Αμίδεη 
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 Πεγή: http://www.aglc.gr 

http://www.aglc.gr/
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λα αλαθεξζεί πάλησο φηη ν θιάδνο ηνπ 2008, έθιεηζε παξνπζηάδνληαο θέξδε, 

αλ θαη κεησκέλα ζε ζρέζε κε ην 2007. 

ηελ ειιεληθή αγνξά ηψξα γίλεηαη κηα ζπληνληζκέλε πξνζπάζεηα απφ 

ην ζχλνιν ησλ εηαηξεηψλ ηνπ θιάδνπ ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο λα 

πξνζαξκφζνπλ ηα κηζζψκαηα ζηηο ηακεηαθέο ξνέο ησλ επηρεηξήζεσλ-

πειαηψλ ηνπο (φπσο ηνλ ηξφπν θαηά ηε δηάξθεηα εμφθιεζεο ησλ ζπκβάζεσλ 

θ.ιπ.). ηελ παξνχζα θάζε θαη ιφγσ ηεο θξίζεο, δε γίλεηαη αλαδήηεζε λέσλ 

πειαηψλ, ελψ επηζεκαίλεηαη θαη ε απξνζπκία - θπξίσο ιφγσ θαθήο 

ςπρνινγίαο - απφ ην εγρψξην επηρεηξείλ λα ζηξαθεί ζην leasing. 

Σα επηηφθηα ηνπ leasing ζήκεξα ζεκεηψλνπλ αχμεζε ηεο ηάζεο 20%-

30% θαη θπκαίλνληαη ζηελ πεξηνρή ηνπ 3,5%-4%, κε ην spread λα 

δηακνξθψλεηαη ηνπιάρηζηνλ 2,5%.  

  εκαληηθή πζηέξεζε ρνξεγήζεσλ παξαηεξείηαη ζηνπο ηνκείο 

ηνπ real estate θαη απηνθηλήησλ, ελψ κεγαιχηεξε δπλακηθή δηαπηζηψλεηαη ζηε 

ρξεκαηνδφηεζε ιηγφηεξν επηζθαιψλ θιάδσλ, φπσο ησλ ηξνθίκσλ θαη ησλ 

θαξκαθεπηηθψλ εηαηξεηψλ. Δπίζεο, γίλεηαη κηα ζηξνθή ζηηο κηθξνκεζαίεο 

εηαηξείεο, κέζσ πξνγξακκάησλ ηνπ ΣΔΜΠΜΔ (Σακείν Δγγπήζεσλ Μηθξψλ θαη 

Πνιχ Μηθξψλ Δπηρεηξήζεσλ).  

  ε θάζε πεξίπησζε, δελ ρξεκαηνδνηείηαη ην 100% κηαο 

επέλδπζεο, αιιά ην 70%- 80%. Γηα παξάδεηγκα, έλα εηδηθφ αθίλεην πνπ δελ 

έρεη εκπνξεπζηκφηεηα, φπσο θηλεκαηνγξάθνο ε βηνκεραλνζηάζην, 

ρξεκαηνδνηείηαη έσο θαη θαηά 70%. Παξάιιεια, νη εηαηξείεο δεηνχλ απφ ηνπο 

πειάηεο ηνπο απμεκέλε ίδηα ζπκκεηνρή, έσο θαη 20% απφ 10%-15% πνπ ήηαλ 

πξηλ απφ ηελ εθδήισζε ηεο θξίζεο.  

  ∆ηεπθξηλίδεηαη φηη ε ίδηα ζπκκεηνρή αθνξά κφλν ην πξψην 

κίζζσκα ηεο εθάζηνηε ζχκβαζεο θαη ε αχμεζε απηή ζπληζηά κηα κνξθή 

δέζκεπζεο ηνπ ρξεκαηνδνηνχκελνπ εμνπιηζκνχ. 

Όζνλ αθνξά ζηελ πνξεία ηνπ leasing ζηελ επαξρία, παξαηεξείηαη 

κεγαιχηεξε θαζίδεζε κε εμαίξεζε ηα κεγάια αζηηθά θέληξα. Έηζη, ε 

Θεζζαινλίθε αθνινπζεί ηελ Αζήλα, ελψ πξφβιεκα δελ αληηκεησπίδνπλ νη 

ηνπξηζηηθέο επελδχζεηο ζε βαζηθνχο πξννξηζκνχο, φπσο ε Κξήηε θαη ε 

Κέξθπξα. 
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Γηα ην ζχλνιν ηνπ έηνπο, ππνινγίδεηαη φηη ε δηαπηζησκέλε κείσζε ηνπ 

πξψηνπ ηξηκήλνπ ζα δηαηεξεζεί θαη ζχκθσλα κε ηηο ηζρχνπζεο ζπλζήθεο, 

εθηηκάηαη φηη ε ζπλνιηθή αμία ησλ λέσλ ζπκβάζεσλ ζα δηακνξθσζεί θάησ ησλ 

2,3 δηο επξψ. Δπηζεκαίλεηαη φκσο φηη ε πνξεία ηεο αγνξάο έρεη άκεζε 

εμάξηεζε απφ ηα νηθνλνκηθά θαη θνξνινγηθά κέηξα πνπ ζα εθαξκφζεη ε 

θπβέξλεζε ζηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ.  

 

 

5.2 LEASING ΚΑΗ ΜΗΚΡΟΜΔΑΗΔ ΔΠΗΥΔΗΡΖΔΗ ΣΖΝ 

ΔΤΡΧΠΖ 

 

Πεξηζζφηεξν απ‟ νπνηαδήπνηε άιιε κνξθή ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ 

ρξεζηκνπνηήζεθε ην leasing απφ ηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο ζηελ Δπξψπε 

ην 2010 θαη ην 2011.  Αληηζηνίρσο, ζηελ Διιάδα ην 70% ησλ ζπκβάζεσλ 

αθνξά ηηο κηθξέο θαη κεζαίεο επηρεηξήζεηο θαη ην ππφινηπν 30% αθνξά ηηο 

κεγάιεο. 

ηνηρεία γηα ηελ θαηάζηαζε ζην εμσηεξηθφ πεξηέρνληαη ζε 

παλεπξσπατθή έξεπλα33 κε ζέκα «ην leasing ζηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο» 

πνπ έθαλε ε ζπκβνπιεπηηθή νηθνλνκηθή εηαηξεία Oxford Economics γηα 

ινγαξηαζκφ ηεο Leaseurope (Δλσζε πνπ αληηπξνζσπεχεη ηνλ επξσπατθφ 

θιάδν ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο). Ζ έθζεζε βξίζθεη φηη ε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε ρξεζηκνπνηήζεθε απφ ηηο επξσπατθέο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο 

πεξηζζφηεξν απ‟ νπνηαδήπνηε άιιε κνξθή ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ, θαζψο 

απφ ηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο πνπ πήξαλ κέξνο ζηελ έξεπλα, ην 40% 

ρξεζηκνπνίεζαλ leasing ην 2010, πνζνζηφ πνπ αλακέλεην  λα απμεζεί ζε 

43% ην 2011.  

Δπηπξφζζεηα, νη Δπξσπαίνη κηζζσηέο επέλδπζαλ θαηά κέζν φξν 57% 

πεξηζζφηεξν ζηηο επηρεηξήζεηο ηνπο απφ απηνχο πνπ δελ ρξεζηκνπνίεζαλ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε. Φαίλεηαη, επίζεο, ζηελ έθζεζε φηη ε ρξεκαηνδνηηθή 

κίζζσζε είλαη πην γξήγνξα εθαξκφζηκε κνξθή ρξεκαηνδφηεζεο γηα ηηο λέεο 

εηαηξείεο, κε 25% πνζνζηφ απνξξφθεζεο ζηηο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο 
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 Πεγή:  http://www.kathimerini.gr 
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κηθξφηεξεο ησλ 2 εηψλ θαη ζε πνζνζηφ 50% γηα ηηο εηαηξείεο κεηαμχ 2 θαη 5 

εηψλ. Μεηαμχ ησλ ιφγσλ πνπ ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε είλαη ηφζν δεκνθηιήο 

ζηηο επξσπατθέο κηθξνκεζαίεο επηρεηξήζεηο είλαη φηη ρξεκαηνδνηεί έσο 100% 

ηεο ηηκήο αγνξάο ελφο πάγηνπ ζηνηρείνπ, ρσξίο λα ρξεηάδνληαη 

ζπκπιεξσκαηηθέο εγγπήζεηο ή εμαζθαιίζεηο. 

 

 

5.3 ΣΟ ΜΔΛΛΟΝ ΣΟΤ LEASING ΣΖΝ ΔΛΛΑΓΑ 

 

Παξά ην βαζηά αξλεηηθφ θιίκα ζηελ αγνξά, ππάξρνπλ θαη νη αηζηφδνμεο 

θσλέο πνπ ππνζηεξίδνπλ φηη νη εθθαζαξίζεηο ραξηνθπιαθίσλ ησλ 

πξνεγνχκελσλ εηψλ έρνπλ νινθιεξσζεί θαη πιένλ γίλεηαη ιφγνο γηα πγηή 

ραξηνθπιάθηα κε πξννπηηθή αλάθακςεο. Όπσο αλαθέξνπλ γλψζηεο ηεο 

αγνξάο, ην 2012 ήηαλ κηα εμηζνξξνπεηηθή ρξνληά θαη ην 2013 αλακέλεηαη λα 

είλαη ην εθαιηήξην γηα λα εηζέιζνπκε ζε ηξνρηά αλάπηπμεο. Αλάινγεο θσλέο 

θάλνπλ ιφγν γηα λέεο επελδχζεηο απφ εηαηξείεο πνπ δξαζηεξηνπνηνχληαη 

θπξίσο ζηνλ ηνκέα ηεο κεηαπνίεζεο θαη ηεο πξάζηλεο ελέξγεηαο. Μάιηζηα, 

φζνλ αθνξά ηελ πξάζηλε ελέξγεηα, νη απφςεηο ηνπ θιάδνπ ζπγθιίλνπλ ζην φηη 

είλαη ν θιάδνο πνπ παξνπζηάδεη κεγαιχηεξε θηλεηηθφηεηα σο πξνο ηα 

επελδπηηθά ζρέδηα, θαζψο κέρξη ζήκεξα έρνπλ ρξεκαηνδνηεζεί κε leasing 

έξγα ζπλνιηθνχ χςνπο πεξίπνπ 100 εθαη. επξψ. 

Όκσο, ε αηζηνδνμία γηα ην κέιινλ ηεο κέρξη πξφηηλνο ξαγδαίσο 

αλαπηπζζφκελεο αγνξάο ηνπ leasing δελ αληηπξνζσπεχεη ην ζχλνιν ηνπ 

θιάδνπ, θαζψο ππάξρνπλ θαη εθείλνη πνπ ππνζηεξίδνπλ πσο νη λέεο εξγαζίεο 

είλαη κεδεληθέο θαη έηζη ζα ζπλερίζνπλ ζην ζχλνιν ηνπ έηνπο, αθνχ νη 

εηαηξείεο αζρνινχληαη κφλν κε ηηο εηζπξάμεηο απαηηήζεσλ. Τπφ ην θιίκα απηφ, 

νη εηαηξείεο leasing ζπεχδνπλ λα πξνρσξήζνπλ ζε αλάθηεζε ησλ θηλεηψλ θαη 

αθηλήησλ παγίσλ απφ πειάηεο πνπ θαίλεηαη φηη δελ κπνξνχλ λα αλαβηψζνπλ. 
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ΤΜΠΔΡΑΜΑΣΑ 

 Ζ ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε αλαπηχρζεθε ηδηαίηεξα ηα ηειεπηαία 

ρξφληα θαη εθαξκφζηεθε κε επηηπρία ζηελ ειιεληθή πξαγκαηηθφηεηα, πξάγκα 

πνπ καξηπξά ηελ ηθαλφηεηα ησλ ηξαπεδψλ, αιιά θαη ηνπ επηρεηξεκαηηθνχ 

θφζκνπ λα αθνκνηψλεη ηνπο λένπο ζεζκνχο. Ζ ζπλερήο επέθηαζε θαη 

αλαλέσζε ηνπ παξαγσγηθνχ θαη ινηπνχ εμνπιηζκνχ απνηειεί ζεκαληηθφ 

ζηνηρείν γηα ηελ πεξαηηέξσ αλάπηπμε ησλ εηαηξεηψλ, κε ην leasing λα 

ζπκβάιιεη ζεκαληηθά πξνο ηελ θαηεχζπλζε απηή θαη λα επλνεί πνιιέο απφ ηηο 

επηρεηξήζεηο πνπ αμηνπνίεζαλ ηα πιενλεθηήκαηα πνπ πξνζθέξεη. Ζ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε σο έλα απφ ηα βαζηθά ρξεκαηνδνηηθά πξντφληα πνπ 

πξνζθέξεηαη απφ ην ζχλνιν ησλ ηξαπεδηθψλ νκίισλ, επέηξεςε ζε πνιιέο 

επηρεηξήζεηο, ινηπφλ, λα αλαλεψζνπλ, λα εθζπγρξνλίζνπλ θαη λα επεθηείλνπλ 

ηηο παξαγσγηθέο ηνπο δξαζηεξηφηεηεο ρσξίο ηελ απαίηεζε ή δηάζεζε ηδίσλ 

θεθαιαίσλ ή ηελ πξνζθπγή ζην δαλεηζκφ. Ζ αλάπηπμε ηεο νθείιεηαη θπξίσο 

ζε επελδπηηθέο δξαζηεξηφηεηεο. Οιφθιεξε ε θηινζνθία ηνπ βαζίζηεθε ζηελ 

πξνψζεζε ησλ επελδχζεσλ, ζε ζπλδπαζκφ κε αλαπηπμηαθά θίλεηξα γηα ηελ 

επέθηαζε ηνπ θαη ηνλ εθζπγρξνληζκφ ησλ επηρεηξήζεσλ κε ζθνπφ ηελ αχμεζε 

ηεο παξαγσγήο θαη παξαγσγηθφηεηαο. 

Παξάιιεια, ε ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε απνηέιεζε γηα ηα ηξαπεδηθά 

ζπγθξνηήκαηα κηα ηερληθή δηεχξπλζεο ηεο πειαηείαο ηνπο θαη απφθηεζεο 

πνιιαπιψλ θεξδψλ, αθνχ εθηφο ησλ άιισλ κέζσ ηνπ leasing απνθηνχλ 

δηαπξαγκαηεπηηθή δχλακε έλαληη ησλ πξνκεζεπηψλ ηνπ εμνπιηζκνχ θαη 

πξνζθέξνπλ πειαηεία ζηηο αζθαιηζηηθέο εηαηξείεο. 

Όπσο αλαθέξζεθε θαη ζην θχξην κέξνο ηεο εξγαζίαο, ην 

ζεκαληηθφηεξν πιενλέθηεκα ηεο ρξεκαηνδνηηθήο κίζζσζεο γηα ην κηζζσηή 

είλαη ην θνξνινγηθφ, θαζψο ηα κηζζψκαηα πνπ θαηαβάιιεη αλά ηαθηά ρξνληθά 

δηαζηήκαηα γηα ηελ ρξήζε ηνπ αληηθεηκέλνπ ηεο κίζζσζεο, ζεσξνχληαη έμνδα 

ιεηηνπξγίαο θαη έηζη εθπίπηνπλ ζπλνιηθά ηνπ θνξνινγεηένπ εηζνδήκαηνο. 

Παξάιιεια, κέζσ ηνπ leasing νη εηαηξείεο κπνξνχλ λα έρνπλ έλα δηαξθψο 

αλαλεσκέλν ηερλνινγηθφ εμνπιηζκφ. 

εκεηψλεηαη, βέβαηα, φηη κε ηελ πάξνδν ηνπ ρξφλνπ θαη κε ηελ 

αλάπηπμε πνπ έρεη ζεκεησζεί ζε παγθφζκην επίπεδν ζηνλ ηνκέα ησλ 

ρξεκαηννηθνλνκηθψλ ππεξεζηψλ πξνζθέξνληαη θαη λέα επέιηθηα 
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πξνγξάκκαηα, εηδηθά πξνζαξκνζκέλα ζηελ ζχγρξνλε πξαγκαηηθφηεηα θαη 

ζηηο αλάγθεο ηνπ θάζε επαγγεικαηία, εληείλνληαο ηνλ αληαγσληζκφ ζηελ 

ρξεκαηνδνηηθή κίζζσζε θαη εηδηθφηεξα ζηνλ ηνκέα ησλ αθηλήησλ. 

Σέινο, φπσο είδακε θαη ζην πξνεγνχκελν θεθάιαην, νη επηπηψζεηο ηεο 

θξίζεο απνηππψλνληαη θαη ζηνλ θιάδν ηνπ leasing, ν νπνίνο δελ απνηειεί 

παξά κηα επθξηλή κηθξνγξαθία ηεο ζπλνιηθήο αγνξάο. Χο εθ ηνχηνπ θαη γηα λα 

κπνξέζεη ε θαηάζηαζε απηή λα μεπεξαζηεί, νη εηαηξείεο leasing ζα πξέπεη λα 

ζηξαθνχλ ζε αληαγσληζηηθνχο ηνκείο ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο, φπσο γηα 

παξάδεηγκα, ζηελ γεσξγία, ζηελ θηελνηξνθία θαη ηελ θπηηθή παξαγσγή. 

εκαληηθφο ηνκέαο αλάπηπμεο απνηειεί θαη ε λαπηηιία, φπνπ κέζσ 

θνηλνπξαθηηθψλ ζπκβάζεσλ, κπνξνχλ πεξηζζφηεξεο απφ κηα εηαηξείεο 

leasing λα εληζρχζνπλ κεγάιεο επελδπηηθέο πξσηνβνπιίεο. Σαπηφρξνλα, νη 

επελδχζεηο πνπ αλακέλνληαη ζηελ ρψξα καο κεηά θαη ηελ νκαινπνίεζε ηεο 

πνιηηηθήο ζηαζεξφηεηαο ζηνπο ηνκείο ηεο κεηαπνίεζεο θαη ηεο πξάζηλεο 

ελέξγεηαο, αλακέλεηαη λα απνηειέζνπλ βάζε γηα ηελ ρξεκαηνδφηεζε κε 

leasing λέσλ έξγσλ, έηζη ψζηε λα θαηαθέξεη ν θιάδνο λα επαλέιζεη ζε ηξνρηά 

αλάπηπμεο.   
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