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Πρόλογος 
 

Στο τέλος της θητείας µας ως φοιτήτριες στο Τ.Ε.Ι. Λογιστικής Ηρακλείου 
Κρήτης, είναι απαραίτητο να προσκοµίσουµε µία Πτυχιακή Εργασία. Έπειτα από 
συνεννόηση και επαφές που είχαµε, καταλήξαµε στο πολύ ενδιαφέρον και επίκαιρο θέµα 
της Καθηγήτριας µας κ. Μπίµπα : Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις – Leasing.  

Στο σηµείο αυτό, θα ‘θέλαµε να εκφράσουµε τις απεριόριστες ευχαριστίες µας 
προς την κ. Μπίµπα, καθώς µε την δηµοσίευση του συγκεκριµένου θέµατος, αλλά και µε 
το να µας επιλέξει για τις φοιτήτριες που θα της το πραγµατοποιήσει, µας τιµά ιδιαίτερα. 
Η συµβολή της κατά τη διάρκεια της συγγραφής της Πτυχιακής Εργασίας ήταν 
καθοριστικής σηµασίας. Ακόµα, θα’θέλαµε να ευχαριστήσουµε την Τριµελή Επιτροπή, η 
οποία µε την έγκριση της παρούσας Πτυχιακής Εργασίας, µας δίνει την ευκαιρία να 
αποκτήσουµε το Πτυχίο της Λογιστικής.  
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Περίληψη  
 

 Η Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leasing) έχει ιστορία από τα πολύ παλιά χρόνια. Στην 

παρούσα φάση, έχει εκσυγχρονιστεί και αποτελεί ένα σύγχρονο, χρήσιμο και καθοριστικής 

σημασίας εργαλείο για τις επιχειρήσεις που γνωρίζουν πως ακριβώς να το αξιοποιήσουν.  

 Προσπαθώντας να βοηθήσουμε στην κατεύθυνση αυτή, στο Πρώτο Κεφάλαιο κάνουμε 

μία σύντομη και συνοπτική αναφορά της Ιστορικής Εξέλιξης της Χρηματοδοτικής Μίσθωσης 

(Leasing) σε όλο τον κόσμο.  

 Στο Δεύτερο Κεφάλαιο, αναλύουμε τον Νόμο 1665/1986 περί Χρηματοδοτικής 

Μίσθωσης (Leasing). Στο τέλος του αναφέρουμε κάποια πράγματα γύρω από την αντιμετώπιση 

της με βάση τα Δ.Λ.Π. και κάποια καίριας σημασίας χαρακτηριστικά που εξάγαμε από το Δ.Λ.Π. 

17.  

 Στο Τρίτο Κεφάλαιο, αναλύουμε τη Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leasing) με βάση το 

Νόμο αλλά και τη Βιβλιογραφία που βρήκαμε. Σκοπός της, είναι η βαθύτερη και ποιοτικότερη 

κατανόηση της έννοιας, ποιες μορφές έχει, ποιοι μπορούν να πάρουν μέρος, τι πρέπει να 

προσέξουν, τι πλεονεκτήματα έχει και στο τέλος αναφέρουμε δύο παραδείγματα.  

 Στο Τελευταίο Κεφάλαιο, έχοντας μελετήσει τη βιβλιογραφία βγάζουμε διάφορα 

συμπεράσματα τα οποία θεωρούμε καθοριστικής σημασίας για την Χρηματοδοτική Μίσθωση 

(Leasing).  

 Τέλος, ελπίζουμε να βοηθήσαμε αρκετά με την έρευνα μας αυτή, καθώς και να γίνει 

αφορμή για περαιτέρω ανάλυση, έρευνα, σχολιασμό και βελτίωση της Χρηματοδοτικής 

Μίσθωσης (Leasing).  

     

 

Λέξεις – Κλειδιά: Σύμβαση Χρηματοδοτικής Μίσθωσης, Χρηματοδοτική Μίσθωση, Leasing 
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Summary 

 
The Leasing (Leasing) has a history of many years ago. At this stage, has been modernized 
and is a modern, useful and essential tool for companies who know exactly how to make. 

 
Trying to help in this direction, in the first chapter and do a brief summary report of the 
Historical Evolution of Leasing (Leasing) worldwide 
 
In the second chapter, we analyze the Law 1665/1986 on Financial Leasing (Leasing). At 
the end of mention some things about dealing with IFRS basis some key features extracted 
from IAS 17. 

 
In the third chapter, we analyze the Leasing (Leasing) according to the Law and the 
Bibliography found. The purpose of it is deeper and more qualitative understanding of the 
concept, which has forms, who can join, what to watch, what advantages it has in the end to 
mention two examples. 
 
In the last chapter, having studied literature we make several conclusions which we 
consider crucial for Leasing (Leasing). 

 
Finally, we hope to help a lot with our research this and become the occasion for further 
analysis, research, commentary, and improve Leasing (Leasing). 
 
 
 
 

 
 
 
Words - Tags: Contract Leasing, Leasing, Leasing 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1Ο – Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leasing), Ιστορική 

Εξέλιξη  
 

1.1 Η Ιστορική Εξέλιξη της Χρηματοδοτικής Μίσθωσης στον 

κόσμο 
  

Από την αρχαιότητα, έχουµε αναφορές για τη χρήση τρόπων χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης. Πιο συγκεκριµένα, έχουνε µορφές της στα αρχαία δίκαια της Αιγύπτου, της 
Βαβυλώνας, των Σουµερίων και των Ελλήνων. Για να καταλάβουµε πόσο παλιά 
αναφερόµαστε, παραθέτουµε το παρακάτω παράδειγµα το οποίο µπορεί να 
χαρακτηριστεί ως Χρηµατοδοτική Μίσθωση: Την Τρίτη Χιλιετία π.Χ. και κατά τη 
δυναστεία των MERIAS στην Αίγυπτο, ένας κτηµατίας µίσθωσε σε κάποιους MUSK 
EMUS (Μικρούς Ανθρώπους) µία έκταση γης µαζί µε τον εξοπλισµό, τους δούλους και 
τα κοπάδια των ζώων µε µίσθιο περιοδικές καταβολές και για χρονικό διάστηµα ίσο µε 
επτά πληµµύρες του Νείλου. 

 Έπειτα από εκείνη την εποχή οι Ρωµαίοι βελτίωσαν το θεσµό της 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης και κατάρτισαν διατάξεις οι οποίες ενσωµατώθηκαν στον 
Ρωµαϊκό ∆ίκαιο. Στα χρόνια του Ιουστινιανού, των Ενετών του 14ου αι. και τον 
Μεσαίωνα, η Χρηµατοδοτική Μίσθωση περιελάµβανε συνήθως τις περιπτώσεις των 
αλόγων και των γεωργικών εργαλείων.  

 Στην Αγγλία, η συγκεκριµένη µέθοδος είχε πάρει µεγάλες διαστάσεις στην 
εκµίσθωση κτιρίων και γεωργικών εκτάσεων, ενώ µε τη βιοµηχανική επανάσταση 
επεκτάθηκε σε Σιδηροδρόµους και  Μεταφορικά Βαγόνια. Στην απέναντι µεριά του 
Ατλαντικού, στις Ηνωµένες Πολιτείες Αµερικής, έχουµε εταιρείες οι οποίες 
εκµισθώνουν τηλεφωνικές συσκευές και Μεταφορικά Βαγόνια.   

 Στις αρχές του 20ου αι. στις Ηνωµένες Πολιτείες Αµερικής οµάδες σηµαντικών 
ανθρώπων της εποχής αγοράζουν βαγόνια και συνεχίσουν να τα εκµισθώνουν 
µακροχρόνια στους σιδηροδρόµους. Σηµαντικό σηµείο στην ιστορία είναι η δηµιουργία 
της United States Leasing International Inc. από τον H. Schoenfeld το 1952 επενδύοντας 
ο ίδιος 20.000,00$ και παίρνοντας δάνειο από την Bank of America 500.000,00$. Έπειτα 
από αυτό αµερικανικές εµπορικές τράπεζες πήραν άδεια Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
(Leasing).  

 Την δεκαετία του 1970 έχουµε ανάπτυξη της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
(Leasing) σε εταιρείες που ασκούν τη συγκεκριµένη δραστηριότητα σε αρκετές χώρες 
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του κόσµου όπως: Ελβετία, Γερµανία, Γαλλία, Αγγλία, Σουηδία, Καναδά, Ισπανία, 
Βέλγιο, Ιαπωνία, Αυστραλία. Ιταλία και Φιλανδία. Αξιοσηµείωτο είναι ότι οι Χώρες της 
Ασίας, οι Γαλλόφωνες Χώρες της Αφρικής και οι Χώρες της Λατινικής Αµερικής είχαν 
αξιοσηµείωτη πρόοδο στον συγκεκριµένο τοµέα.  

 

1.2 Η Χρηματοδοτική Μίσθωση στην Ελλάδα 
  

Στην Ελλάδα, έχουµε ανάπτυξη του συγκεκριµένου θεσµού µε τον                 Ν. 
1665/1986, ο οποίος καθιερώνει και ρυθµίζει την έννοια και τις συµβάσεις της 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing). Με την εφαρµογή του, έχουµε σαν αποτέλεσµα 
την ανάπτυξη των µέσων, των µηχανισµών αλλά και των τρόπων που µία επιχείρηση 
χρησιµοποιεί και εκµεταλλεύεται το συγκεκριµένο Νόµο. Στην προσπάθεια τους αυτή, οι 
επιχειρήσεις προσπαθούν να ανανεώσουν, να εκσυγχρονίσουν αλλά και να επεκτείνουν 
κυρίως τις παραγωγικές τους µονάδες, χρησιµοποιώντας τον τρόπο της Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης (Leasing) και εξοικονοµώντας τα δικά τους κεφάλαια για να τα 
χρησιµοποιήσουν σε άλλες δραστηριότητες.  

 Στη συνέχεια, λόγω ελλείψεων του Ν. 1665/1986, χρειάστηκε να τον 
συµπληρώσουν µε τους Ν. 1995/1991, Ν. 2367/1995 και Ν. 2682/1999. Με αυτούς τους 
νόµους συµπληρώθηκε ο αρχικός νόµος µε τη εφαρµογή της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
(Leasing) σε φορτηγά αυτοκίνητα πάσης φύσεως καθώς και στα αυτοκίνητα 
επαγγελµατικής χρήσης. Το 2006 µε τον Ν. 3483/2006 ενσωµατώνουν µέσα άρθρα τα 
οποία προβλέπουν και καθορίζουν τους πλειστηριασµούς και τις άδειες λειτουργίας 
εταιριών Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing).   
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2Ο – Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leasing)  
 

 Σε ένα σύνθετο και συνεχώς µεταβαλλόµενο περιβάλλον, οι επιχειρήσεις για να 
επιβιώσουν θα πρέπει να είναι όσο πιο ανταγωνιστικές γίνεται. Σε αυτή τους την πορεία, 
βρίσκουν αρωγούς διάφορες ευεργετικές διατάξεις νόµων οι οποίες τις βοηθάνε να 
ξεπεράσουν οικονοµικότερα και γρηγορότερα τα εµπόδια που συναντάνε.  

 

2.1 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Έννοια  
 

Βασικός σκοπός της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing), είναι η απόκτηση πάγιου 
εξοπλισµού και αναφέρεται σε οποιουδήποτε είδους επιχείρηση ή επαγγελµατία. Με 
αυτό το εργαλείο, ο επιχειρηµατίας µπορεί να ανανεώσει και να επεκτείνει τον 
εξοπλισµό – εγκαταστάσεις του χωρίς να χρειάζεται να καταβάλει άµεσα ολόκληρο το 
ποσό ή να χρειαστεί να δανειστεί.  

Με τη Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) «ο εκµισθωτής υποχρεούται να 
παραχωρήσει έναντι µισθώµατος τη χρήση πράγµατος κινητού ή ακινήτου, ή και των δύο 
µαζί που προορίζεται αποκλειστικά για επαγγελµατική χρήση του αντισυµβαλλόµενου, 
παρέχοντας στον αντισυµβαλλόµενο του συγχρόνως το δικαίωµα είναι να αγοράσει το 
πράγµα είτε να ανανεώσει τη µίσθωση για ορισµένο χρόνο».  

Ένα από τα θετικά της συγκεκριµένης µεθόδου, είναι ότι τα µισθώµατα που 
πληρώνει ο επιχειρηµατίας αναγνωρίζονται ως φορολογική ωφέλεια για την επιχείρηση, 
µιας και λογίζονται ως λειτουργικές δαπάνες και εκπίπτουν εξολοκλήρου από τα 
ακαθάριστα έσοδα της επιχείρησης. Στο σηµείο αυτό, αξίζει να πούµε ότι στην 
περίπτωση που ο επιχειρηµατίας καταφύγει στον τραπεζικό δανεισµό, εκπίπτουν µόνο οι 
τόκοι ως λειτουργικές δαπάνες.    

 

2.1.1 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Αντικείμενο 
 

Αντικείµενο της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing), µπορεί να είναι κινητό ή 
ακίνητο πράγµα που αγόρασε προηγουµένως ο εκµισθωτής από τον µισθωτή. Ως κινητό 
πράγµα, νοούνται και τα αεροσκάφη, ενώ εξαιρούνται τα πλοία και τα πλωτά 
ναυπηγήµατα. Στα ακίνητα συµπεριλαµβάνονται οι αγροτικές εκτάσεις µε οριζόντιες και 



 10

κάθετες ιδιοκτησίες µε ή χωρίς κτίσµατα, τα κτίσµατα, τα συγκροτήµατα κτισµάτων 
καθώς και χώρος στάθµευσης.  

Αξιοσηµείωτο είναι ότι το άρθρο 5 προβλέπει ότι το ∆ηµόσιο µπορεί µέσω της 
Κτηµατικής Εταιρείας του ∆ηµοσίου να συνάψει ως µισθωτής συµβάσεις 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης επί ακινήτων.  

 

2.1.2 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Εκμισθωτές 
 

Εκµισθωτής µίας Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) µπορεί να είναι:  

• Ανώνυµες Εταιρείες Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 

• Πιστωτικά Ιδρύµατα τα οποία έχουν συσταθεί και λειτουργούν στην Ελλάδα 

• Πιστωτικά Ιδρύµατα τα οποία έχουν συσταθεί σε κράτος – µέλος του 
Ευρωπαϊκού Οικονοµικού Χώρου και εγκαθίστανται µε υποκατάστηµά τους στην 
Ελλάδα για να παρέχουν τις υπηρεσίες τους. 

Σε ότι έχει να κάνει µε τη δηµιουργία και την σύσταση µίας τέτοιας εταιρείας, θα 
πρέπει:  

• Το καταβεβληµένο Μετοχικό Κεφάλαιο που απαιτείται για τη σύσταση και 
λειτουργία µίας εταιρείας Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing), δεν µπορεί να 
είναι το ήµισυ του ελάχιστου Μετοχικού Κεφαλαίου για τα Πιστωτικά Ιδρύµατα 
µε τη µορφή της ανώνυµης εταιρείας.  

• Παρόµοια µε την παραπάνω ρύθµιση, ισχύει και για τις εταιρείες του 
Ευρωπαϊκού Οικονοµικού Χώρου, οι οποίες θέλουν να παρέχουν τις υπηρεσίες 
τους στην Ελλάδα. 

• Το Μετοχικό Κεφάλαιο πρέπει να είναι καταβληµένο σε µετρητά ή σε είδος.  

• Ελεγκτικές διαδικασίες σε τέτοιου είδους επιχειρήσεις, ασκεί το Σώµα Ορκωτών 
Λογιστών.  

• Η Τράπεζα της Ελλάδος ασκεί εποπτεία και έλεγχο στις επιχειρήσεις και µπορεί 
να ζητήσει οποιαδήποτε σχετικά στοιχεία.  

• Η Τράπεζα της Ελλάδος, µπορεί να ανακαλεί ή να αναστέλλει προσωρινά την 
άδεια λειτουργίας µία εταιρείας χρηµατοδοτικής µίσθωσης ή σε υποκατάστηµα 
τρίτης χώρας.  
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2.1.3 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Διάρκεια 
 

Αναφορικά µε τη διάρκεια της µίσθωσης, ο Νόµος λέει ότι η διάρκεια της δεν µπορεί 
να είναι µικρότερη από τρία (3) χρόνια για κινητά πράγµατα, πέντε (5) χρόνια για 
αεροσκάφη και δέκα (10) χρόνια για ακίνητα. Στην περίπτωση που συµφωνηθεί 
µικρότερο χρονικό διάστηµα, ισχύει το παραπάνω διάστηµα.  

Στην περίπτωση που έχουµε λύση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης πριν από τη λήξη 
και συναφθεί νέα σύµβαση για το ίδιο πράγµα µεταξύ των ίδιων συµβαλλοµένων µερών, 
ο χρόνος που πέρασε συνυπολογίζεται στον απαιτούµενο χρόνο για τη λήξη σύµβαση.  

Σε περίπτωση αγοράς του µισθίου πριν την πάροδο της τριετίας από την έναρξη της 
µίσθωσης, ο µισθωτής έχει την υποχρέωση να καταβάλει όλα τα ποσά για φορολογικές 
και λοιπές επιβαρύνσεις υπέρ του ∆ηµοσίου ή τρίτων που θα όφειλε να είχε καταβάλει 
αν κατά το χρόνο σύναψης της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είχε αγοράσει το µίσθιο.  

Ο µισθωτής µπορεί να µεταβιβάσει τα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις του από τη 
σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης σε τρίτο µε έγγραφη συναίνεση της εκµισθώτριας 
εταιρείας.  

 

2.1.4 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Τύπος - Δημοσιότητα 
 

Σε κάθε περίπτωση η σύµβαση της µίσθωσης καταρτίζεται εγγράφως στο βιβλίο του 
πρωτοδικείου της κατοικίας ή της έδρας του εκµισθωτή και του Πρωτοδικείου Αθηνών. 
Με το έγγραφο αυτό αντιτάσσεται κατά παντός τρίτου και οι τρίτοι δεν µπορούν να 
αποκτήσουν το πράγµα µέχρι τη λήξη του, ούτε έχουν κάποιο εµπράγµατο δικαίωµα. 
Στην περίπτωση που ο µισθωτής πτωχεύσει, το πράγµα επιστρέφει στον εκµισθωτή χωρίς 
κανέναν περιορισµό. Παράλληλα, ο µισθωτής οφείλει να έχει ασφαλισµένο το πράγµα 
κατά του κινδύνου τυχαίας καταστροφής ή χειροτέρευσης του σε όλη τη διάρκεια της 
σύµβασης της χρηµατοδοτικής µίσθωσης.  
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2.1.5 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Φορολογικές απαλλαγές 
 

Όλα τα πράγµατα των χρηµατοδοτικών µισθώσεων, απαλλάσσονται από 
οποιουδήποτε είδους φόρους, τέλη και εισφορές εκτός από το φόρο εισοδήµατος και το 
Φόρο Προστιθέµενης Αξίας. Τα µισθώµατα που καταβάλει ο µισθωτής για την 
εκπλήρωση των υποχρεώσεών του, θεωρούνται ως λειτουργικές δαπάνες και εκπίπτουν 
από τα ακαθάριστα έσοδα του. Για τις αποσβέσεις των κινητών και των ακινήτων 
πραγµάτων, διενεργούνται αποσβέσεις σε ίσα µέρη, τόσες όσες τα έτη που διαρκεί η 
σύµβαση.  

 

2.2 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Διεθνή Λογιστικά Πρότυπα 
 

Τα ∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα, έχουν δηµιουργήσει ειδικό Πρότυπο το οποίο 
αναλαµβάνει να ρυθµίσει το χειρισµό των Χρηµατοδοτικών Μισθώσεων. Σύµφωνα µε το 
∆.Λ.Π. 17, έχουµε:  

• Με την εκκίνηση του δανείου, η αξία των παγίων µετατρέπεται σε απαίτηση 
κεφαλαίων από τον Πελάτη (Μισθωτή).  

• Κάθε µίσθωµα του πελάτη, χωρίζεται σε Κεφάλαιο και Τόκο.  

• Το Κεφάλαιο, µειώνει την απαίτηση και ο Τόκος αυξάνει τα Έσοδα.  

Σε περίπτωση που η µίσθωση είναι Λειτουργική, τότε ο εξοπλισµός γίνεται Πάγιο της 
εταιρείας και πραγµατοποιεί κανονικά αποσβέσεις.  

 Στο ∆.Λ.Π. 17 αναλύονται λεπτοµερέστερα οι Χρηµατοδοτικές και οι 
Λειτουργικές Μισθώσεις. Κατά βάση, αν µία µίσθωση είναι Χρηµατοδοτική, εξαρτάται 
από την ουσία της συναλλαγής παρά από τον τύπο της σύµβασης. Για να 
χαρακτηρίσουµε µία µίσθωση Χρηµατοδοτική, πρέπει να υπάρχουν οι εξής 
προϋποθέσεις:  

• Η Σύµβαση Μίσθωσης µεταβιβάζει την κυριότητα του περιουσιακού 
στοιχείου στον Μισθωτή µέχρι και τη λήξη της.  

• Ο Μισθωτής έχει το δικαίωµα αγοράς του περιουσιακού στοιχείου σε τιµή 
που αναµένεται να είναι επαρκώς χαµηλότερη από την πραγµατική αξία κατά 
την ηµεροµηνία που θα ασκήσει το δικαίωµα. 
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• Η διάρκεια της µίσθωσης καλύπτει κατά βάση το µεγαλύτερο µέρος της 
οικονοµικής ζωής του περιουσιακού στοιχείου. 

• Κατά την έναρξη της µίσθωσης η παρούσα αξία των ελάχιστων µισθωµάτων 
είναι περίπου ίση µε την πραγµατική αξία του µισθωµένου στοιχείου.    

Σύµφωνα µε το ∆.Λ.Π. 17:  

Α) Στα βιβλία του µισθωτή η Χρηµατοδοτική Μίσθωση καταχωρείται ως 
περιουσιακό στοιχείο και ως υποχρέωση. Η αξία του, είναι η χαµηλότερη ανάµεσα στην 
πραγµατική και στην παρούσα αξία των ελάχιστων µισθωµάτων.   

Β) Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση συνεπάγεται για κάθε χρήση δαπάνη απόσβεσης. 
Η µέθοδος που θα επιλέξει η επιχείρηση πρέπει να είναι ίδια µε την µέθοδο που 
ακολουθεί για παρόµοια στοιχεία.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3Ο – Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leasing), Ανάλυση 
 

 Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) είναι µία σύγχρονη µορφή 
χρηµατοδότησης του εξοπλισµού µίας επιχείρησης. Με βάση αυτή, η εταιρεία που 
χρηµατοδοτεί (από εδώ και στο εξής Εκµισθώτρια) παραχωρεί τη χρήση ενός πράγµατος 
σε µία εταιρεία που χρηµατοδοτείται (από εδώ και στο εξής Μισθώτρια) για 
συγκεκριµένο χρονικό διάστηµα έναντι συµφωνηµένου τιµήµατος το οποίο 
καταβάλλεται σε προκαθορισµένες χρονικές στιγµές. Ανάλογα µε τους όρους της 
σύµβασης που έχουν υπογράψει τα δύο µέρη (Εκµισθωτής – Μισθωτής) µπορεί το 
πράγµα να καταλήξει στην κυριότητα του Μισθωτή µε το κατάλληλο αντίτιµο στο τέλος 
των µισθωµάτων. 

Εικόνα 1: Συνοπτική Παρουσίασης ∆ιαδικασίας Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) 

 

Πηγή:http://www.unicreditleasing.eu/opencms/site/europe/en/main/advisory/About_leasi
ng.html  

 

3.1 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Σκοπός 
 

Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) ήρθε ως διαφορετική και επιπρόσθετη 
διαδικασία χρηµατοδότησης των επιχειρήσεων. Προσθέτει µία επιπλέον επιλογή χωρίς 
να αποκλείει τον κλασσικό δανεισµό από τις τράπεζες µε αποτέλεσµα να γίνεται εφόδιο 
για ένα επιχειρηµατία. Στην ουσία ο σκοπός της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) 
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είναι η επιλογή που δίνει  σε κάθε περίπτωση στην επιχείρηση να ανανεώνει διαρκώς και 
χωρίς άµεσο και µεγάλο κόστος τον τεχνολογικό – παραγωγικό (πάγιο) εξοπλισµό της.   

 Στην πράξη, η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing), ήρθε ως εργαλείο για να 
προωθηθούν έµµεσα οι επενδύσεις σε ολόκληρο τον κόσµο. Παράλληλα µε αυτό, 
επιδιώκει την επέκταση και την αναβάθµιση των επιχειρήσεων, µε απώτερο σκοπό την 
αύξηση των πωλήσεων και της αποδοτικότητας όλου του εσωτερικού περιβάλλοντος 
µίας επιχείρησης.  

 

3.2 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές 
  

 Στη Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing), µας δίνεται η δυνατότητα να 
επιλέξουµε ανάµεσα σε δύο µορφές της:  

• Τη Χρηµατοδοτική Μίσθωση και 

• Την Παραδοσιακή ή Λειτουργική Μίσθωση.  

Βασική προϋπόθεση για µία επιχείρηση είναι να αποδείξει ότι µπορεί να 
αποπληρώσει τα µισθώµατα, την εύρυθµη, καλή, κερδοφόρα και ποιοτική λειτουργία της 
καθώς και ότι η απόδοση που θα δώσει η επένδυση να είναι θετική.  

3.2.1 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Χρηματοδοτική 

Μίσθωση  
 

 Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) έχουµε τον Μισθωτή και ως Εκµισθωτής 
εµφανίζεται συνήθως µία ειδική εταιρεία Leasing η οποία είναι στην ουσία 
χρηµατοδοτικός µεσάζων, δηλαδή εξαγοράζει ή µπαίνει µεσάζων για το προϊόν. Αρκετές 
φορές στην συγκεκριµένη περίπτωση έχουµε την εγγύηση από τρίτους για την καλή 
κατασκευή ή συντήρηση του πράγµατος µαζί µε την παροχή υπηρεσίας στον Μισθωτή. 
Με τη Μίσθωση αυτή, η διάρκεια ενοικίασης είναι συνήθως ολόκληρη η οικονοµική ζωή 
ενός πράγµατος. Με αυτό τον τρόπο, ο Μισθωτής εξασφαλίζει τη άµεση χρήση του 
πράγµατος της επιλογής του χωρίς να δεσµεύει κεφάλαιο άµεσα. Ακόµα, δίνεται στον 
Μισθωτή η δυνατότητα:  

Α) Να αγοράσει το πράγµα στο τέλος της σύµβασης,  

Β) Να αγοράσει το πράγµα πριν το τέλος της σύµβασης,  
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Γ) Να ανανεώσει τη διάρκεια της σύµβασης για κάποιο χρονικό διάστηµα µε 
διαπραγµατεύσιµους όρους,  

∆) Να λήξει η σύµβαση και να διακοπεί η συνεργασία µε την επιστροφή του πράγµατος 
στον εκµισθωτή.  

 Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) έχει ως βάση ο επιχειρηµατίας προτιµάει 
την άµεση χρησιµοποίηση του πράγµατος παρά το αν θα το αγοράσει ή όχι. Με αυτό τον 
τρόπο χρησιµοποιείται χωρίς επιπλέον δεσµεύσεις σε περιπτώσεις βιοµηχανικών, 
εµπορικών και παροχής υπηρεσιών επιχειρήσεων.   

  

3.2.2 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Παραδοσιακή 

(Λειτουργική) Μίσθωση  
 

Στην περίπτωση της Παραδοσιακής Μίσθωσης, έχουµε τον Εκµισθωτή και τον 
Μισθωτή ο οποίος πληρώνει το προσυµφωνηµένο αντίτιµο. Με τη συγκεκριµένη 
µίσθωση, η επιχείρηση είναι ελεύθερη να επιλέξει µεταξύ του αν θα αγοράσει το πράγµα 
στο τέλος της σύµβασης ή όχι. Ανάλογα µε την παραπάνω επιλογή έχουµε και 
διαφορετικό αντίτιµο στην κάθε περίπτωση. Στις Λειτουργικές Μισθώσεις µπορούµε 
εκτός από το κεφάλαιο που πληρώνουµε για το πράγµα, να εντάξουµε:  

• Συντηρήσεις, 

• Επισκευές,  

• Ασφάλειες, κ.α.  

Στα συγκεκριµένα προγράµµατα, µπορούν να µπουν και να επωφεληθούν όχι 
µόνο εταιρείες, αλλά και ιδιώτες ή ελεύθεροι επαγγελµατίες.  

 

3.2.3 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Άμεση Μίσθωση  
 

Σε αυτή την περίπτωση µίσθωσης, έχουµε την απλούστερη µορφή της. Αυτό, 
γίνεται λόγω του ότι ο Εκµισθωτής είναι και Κατασκευαστής του πράγµατος και το 
µισθώνει στον Μισθωτή. Η άµεση µίσθωση, έχει τα παρακάτω χαρακτηριστικά:  

• Η δυνατότητα ακύρωσης της µίσθωσης από τον µισθωτή µετά από 
προειδοποίηση,  



 17

• Η σύντοµη διάρκεια µίσθωσης (συνήθως 12 µήνες) µε δυνατότητα 
ανανέωσης, 

• Η ανάληψη κινδύνου οικονοµικής απαξίωσης από τον εκµισθωτή, και  

• Η τυποποίηση του µισθωµένου παγίου.  

Η άµεση Μίσθωση έχει κατά βάση δύο στάδια:  

1ο Στάδιο: Ο Μισθωτής διαλέγει τα χαρακτηριστικά εκείνα τα οποία τον 
ικανοποιούν να έχει το Πάγιο του και στη συνέχεια κάνει τις 
απαραίτητες διαπραγµατεύσεις για να συµφωνήσουν στην τιµή και 
στους όρους της σύµβασης.  

2ο Στάδιο: Ο Μισθωτής κάνει τις απαραίτητες ενέργειες για να βρει ένα 
Πιστωτικό Ίδρυµα (συνήθως Τράπεζα) ή µία εταιρία Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης για την αγορά του στοιχείου και στη συνέχεια τη µίσθωσή 
του.  

3.2.4 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Πώληση και 

Επαναμίσθωση Παγίων Στοιχείων (Sale & Lease Back) 
  

Με αυτό τον τρόπο, µία εταιρεία επιθυµεί να βελτιώσει την ρευστότητά της. 
Αυτό, προσπαθεί να το επιτύχει µε την πώληση των παγίων της και την µίσθωση τους 
από αυτή µε την µέθοδο της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing). Στην συγκεκριµένη 
περίπτωση, η εταιρεία Μίσθωσης, µπορεί να είναι είτε εταιρεία Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης, είτε Τράπεζα. Έτσι, η επιχείρηση χρησιµοποιεί τον εξοπλισµό της µε µηνιαίο 
µίσθιο και ταυτόχρονα βελτιώνει την εικόνα της. Στην περίπτωση αυτή, αυτονόητο είναι 
ότι ο Μισθωτής µπορεί να εξαγοράσει το πράγµα αν θέλει στο τέλος της σύµβασης.  

Η διαφορά της Πώλησης και Επαναµίσθωσης µε την Χρηµατοδοτική Μίσθωση, 
είναι ότι η πρώτη έχει ως αποτέλεσµα τη ρευστοποίηση ήδη πραγµατοποιθείσας 
επένδυσης, ενώ η δεύτερη τη χρηµατοδότηση νέων επενδύσεων.  

Τα Χαρακτηριστικά αυτής της µεθόδου είναι:  

• Αποτελεί µία από τις µεθόδους για χρηµατοδοτική τεχνική µε σκοπό την 
εξυγίανση της εταιρείας,  

• Αποτελεί µία από τις µακροπρόθεσµες επενδύσεις χαµηλού κινδύνου µε 
ικανοποιητική απόδοση, και  

• Αποτελεί σηµαντική βελτίωση για τη ρευστότητα των επιχειρήσεων. 
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Αρνητικό στην περίπτωση αυτή της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, είναι ότι οι δύο 
πλευρές πρέπει να βρουν και να αποδεχθούν µία κοινή βάση για την εκτίµηση του 
εξοπλισµού. Για αυτό το λόγο, συχνά, ελέγχεται αυστηρότερα η φερεγγυότητα του 
µισθωτή.  

 

3.2.5 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Συνεργασία 

εταιρείας Leasing, Προμηθευτή και Μισθωτή (Vendor Leasing) 
 

Με αυτό τον τρόπο, βλέπουµε µία συνεργασία ανάµεσα σε µία εταιρεία 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης και σε έναν προµηθευτή (Vendor). Στην πράξη, είναι η πιο 
εκτεταµένα χρησιµοποιούµενη µορφή και µε ταυτόχρονα χαµηλής αξίας πράγµατα όπως 
µηχανήµατα, αυτοκίνητα κ.α. Όταν συµφωνηθεί ο παραπάνω τρόπος, τότε ο 
προµηθευτής πληρώνεται µε µετρητά από την εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, 
είναι εγγυητής των υπογραφόµενων συµβάσεων και αναλαµβάνει όλη τη συλλογή και 
κατάθεση των κατάλληλων εγγράφων. Με βάση τα παραπάνω, καταλαβαίνουµε ότι 
βοηθάει στην αύξηση των πωλήσεων και χρησιµοποιείται από τις εταιρείες παραγωγής 
και εµπορίας προϊόντων. Τα βασικά πλεονεκτήµατα είναι ότι:  

•  ο Προµηθευτής παρατηρεί αύξηση των πωλήσεων χωρίς ανάλογη 
χρηµατοδοτική επιβάρυνση,  

• πραγµατοποίηση πωλήσεων µε µετρητά µε άµεσες διαδικασίες µε αποτέλεσµα 
την αύξηση της ρευστότητας του, 

• απαλλάσσει τον προµηθευτή από τον ρόλο του τραπεζίτη,  

• προσφέρει σηµαντικές φορολογικές εκπτώσεις για τον µισθωτή,  

• προσφέρει αµεσότητα για την απόκτηση του πράγµατος,  

• προσφέρει τη δυνατότητα του εκσυγχρονισµένου εξοπλισµού στον µισθωτή,  

• ο εξοπλισµός, είναι άµεσα διαθέσιµος και λειτουργικός µε την καταβολή ενός 
µισθώµατος αντί για ολόκληρη την αξία του.  

•  
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3.2.6 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Μίσθωση με 

Παροχή Υπηρεσιών (Service Leasing) 
 

 Είναι η παραπάνω περίπτωση µε τη µόνη διαφορά ότι ο Προµηθευτής (συνήθως 
είναι ο Κατασκευαστής του πράγµατος) συµφωνεί και µε την παροχή διαφόρων ειδών 
υπηρεσιών. Αυτές µπορεί να είναι:  

• Προσδιοριζόµενη βάσει κατασκευαστή συντήρηση του πράγµατος,  

• ∆ιάφορες επισκευές που µπορεί να χρειαστεί,  

• ∆ιάφορες επεκτάσεις – βελτιώσεις τις οποίες µπορεί να χρειαστεί, και  

• Την κατάλληλη εκπαίδευση του προσωπικού για να µπορεί να λειτουργεί πλήρως 
και σωστά το συγκεκριµένο πράγµα.  

Τα παραπάνω, µπορούν να ενταχθούν είτε ως αυτοτελή – ατοµική σύµβαση, είτε 
να έχει ενσωµατωθεί στην αρχική σύµβαση µε βάση αυτά που προτείνει ο 
κατασκευαστής. Με βάση τα παραπάνω, καταλαβαίνουµε ότι ο εκµισθωτής κερδίζει 
ακόµα περισσότερο αφού ανεβαίνει η αξία – το ποσό που θα συµφωνηθεί και ο µισθωτής 
επιτυγχάνει την αδιάλειπτη και σωστή λειτουργία του πράγµατος.  

 

3.2.7 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Ειδική Μορφή 

Χρηματοδοτικής Μίσθωσης (Master Lease Line) 
 

  Με αυτή τη µορφή, η εταιρεία Χρηµατοδοτικής υπογράφει ένα συµβόλαιο µε 
τον Μισθωτή το οποίο παίρνει ισχύ σε συγκεκριµένες χρονικές στιγµές για την απόκτηση 
πραγµάτων. Έτσι ο Μισθωτής, µισθώνει σταδιακά τον εξοπλισµό που επιθυµεί χωρίς να 
είναι υποχρεωµένος να σπαταλάει χρόνο και πόρους για να δηµιουργεί κάθε φορά νέο 
συµβόλαιο για κάτι νέο που θέλει να µισθώσει.  
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3.2.8 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Συμμετοχική ή 

Εξισορροπητική Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leveraged 

Leasing) 
 

Η συγκεκριµένη µέθοδος, αναπτύχθηκε και αφορά εταιρείες οι οποίες θέλουν να 
αποκτήσουν µεγάλης αξίας πράγµατα, π.χ. Αεροπορικές, Σιδηροδροµικές ή Ναυτιλιακές 
Εταιρείες. Σύµφωνα µε αυτή τη µέθοδο, έχουµε τέσσερα (4) µέρη τα οποία εµπλέκονται 
στην σύµβαση. Αυτά είναι:  

• ο Προµηθευτής,  

• ο Εκµισθωτής,  

• ο Μισθωτής, και  

• ο Μακροπρόθεσµος ∆ανειστής  

Στην προκειµένη περίπτωση ο Μακροπρόθεσµος ∆ανειστής αναλαµβάνει να 
καλύψει µε δανεισµό τον Μισθωτή για το µεγαλύτερο µέρος του κεφαλαίου για την 
απόκτηση του πράγµατος. Λόγω της ιδιορρυθµίας µίας τέτοιας σύµβασης, έχουµε τρία 
(3) στάδια:  

1ο) Ο Μισθωτής επιλέγει το πράγµα το οποίο θέλει να αποκτήσει και καταρτίζει 
τους όρους που επιθυµεί να γίνει η σύµβαση.  

2ο) Ο Εκµισθωτής δανείζεται από τον ∆ανειστή (συνήθως Τράπεζα) ποσό ίσο µε 
το 60% - 80% της αξίας του πράγµατος και συµπληρώνει µε Ίδια Κεφάλαια 
το υπόλοιπο ποσό. Σε αυτό το σηµείο, λόγω του ότι το πράγµα ανήκει στον 
∆ανειστή, αν ο Μισθωτής δεν ολοκληρώσει τις πληρωµές του, τότε ο 
∆ανειστής ικανοποιεί την απαίτησή του µε το να το πουλήσει.   

3ο) Ο ∆ανειστής θα πρέπει να αποκτά εµπράγµατη ασφάλεια. Εξετάζει πλήρως τα 
περιουσιακά στοιχεία τα οποία υποθηκεύτηκαν µε σκοπό τις ασφαλείς και 
αδιάλειπτες πληρωµές.  
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3.2.9 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Διασυνοριακή ή 

Διεθνής Μίσθωση (Cross-Border ή Off-Shore Leasing) 
 

Με βάση την επωνυµία της παραπάνω µεθόδου, αντιλαµβανόµαστε ότι 
τουλάχιστον δύο (2) από τα συµβαλλόµενα µέρη είναι σε άλλη χώρα. Στην περίπτωση 
που ο Μισθωτής είναι σε χώρα του Εξωτερικού και ο Πωλητής και ο Εκµισθωτής στο 
εσωτερικό, έχουµε περίπτωση Εξαγωγικής Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης. Στην περίπτωση 
που ο Πωλητής είναι στο Εξωτερικό και ο Μισθωτής  και ο Εκµισθωτής στο Εσωτερικό, 
έχουµε Εισαγωγική Χρηµατοδοτική Μίσθωση. Λόγω του ότι σε αυτή την περίπτωση 
έχουµε διαφορετικές χώρες, έχουµε και τους παρακάτω κινδύνους:  

• Συναλλαγµατικός Κίνδυνος: Οφείλεται στη διακύµανση των διαφόρων 
Συναλλαγµατικών Ισοτιµιών και πιο συγκεκριµένα στο νόµισµα στο οποίο 
αναφέρονται τα µισθώµατα, έναντι του νοµίσµατος της χώρας του 
Εκµισθωτή. Σε αυτή την περίπτωση, αν συµφωνήσει ο εκµισθωτής, µπορεί να 
πάρει τον κίνδυνο αυτό ο µισθωτής µε την καταβολή των µισθωµάτων στο 
δικό του νόµισµα.  

• Κίνδυνος της Χώρας: Περιέχει τόσο τον Πολιτικό Κίνδυνο της Χώρας, όσο 
και τον Οικονοµικό της. Με την έννοια Πολιτικό αναφερόµαστε στην πιθανή 
απροθυµία του νέου καθεστώτος της χώρας του µισθωτή να αναγνωρίσει τις 
συµβατικές δεσµεύσεις του προηγούµενου. Με την έννοια Οικονοµικό, 
εννοούµε το ενδεχόµενο αδυναµίας της χώρας του µισθωτή να ανταποκριθεί 
στις οικονοµικές της υποχρεώσεις στο εξωτερικό.  

• Αυξηµένος Πιστωτικός Κίνδυνος: Περιέχει τις διάφορες δυσκολίες 
φερεγγυότητας που αναπτύσσονται ανάµεσα στον εκµισθωτή ή στον µισθωτή 
και αναφέρονται συνήθως στο διαφορετικό νοµικό περιβάλλον που έχουν οι 
δύο χώρες.  

Εύκολα, αντιλαµβανόµαστε ότι οι παραπάνω κίνδυνοι σε συνδυασµό µε τις 
διαφορετικές φορολογικές και νοµικές ρυθµίσεις της κάθε χώρας, αναπτύσσουν 
διάφορα εµπόδια για την ανάπτυξη των Χρηµατοδοτικών Μισθώσεων.  
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3.2.10 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Μίσθωση κατά 

Παραγγελία (Custom Leasing) 
    

 Όπως µας αναφέρει παραπάνω η ονοµασία αυτού του τύπου Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης, η σύµβαση και ο τρόπος αναφέρονται και προσαρµόζονται ανάλογα στις 
ανάγκες του µισθωτή. Αυτές, µπορεί να αναφέρονται σε: οικονοµικές, εποχιακές, κ.α. 
ανάγκες που έχει ο Μισθωτής.  

 

3.2.11 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μορφές – Leasing σε 

Συνάλλαγμα 
 

 Σε κάποιες περιπτώσεις της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, οι Εκµισθωτές 
επιτρέπουν τη χρήση του δανεισµού σε ξένο νόµισµα. Η επιλογή του νοµίσµατος, είναι 
καθαρά και µόνο επιλογή της Μισθώτριας εταιρείας. Σε αυτή την περίπτωση και λόγω 
της ιδιαιτερότητας του Ξένου Νοµίσµατος, ο Εκµισθωτής επιδιώκει να πληρώνεται και 
ταυτόχρονα να πληρώνει τις δόσεις στην Τράπεζα.  

 

3.3 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Κατηγορίες Πραγμάτων 
 

Στις περιπτώσεις των µισθώσεων, µπορούµε να πούµε ότι χρηµατοδοτούν 
πράγµατα όπως: 

1) Ακίνητα Πάγια Πράγµατα  

Α) Οικόπεδα, Εκτάσεις προς Καλλιέργεια 

Β) Κτίρια και Γήπεδα  

Γ) Αποθήκες, Συσκευαστήρια  

∆) Βιοµηχανικές – Βιοτεχνικές Εγκαταστάσεις  

Ε) Θερµοκήπια 

2) Κινητά Πάγια Πράγµατα 

Α) Τρακτέρ και Γεωργικά µηχανήµατα,  
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Β) Εξοπλισµός Ξενοδοχείων,  

Γ) Μηχανές Γραφείου και Ηλεκτρονικοί Υπολογιστές,  

∆) Μέσα Μαζικής Μεταφοράς,  

Ε) Γερανοί και Μηχανήµατα κατασκευής δρόµων,  

ΣΤ) Επιβατικά Αυτοκίνητα 

3) Εµπεµπηγµένα πάγια στοιχεία  

 Είναι τα µηχανήµατα εκείνα τα οποία είναι ενσωµατωµένα στο έδαφος. Τα 
µηχανήµατα αυτά, δεν ανήκουν ούτε στα κινητά, αλλά ούτε και στα ακίνητα. 

• Άλλα Πάγια Στοιχεία 

  Στην κατηγορία αυτή, µπορεί να ανήκουν πλοία τα οποία µέχρι ενός µεγέθους 
θεωρούνται κινητά, αλλά από ένα µέγεθος και πάνω θεωρούνται ακίνητα.  

  Ανήκουν επίσης και τα αεροπλάνα τα οποία ανάλογα µε το µέγεθος θεωρούνται 
κινητά ή ακίνητα.  

 

 

3.4 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Πλεονεκτήματα Μεθόδου 
 

 Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) έχει αρκετές και πολλαπλών πλευρών 
πλεονεκτήµατα. Αυτό συµβαίνει λόγω του ότι ο Μισθωτής µπορεί και κερδίζει από τη 
χρήση και την εκµετάλλευση ενός πράγµατος πληρώνοντας ένα αντίτιµο, ενώ ο 
Εκµισθωτής κερδίζει από την εκµίσθωση του πράγµατος.  

 

3.4.1 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Πλεονεκτήματα Εκμισθωτή  
 

• Φορολογικές Ελαφρύνσεις 

Οι φορολογικές ελαφρύνσεις που παρέχει η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) 
δεν περιορίζονται µόνο στον Εκµισθωτή, αλλά και στον Μισθωτή. Αυτό, γιατί 
εκτός από τις συνηθισµένες εκπτώσεις που θα είχε για λειτουργικές δαπάνες, έχει 
δικαίωµα να ενεργεί αποσβέσεις στα µισθώµατα ίσες µε το σύνολο των 
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αποσβέσεων που θα είχε δικαίωµα να ενεργήσει ο µισθωτής αν είχε αγοράσει το 
πράγµα. Υπάρχει ακόµα µία ρύθµιση η οποία  για τα καθαρά κέρδη µία εταιρείας, 
επιτρέπει την διενέργεια έκπτωσης 2% επί του ύψους των µισθωµάτων από όλες 
τις χρηµατοδοτικές µισθώσεις που δεν έχουν εισπραχθεί στις 31/12/20ΧΧ. Την 
έκπτωση αυτή, την τοποθετεί η εταιρεία σε ειδικό αποθεµατικό πρόβλεψης.  

 

• Μειωµένος Κίνδυνος  

Με την παραπάνω έννοια, εννοούµε ότι η Εκµισθώτρια Εταιρεία, έχουν 
εξασφαλιστεί από το αν πτωχεύσει ο Μισθωτής, καθώς το πράγµα παραµένει 
στην ιδιοκτησία της Εκµισθώτριας. Παράλληλα, απολαµβάνει εκείνη τις 
αποσβέσεις του πράγµατος που έχει εκµισθώσει.  

 

• Ευκολότερη – Ταχύτερη ∆ιαδικασία 

Με την αποδοχή και παραδοχή της µεθόδου αυτής, οι ενέργειες είναι πολύ 
γρηγορότερες σε σχέση µε άλλες µορφές παρόµοιου τύπου. Ο Εκµισθωτής 
δηλαδή απολαµβάνει οικονοµία χρόνου, αλλά και ανθρώπινου δυναµικού καθώς 
δεν χρειάζονται πολύπλοκες και περίτεχνες διαδικασίες.  

 

• Ευνοϊκοί Όροι Συνεργασίας  

 Με την αγορά διαφόρων πραγµάτων τα οποία θα θέσουν στην διαδικασία της 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, οι Εκµισθώτριες εταιρείες µπορούν να 
απολαµβάνουν διαφορετικών τιµολογιακών πολιτικών και διαφορετικών 
εκπτώσεων από τις εταιρείες οι οποίες τις προµηθεύουν.  

 

• Αύξηση Πελατών  

Για µία εταιρεία η οποία έχει ως αντικείµενο τη Χρηµατοδοτική Μίσθωση 
(Leasing) είναι πολύ θετικό να έχει θετικές και άµεσες απαντήσεις σε διάφορες 
περιπτώσεις. Αυτό βελτιώνει τη θέση της και αυξάνει το πελατειακό της µέγεθος. 
Αυτό της δίνει διαπραγµατευτική δύναµη έναντι των άλλων προµηθευτών ή των 
ασφαλιστικών εταιρειών.  
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3.4.2 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Πλεονεκτήματα Μισθωτή  
 

• Φορολογικά Πλεονεκτήµατα  

Για τον Μισθωτή, οι φορολογικές ελαφρύνσεις, είναι δεδοµένες καθώς το σύνολο 
των µισθωµάτων θεωρείται από το νόµο έξοδο και εκπίπτει από το φόρο των 
επιχειρήσεων. Η παραπάνω περίπτωση έχει εξαίρεση ότι δεν περιλαµβάνει τα 
ιδιωτικής χρήσης επιβατικά αυτοκίνητα.  

 

• Προγραµµατισµός Εξόδων  

Στη σύµβαση που υπογράφεται ανάµεσα στον Εκµισθωτή και τον Μισθωτή έχει 
αναφερθεί και υπογραφεί ρητά το διάστηµα της καταβολής των µισθίων και το 
ύψος του µισθίου. Η επιχείρηση µπορεί να προγραµµατίσει την πορεία της και τα 
διαθέσιµά της για να µπορεί να ανταπεξέλθει στις υποχρεώσεις της.   

 

• Ευκολότερη – Ταχύτερη ∆ιαδικασία – Εµπράγµατες Εξασφαλίσεις 

Η διαδικασία της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) έχει κατά πολύ 
απλούστερη και γρηγορότερη διαδικασία από όλες τις άλλες µορφές και επιλογές 
χρηµατοδότησης. Αυτό, γιατί δεν χρειάζονται όλα εκείνα τα γραφειοκρατικά 
στοιχεία που θέλει ένας εξωτερικός δανεισµός. Παράλληλα, προβλέπονται 
µειωµένα έξοδα συµβολαιογράφων και απαλλαγή από χαρτόσηµο και άλλους 
φόρους. Ακόµα, ο Εκµισθωτής δεν απαιτεί εµπράγµατες εξασφαλίσεις επί του 
πράγµατος λόγω του ότι διατηρεί την κυριότητα το οποίο και προστατεύεται και 
βάσει νόµου.  

 

• Εξολοκλήρου Χρηµατοδότηση  

Σηµαντικό είναι επίσης και η εξασφάλιση της εξολοκλήρου χρηµατοδότησης του 
νέου πράγµατος, µε αποτέλεσµα να µη χρειάζεται προσωπική συµµετοχή και να 
µπορεί η επιχείρηση να προχωρήσει άµεσα στη χρησιµοποίησή του.  

 

• Προσαρµοσµένες Πληρωµές  
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Από την Σύµβαση που υπογράφουν ο Εκµισθωτής και ο Μισθωτής απορρέει το 
κάθε πότε και ο ποσό το οποίο θα πρέπει να πληρώνει ο Μισθωτής για τη χρήση 
του πράγµατος. Στο περιθώριο που µπορεί και που συµφωνεί µε τον Εκµισθωτή, 
ο Μισθωτής προσαρµόζει το ύψος και το χρόνο που θα καταβάλει τις πληρωµές 
του.  

 

• Προγράµµατα Επενδύσεων 

Ο Μισθωτής µπορεί να χρησιµοποιήσει ως κίνητρο κάποιο Νόµο ή κάποιο 
πρόγραµµα το οποίο τον βολεύει εφόσον µπορεί να ενταχθεί εφόσον συµφωνήσει 
ο Εκµισθωτής  

 

• Εικόνα της Επιχείρησης 

Εφαρµόζοντας αυτή την µέθοδο, ο Μισθωτής έχει βελτιωµένη εικόνα στον 
ισολογισµός του καθώς:  

Α) Έχει καλύτερη εικόνα στον Αριθµοδείκτη Ιδίων προς Ξένα Κεφάλαια, 

Β) Οι υποχρεώσεις των καταβολών των µισθίων καταχωρούνται σε 
Λογαριασµούς Τάξεως καθώς δεν έχει κυριότητα στα Πάγια αυτά.  

Γ) ∆εν επιβαρύνεται ο Ισολογισµός µε Πάγια.  

 

• Βελτίωση Ρευστότητας  

Η σηµαντικότερη διευκόλυνση, ειδικότερα στις µέρες µας, είναι ότι ο Μισθωτής 
δεν χρειάζεται να δώσει ολόκληρη την αξία του πράγµατος για να το 
χρησιµοποιήσει. Με τον τρόπο αυτό, δεν χρησιµοποιεί Βραχυπρόθεσµα 
Κεφάλαια για να χρηµατοδοτήσει Πάγιο Εξοπλισµό. Με το µίσθιο το οποίο δίνει 
σε συγκεκριµένες χρονικές στιγµές, µπορεί και χρησιµοποιεί εξολοκλήρου και 
αµέσως το πράγµα και δεν έχει πληρώσει ολόκληρη την αξία του. 
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3.4.3 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Πλεονεκτήματα Πωλητή  
 

• Φερεγγυότητα  

Ο Πωλητής του πράγµατος συναλλάσσεται µε µία εταιρεία Εκµισθώτρια η οποία 
κατά κανόνα είναι φερέγγυα και συνεπής στις υποχρεώσεις τους. Οι 
συγκεκριµένες εταιρείες πληρώνουν συνήθως µε µετρητά.  

 

• Βελτίωση Εσόδων  

Λόγω του όγκου των αγορών που πραγµατοποιεί σε συγκεκριµένα πράγµατα η 
Εκµισθώτρια εταιρεία, ο Πωλητής έχει αύξηση των Εσόδων του.   

 

3.4.4 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Πλεονεκτήματα Εθνικών 

Οικονομιών  
 

• Παροχή χρηµατοδοτικών πόρων σε παραγωγικούς σκοπούς.  

• Κέρδος και Έσοδο από τα φορολογικά πλεονεκτήµατα της αποδοτικότητας 
των επιχειρηµατικών µονάδων.  

• Ρύθµιση και σωστή απεικόνιση τιµής και αξίας του πράγµατος στο Τιµολόγιο 
Αγοράς. (Υπερτιµολόγηση) 

• Εκσυγχρονισµός του µηχανολογικού εξοπλισµού.  

• ∆ηµιουργία νέων επιχειρήσεων. 

• Αύξηση της ανταγωνιστικότητας των επιχειρήσεων.  

Με βάση τα παραπάνω, βλέπουµε ότι έχει αρκετά πλεονεκτήµατα και για τη 
χώρα στην οποία δραστηριοποιείται καθώς αυξάνεται ο ρυθµός ανάπτυξης της χώρας και 
µε βάση κάποια στοιχεία µπορούµε να πούµε ότι θα αυξηθούν και οι εξαγωγές µίας 
χώρας. Παράλληλα, βοηθάει και στην βιοµηχανική αποκέντρωση και την περιφερειακή 
ανάπτυξη.  
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3.5 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Μειονεκτήματα Μεθόδου 
 

• Παρόλο που ο Μισθωτής έχει Θετική σχέση στον Αριθµοδείκτη Ίδια προς 
Ξένα Κεφάλαια, µπορεί να συναντήσουµε δυσκολία στην χρηµατοδότηση 
µίας τράπεζας από µία τράπεζα.  

• Έχουµε συχνό έλεγχο του πράγµατος από τον Εκµισθωτή για να ελεγχθεί η 
καλή λειτουργία του πράγµατος και να αποτυπωθεί η καλή κατάσταση του.  

• Στην περίπτωση που έχουµε ιδιόκτητο εξοπλισµό, διαφεύγει η ωφέλεια από 
τη φοροαπαλλαγή των αποσβέσεων, η οποία συµψηφίζεται από την πλήρη 
φοροαπαλλαγή των µισθωµάτων.  

• Με βάση το Νόµο και τη Σύµβαση που υπογράφεται, ο Μισθωτής 
αναλαµβάνει όλους τους κινδύνους από τυχαία περιστατικά ή ανωτέρα βία 
(Πληµµύρα, Πυρκαγιά, κ.α.) έναντι του Εκµισθωτή. Ακόµα, διατρέχει τον 
κίνδυνο της έκτακτης καταγγελίας της Σύµβασης αν αθετήσει κάποιο όρο για 
σηµαντικό χρονικό διάστηµα. Σε αυτή την περίπτωση, ο Εκµισθωτής µπορεί 
να αφαιρέσει το πράγµα από τον Μισθωτή και να απαιτήσει την άµεση 
πληρωµή όλων των µισθωµάτων µέχρι τη λήξη της σύµβασης.  

• Εκ πρώτης όψεως η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) µοιάζει να είναι 
οικονοµικότερη επιλογή από τον τραπεζικό δανεισµό. Αυτό, θα πρέπει να 
διερευνηθεί διεξοδικά σε συνδυασµό µε τις φοροαπαλλαγές. 

Σηµαντικό µέρος της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) είναι και ο 
Ψυχολογικός Τοµέας. Με αυτό, εννοούµε ότι ακόµα και στις µέρες µας έχουµε εταιρείες 
οι οποίες θεωρούν αρνητικό, µειονέκτηµα και πληγή για µία επιχείρηση να µην κατέχει 
ένα πράγµα και να το χρησιµοποιεί. Θεωρούν ότι προσβάλει την επιχείρηση τους µία 
τέτοια κίνηση και ότι είναι περίτεχνη διαδικασία.  

 

3.6 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Διαδικασία  
  

Κατά βάση, η διαδικασία η οποία ακολουθείται ανάµεσα στον Εκµισθωτή και 
στον Μισθωτή είναι απλή και συνήθως το κόστος είναι εκείνο το οποίο βάζει τις 
επιχειρήσεις σε προβληµατισµούς. Συνήθως η έγκριση ή όχι µίας Σύµβασης 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) είναι συνδεδεµένη µε την πιστοληπτική ικανότητα 
του Μισθωτή, η οποία αξιολογείται µε τραπεζικά κριτήρια. Για την διαδικασία της 
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Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) έχουµε πέντε (5) κύρια στάδια από τα οποία 
πρέπει να περάσει η Μισθώτρια εταιρεία. 

Στάδιο 1α)  

Αποσαφήνιση και διερεύνηση για τυχόν εξοπλισµό ή σύνολο µερών τον οποίο 
χρειάζεται η επιχείρηση Μισθωτής και µπορεί να εκµεταλλευτεί µέσω Leasing.  

Στάδιο 1β)    

Έρευνα αγοράς ανάµεσα στον Εκµισθωτή και στον Κατασκευαστή για την 
επιλογή των µερών και των προσφορών.     

Στάδιο 2)  

Υποβολή αίτησης Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) από τον Μισθωτή στον 
Εκµισθωτή, συνοδευόµενη από το προτιµολόγιο και τα στοιχεία για να αποδείξει την 
φερεγγυότητα του.  

Στάδιο 3)  

Έγκριση αιτήµατος, επισύναψη τελικής συµφωνίας και αποσαφήνιση των όρων 
της Σύµβασης. Παράλληλα έχουµε την υπογραφή της Σύµβασης. 

Στάδιο 4)  

 Παραγγελία εξοπλισµού από τον Μισθωτή και παράδοσή του. Έλεγχος του από 
Μισθωτή και Εκµισθωτή και υπογραφή του “Πιστοποιητικού αποδοχής εξοπλισµού”.  

Στάδιο 5)  

∆ιαβίβαση του πιστοποιητικού στον Εκµισθωτή, ενεργοποίηση της σύµβασης και 
έναρξη καταβολής των µισθίων. Παράλληλα, γίνεται πληρωµή του Εκµισθωτή στον 
Πωλητή της τιµολογιακής αξίας του εξοπλισµού και µεταβίβαση της κυριότητας του 
στον Εκµισθωτή.  

 

3.7 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Κριτήρια επιλογής Εκμισθωτή  
 

Όταν µία επιχείρηση επιθυµεί να χρησιµοποιήσει το εργαλείο της 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing), κάνει έρευνα αγοράς. Στην έρευνα αυτή, εξετάζει 
σε ποιον Εκµισθωτή θα πάει να κάνει την αίτηση. Συνήθως τη θέση του Εκµισθωτή, την 
παίρνουν Τράπεζες. Κάποια από τα κριτήρια του Μισθωτή, είναι:  
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• Εµπειρία και εξειδίκευση στο προσωπικό που απασχολεί, 

• Εχεµύθεια, 

• Ποιότητα στις επικοινωνίες µεταξύ Τράπεζας και Πελάτη, 

• ∆ίκτυο Καταστηµάτων,  

• Εµπιστοσύνη, Κύρος και Αξιοπιστία του ονόµατος της,  

• Ποιότητα και Αποτελεσµατικότητα των Υπηρεσιών της,  

• Τεχνολογική Αναβάθµιση και Ενηµέρωση, και 

• Ταχύτητα Εξυπηρέτησης. 

 

3.8 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Κριτήρια επιλογής Μισθωτή  
 

Σε αρκετές περιπτώσεις, την θέση του Εκµισθωτή αναλαµβάνει µία Τράπεζα 
κυρίως λόγω όγκου υπηρεσιών αλλά και λόγω αντοχής χρηµατοδότησης των 
επιχειρήσεων. Σε κάθε περίπτωση όµως, οι Εκµισθωτές έχουν κάποια κριτήρια τα οποία 
εφαρµόζουν και φιλτράρουν τις αιτήσεις που έχουν για Χρηµατοδοτική Μίσθωση 
(Leasing). Πιο συγκεκριµένα, κάποια από αυτά είναι:  

• Κύρος και Εµπιστοσύνη του ονόµατος της επιχείρησης, 

• Εµπειρία και εξειδίκευση του προσωπικού της,  

• Επίτευξη των στόχων της, και 

• Ορθολογικά στοιχεία στους Ισολογισµούς της. 

 

3.9 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Σημεία Άξια Προσοχής 
 

 ∆εν είναι λίγες οι φορές στις οποίες οι επιχειρήσεις, µε φόντο την ταχύτητα στις 
διαδικασίες παραλαµβάνουν κάτι το οποίο δεν είναι της αρεσκείας τους. Για να 
αποτραπούν τέτοιες περιπτώσεις, υπάρχουν κάποια σηµεία τα οποία µία επιχείρηση 
µπορεί να ελέγξει από πριν για να είναι όσο το δυνατόν πιο κοντά στην ολοκληρωµένη 
και επιτυχηµένη παραλαβή εκείνου που παρήγγειλε. Κάποια από αυτά είναι:  
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• Βασικό σηµείο είναι η εταιρεία µε την οποία θα συνεργαστεί, να είναι φερέγγυα 
και σωστή µε τα διαδικαστικά.  

• Η Συµφωνηθείσα Σύµβαση πρέπει να ελεγχθεί αρκετές φορές, να προσοµοιωθούν 
οι καταστάσεις και τα έξοδα που θα έχει η επιχείρηση και αφού συµφωνήσει µε 
τον Εκµισθωτή, να υπογραφεί. Η Σύµβαση που υπογράφηκε θα πρέπει να 
τηρείται ρητά και αµετάκλητα.  

• Το επιτόκιο που θα συµφωνηθεί για τη Σύµβαση που θα υπογραφεί, θα πρέπει να 
είναι υποφερτό και ανεκτό για την επιχείρηση.  

• Τα Μισθώµατα που θα πληρώνει η επιχείρηση, θα πρέπει να πληρώνονται στον 
προσυµφωνηµένο χρόνο.  

• Τα έξοδα τα οποία βαρύνουν την επιχείρηση, πρέπει να ελέγχονται και να 
συµφωνούνται από πριν, ώστε να µπορεί να ανταπεξέλθει η επιχείρηση.  

 

3.10 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Παράγοντες για επιλογή 

τρόπου Χρηματοδότησης 
 

 Σε κάθε ανάγκη για Πάγιο Εξοπλισµό, µία επιχείρηση αναλογίζεται τον τρόπο µε 
τον οποίο θα πρέπει να χρηµατοδοτήσει την ανάγκη αυτή. Στην περίπτωση που δεν 
µπορεί η ίδια να αντέξει το κόστος της αγοράς του πράγµατος, η συνηθισµένη σκέψη της 
είναι να καταφύγει στον Τραπεζικό ∆ανεισµό και στην Χρηµατοδοτική Μίσθωση 
(Leasing). Στο σηµείο αυτό, θα αναλύσουµε τους παράγοντες εκείνους τους οποίους 
πρέπει να λάβει υπόψη της µία επιχείρηση για να βρει τον καλύτερο τρόπο 
χρηµατοδότησης της.  

• Συνολική ∆ιάρκεια Μισθωµάτων: Σε κάθε περίπτωση, το κατώτερο όριο είναι 
τα τρία (3) χρόνια που αναφέρει ο νόµος. Το ανώτερο όριο, δεν θα µπορεί να 
ξεπερνά τη Ωφέλιµη ∆ιάρκεια Ζωής του Παγίου.  

• Η Καταβολή των Μισθωµάτων: Η επιχείρηση πρέπει να αποσαφηνίσει αν θα 
θέλει να πληρώνει στην αρχή της περιόδου (Προκαταβλητέα) ή στο τέλος της 
(Ληξιπρόθεσµα).  

• Η Συχνότητα Καταβολής των Μισθωµάτων 

• Η Έναρξη Καταβολής των Μισθωµάτων  
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• Ο Συντελεστής Απόσβεσης: Ανάλογα µε το είδος του Παγίου και την αξία 
του θα ισχύσει ένα ποσοστό επί αυτής.    

 

3.11 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Υπολογισμός του 

Μισθώματος 
 

 Σε κάθε Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) ο Μισθωτής πληρώνει την αξία του 
Πράγµατος που αγοράζει σε περιοδικές δόσεις. Το Μίσθωµα, υπολογίζεται από τον τύπο:  

 

   Μ  =    Π.Α.  *  r   
              1 – (1+r)-Π  

Όπου:  

Μ = Μίσθωµα  

Π.Α. = Παρούσα Αξία αγοράς µετρητοίς του πράγµατος  

r = Επιτόκιο  

Π = Πλήθος περιόδων που θα πληρώσει τα µισθώµατα  

 

 Στην περίπτωση που έχουµε Υπολειµµατική Αξία, αυτή, µετατρέπεται σε 
Παρούσα Αξία, αφαιρείται από την Συνολική και στη συνέχεια υπολογίζεται το 
Μίσθωµα.  

 

3.12 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Δικαιολογητικά 
 

 Σε µία διαδικασία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing), χρειάζονται διάφορα 
έντυπα και δικαιολογητικά τα οποία συµπληρώνει ο Μισθωτής και τα καταθέτει στον 
Εκµισθωτή. Αυτά, διαφέρουν στην περίπτωση που επιχείρηση έχει µορφή Α.Ε., Ε.Ε., 
Ο.Ε. και Ε.Π.Ε. και διαφέρουν στην περίπτωση που έχουµε Ατοµική Επιχείρηση.  
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Έντυπα για Αίτηση Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) Εταιρείας (Α.Ε., Ε.Ε., Ο.Ε. 
και Ε.Π.Ε.)  

• Περιοδικές ∆ηλώσεις Φ.Π.Α. ή Ισοζύγια Πρωτοβαθµίων τρέχουσας χρήσης.  

• Περιοδικές ∆ηλώσεις Φ.Π.Α. ή Ισοζύγια Πρωτοβαθµίων προηγούµενης χρήσης.  

• Ε3 Έντυπο ή Ισολογισµοί των τριών (3) τελευταίων ετών. 

• Εκκαθαριστικά Σηµειώµατα και Ε9 Έντυπο των τριών (3) τελευταίων ετών.  

• Έντυπο ¨Στοιχεία Φορέως¨ µε τα ατοµικά στοιχεία ενός εκάστου των µετόχων ή 
εταίρων.  

• Φωτοαντίγραφα δύο όψεων της Ταυτότητας όλων των µετόχων ή εταίρων.  

• Το Προτιµολόγιο του εξοπλισµού που πρόκειται να µισθωθεί.  

• Τα νοµιµοποιητικά έγγραφα που αναφέρονται στην τελευταία σελίδα της 
αίτησης. 

Έντυπα για Αίτηση Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing) Ατοµικής Επιχείρησης 

• Περιοδικές ∆ηλώσεις Φ.Π.Α. τρέχουσας χρήσης.  

• Περιοδικές ∆ηλώσεις Φ.Π.Α. προηγούµενης χρήσης.  

• Ε3 Έντυπο των τριών (3) τελευταίων ετών. 

• Εκκαθαριστικά Σηµειώµατα και Ε9 Έντυπο των τριών (3) τελευταίων ετών. 
(Μισθωτή και Εγγυητή) 

• Φωτοαντίγραφα δύο όψεων της Ταυτότητας Μισθωτή και Εγγυητή. 

• Το Προτιµολόγιο του εξοπλισµού που πρόκειται να µισθωθεί.  

• Τα νοµιµοποιητικά έγγραφα που αναφέρονται στην τελευταία σελίδα της 
αίτησης. 
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3.13 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Πότε είναι συμφέρουσα 

κίνηση;  
 

 Σε αρκετές περιπτώσεις ο επιχειρηµατίας αναρωτιέται αν, για πόσο ύψος και για 
πόσο χρονικό διάστηµα θα µπει στη διαδικασία της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
(Leasing). Παρακάτω θα αναλύσουµε περιπτώσεις οι οποίες µπορεί να βοηθήσουν 
κάποιον να καταλάβει αν έχει τις προϋποθέσεις και αν είναι ασφαλές για αυτόν και την 
επιχείρησή του να χρησιµοποιήσει το εργαλείο της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
(Leasing).  

Θετικά:  

• Αν έχει υψηλή κερδοφορία, µπορεί να χρησιµοποιήσει Χρηµατοδοτική Μίσθωση.  

• Ο χαµηλός συντελεστής απόσβεσης, (κάτω του 25%) είναι λόγος επιλογής της 
µεθόδου.  

• Η έναρξη της µίσθωσης προς το τέλος του οικονοµικού έτους, θεωρείται 
συµφέρουσα από πολλούς επιχειρηµατίες καθώς προϋπολογίζουν το ύψος των 
Καθαρών Κερδών µε τα Μισθώµατα. Τα Μισθώµατα, αφαιρούνται εξ’ 
ολοκλήρου από τα κέρδη µε αποτέλεσµα να µειώνουν τη φορολογία τους.  

 

Αρνητικά:  

• Η µέθοδος της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Leasing), δεν προτείνεται σε νέες 
επιχειρήσεις. Αυτό γίνεται λόγω του ότι δηµιουργεί µεγαλύτερα έξοδα από τον 
Τραπεζικό ∆ανεισµό, µε αποτέλεσµα να επιβαρύνει περισσότερο τον 
επιχειρηµατία. Το παραπάνω αρνητικό, αλλά ζει µορφή στην περίπτωση της 
σίγουρης επιτυχίας και ανάπτυξης της επιχείρησης όπως π.χ. Franchise, 
Θυγατρική µεγάλου οµίλου επιχειρήσεων, Καινοτόµα Ιδέα. 

 

Ουδέτερα:  

• Η διάρκεια µίσθωσης, θα πρέπει να είναι µικρότερη από τη Ωφέλιµη ∆ιάρκεια 
ζωής του Παγίου.  π.χ. Για πάγιο µε συντελεστή 20%, έχουµε µίσθωση µικρότερη 
ή ίση µε πέντε (5) έτη.  

• Ο υψηλός συντελεστής φόρου, δηµιουργεί µεγάλη φορολογική επιβάρυνση. 
Ανάλογα µε τις ανάγκες του κάθε επιχειρηµατία, τον εκµεταλλεύεται ή όχι. 
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3.14 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Παραδείγματα   
 

 Για να κάνουµε περισσότερο κατανοητή την έννοια της Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης (Leasing), παρακάτω, θα παραθέσουµε παραδείγµατα.  

 

3.14.1 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Παράδειγμα 1 
 

 Ας υποθέσουµε ότι µία επιχείρηση, ενδιαφέρεται να αποκτήσει ένα µηχάνηµα µε 
αξία κτίσης 15.000€. Στην περίπτωση της αγοράς, η απόσβεσή του θα πραγµατοποιηθεί 
σε µία 5ετία µε βάση τη σταθερή µέθοδο απόσβεσης (ετήσιος συντελεστής 20%). Στην 
περίπτωση της µίσθωσης, σύµφωνα µε τον νόµο 1665/1986, η χρηµατοδοτική µίσθωση 
µπορεί να είναι 3ετής (ετήσιος συντελεστής 33,33%).  

 

Αν θεωρήσουµε ότι το κόστος του κεφαλαίου της επιχείρησης είναι ίσο µε 8%, 
τότε θα έχουµε τις εξής φορολογικές ελαφρύνσεις από τα φορολογητέα κέρδη, σε όρους 
παρούσας αξίας:  

Α) Περίπτωση Αγοράς 

 

 

 

Έτη Συντελεστής 
Απόσβεσης 

Ύψος Ετήσιας 
Απόσβεσης 

Συντελεστής 
παρούσας Αξίας 

Παρούσα 
Αξία 

1 20% 3.000,00€ 0,9259 2777,70€ 
2 20% 3.000,00€ 0,8573 2571,90€ 
3 20% 3.000,00€ 0,7938 2381,40€ 
4 20% 3.000,00€ 0,7350 2205,00€ 
5 20% 3.000,00€ 0,6806 2041,80€ 

Σύνολο 100% 15,0000,00€ 
 

- 11977,80€ 

 

B) Περίπτωση Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 



 36

 

Έτη Συντελεστής 
Απόσβεσης 

Ύψος Ετήσιας 
Απόσβεσης 

Συντελεστής 
παρούσας Αξίας 

Παρούσα 
Αξία 

1 33,33% 5.000,00€ 0,9259 4629,50€ 
2 33,33% 5.000,00€ 0,8573 4286,50€ 
3 33,33% 5.000,00€ 0,7938 3969,00€ 
4     

5     

Σύνολο 100% 15.0000,00€ 
 

- 12.885,00€ 

 

 Με βάση τα παραπάνω, βλέπουµε ότι η φορολογική ελάφρυνση, θα είναι 
µεγαλύτερη στην περίπτωση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης από ότι στην περίπτωση της 
αγοράς (12.885,00€ > 11.977,80€).  

  

3.14.2 Χρηματοδοτική Μίσθωση – Παράδειγμα 2 
 

 Παρακάτω, θα αναλύσουµε ένα παράδειγµα, στο οποίο θα συγκρίνουµε την 
Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) µε την περίπτωση της ∆ανειακής Σύµβασης.  

 

Έστω αγορά  αυτοκινήτου αξίας 7.500,00€.  

Επιχείρηση, επιθυµεί να αποκτήσει αυτοκίνητο Παρούσας Αξίας 7.500,00€. Η 
Απόσβεσή του γίνεται σε 5 έτη (συντελεστή 20%), ενώ µε την Χρηµατοδοτική Μίσθωση 
σε 3 έτη. 

 

 Στην περίπτωση του αυτοκινήτου, έχουµε τα ακόλουθα δεδοµένα:  

Αξία: 7.500,00€ 

∆ιάρκεια: 5 Έτη  

Α. Υπολογισµός φορολογικής ελάφρυνσης µε βάση τους συντελεστές του φορολογικού 
νόµου. Αγορά αυτοκινήτου µε ίδια χρηµατοδότηση.  
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Περίοδος Συντελεστής 
Απόσβεσης 

Ποσό 
Απόσβεσης 

Συντελεστής 
Παρούσας 
Αξίας 

Π.Α. Περιόδου  

1 20% 1.500,00€ 0,9259 1.388.85€ 
2 20% 1.500,00€ 0,8573 1.285.95€ 
3 20% 1.500,00€ 0,7938 1.190.70€ 
4 20% 1.500,00€ 0,7350 1.102.50€ 
5 20% 1.500,00€ 0,6806 1.020.90€ 
     

Σύνολο 100% 7.500.00€  - 5.988.90€ 
     

     

     

     

  

B) Περίπτωση Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 

 

Έτη Συντελεστής 
Απόσβεσης 

Ύψος Ετήσιας 
Απόσβεσης 

Συντελεστής 
παρούσας Αξίας 

Παρούσα 
Αξία 

1 33,33% 2.500,00€ 0,9259 2.314.75€ 
2 33,33% 2.500,00€ 0,8573 2.143.25€ 
3 33,33% 2.500,00€ 0,7938 1.984.50€ 
4     

5     

Σύνολο 100% 7.500,00€ 
 

- 6.442.50€ 

 

 Με βάση τα παραπάνω, βλέπουµε ότι η φορολογική ελάφρυνση, θα είναι 
µεγαλύτερη στην περίπτωση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης από ότι στην περίπτωση της 
αγοράς (6.442.50€ > 5.988.90€).  

 Μάλιστα, καταλαβαίνουµε ότι η διαφορά µεγαλώνει όσο µεγαλώνει η διάρκεια 
της µίσθωσης, δηλαδή όσο µειώνεται ο συντελεστής της απόσβεσης.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4Ο – Χρηματοδοτική Μίσθωση (Leasing), 

Συμπεράσματα 
 

 Όπως είδαµε και αναλύσαµε στα προηγούµενα κεφάλαια, η Χρηµατοδοτική 
Μίσθωση (Leasing) είναι ένα αρκετά χρήσιµο εργαλείο. Λόγω αυτής της µεθόδου, έχουν 
δηµιουργηθεί ολόκληρες επιχειρήσεις και ολόκληρος κλάδος, πράγµα το οποίοι το κάνει 
απαραίτητο για κάποιον επιχειρηµατία.  

 Σε γενικές γραµµές καταλαβαίνουµε ότι τα πλεονεκτήµατα αντισταθµίζουν τα 
µειονεκτήµατα. Στην ουσία δεν είναι ένα ανταγωνιστικό προϊόν του Τραπεζικού 
∆ανεισµού, αλλά ένα συµπληρωµατικό ή/και εναλλακτικό. Με βάση αυτό, θεωρούµε ότι 
καλύπτει ανάγκες και περιπτώσεις οι οποίες δεν µπορεί να καλύψει ο Τραπεζικός 
∆ανεισµός.  

 Κατά βάση, τα δικαιολογητικά και τα έντυπα που είδαµε, δεν είναι δύσκολο να 
κατατεθούν. Σηµασία έχει ο επιχειρηµατίας να ελέγξει όλες τις παραµέτρους και να 
αποδεχθεί και όλες τις προϋποθέσεις για το συγκεκριµένο εγχείρηµα.  

 Σύµφωνα µε τον κ. Θάνο Γ, είναι πολύ σηµαντικό να χρησιµοποιηθεί η µέθοδος 
αυτή και από τον ∆ηµόσιο Τοµέα σε κάθε περίπτωση εξοπλισµού. Με βάση πλέον τα νέα 
δεδοµένα, είναι πολύ πιο εύκολο να προϋπολογιστεί µία δαπάνη εξυπηρέτησης µία 
επένδυσης µε τη µορφή µηνιαίου µισθώµατος π.χ. παρά την εξ’ ολοκλήρου αγορά του 
άµεσα. 

  Με βάση τη σύγχρονη τάση, παρατηρούµε ότι οι Χρηµατοοικονοµικές 
Μισθώσεις (Leasing) έχουν να προσφέρουν πολλές δυνατότητες καθώς αναπτύσσονται 
καθηµερινά σε κάθε είδους εξοπλισµό.  

Στη σηµερινή εποχή οι επιχειρήσεις ζητάνε συνεχώς ευέλικτα, οικονοµικά και 
άµεσα εργαλεία. Θεωρούµε ότι η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) µε τις συνεχείς 
βελτιώσεις και ενηµερώσεις τις οποίες θα δέχεται, µπορεί να ανταπεξέλθει επάξια στον 
σύγχρονο ρόλο που της επιφυλάσσει η εποχή.  
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(Leasing)	ATEBANK	–	ATE	LEASING	
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Πηγή: http://www.ateleasing.gr/p4.htm  
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ	Γ΄	-	Αίτηση	Χρηματοδοτικής	Μίσθωσης	(Leasing)	

ΠΕΙΡΑΙΩΣ	BANK	–	ΠΕΙΡΑΙΩΣ	LEASING	
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Πηγή: http://www.piraeusleasing.gr/page/default.asp?la=1&id=80  
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