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Πρόλογος 
 
     Τις τελευταίες δεκαετίες έχουµε παρατηρήσει τεράστιες αλλαγές στη διεθνή 
κεφαλαιαγορά και το διεθνές χρηµατοπιστωτικό σύστηµα όπου µε τη κατάργηση 
των αυστηρών µέτρων ελέγχου, το άνοιγµα των συνόρων στην ελεύθερη 
κυκλοφορία πιστώσεων και κινητών αξιών, τις φορολογικές διευκολύνσεις που 
προσφέρουν τα κράτη και οι κυβερνήσεις µε σκοπό την προσέλκυση ολοένα και 
περισσότερων επενδύσεων µε απόρροια και τον πολλαπλασιασµό των 
προσφερόµενων χρηµατοδοτικών εργαλείων ως µέσα επένδυσης. 
     Το Financial Leasing η αλλιώς Χρηµατοδοτική Μίσθωση όπως έχει αποδοθεί 
ο όρος στην Ελληνική γλώσσα είναι ένα από αυτά τα χρηµατοδοτικά εργαλεία το 
οποίο έχει κυρίαρχη θέση στα σηµερινά επενδυτικά και χρηµατοδοτικά 
τεκταινόµενα. Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση καθιερώθηκε στην Ελλάδα µε το νόµο 
1665/1986 σαν ένα ακόµη χρηµατοδοτικό εργαλείο και µέσο επένδυσης για τις 
επιχειρήσεις χωρίς να αντικαθιστούσε τις παραδοσιακές µορφές δανεισµού 
(τραπεζικός δανεισµός - πιστώσεις) και προωθήθηκε κυρίως από εταιρείες 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης που τις κατείχαν τραπεζικοί οργανισµοί αλλά και από 
αυτόνοµες εταιρείες leasing. 
     Αντικειµενικοί σκοποί στην εκπόνηση της παρούσας εργασίας είναι: η 
θεωρητική επισκόπηση του θεσµού της χρηµατοδοτικής µίσθωσης ως εργαλείο 
χρηµατοδότησης και επενδύσεων για την επιχείρηση, η ανάλυση της διαχρονικής 
ιστορίας του θεσµού σε Ελλάδα και Εξωτερικό, τα πλεονεκτήµατα και 
µειονεκτήµατα του θεσµού ως αυτόνοµη µορφή ανάπτυξης των επιχειρήσεων 
αλλά και σε σύγκριση µε άλλα χρηµατοδοτικά εργαλεία συµπεριλαµβανοµένων 
και σύντοµων παραδειγµάτων συγκριτικής ανάλυσης καθώς και η 
παρακολούθηση της εκάστοτε ισχύουσας νοµοθεσίας µε απώτερο στόχο να 
αποδείξω εκ των πραγµάτων το γιατί η χρηµατοδοτική µίσθωση είναι στις µέρες 
µας αν όχι το κορυφαίο, τουλάχιστον από τους καλύτερους τρόπους για να 
επενδύσει και να αναπτυχθεί µια επιχείρηση.  
     Η µεθοδολογία που ακολουθήθηκε στην εκπόνηση της παρούσας εργασίας 
αποτελεί συνύφανση θεωρίας και πρακτικής. Ξεκινώντας από τη θεωρητική 
προσέγγιση του θέµατος και µέχρι τη διαδικασία εφαρµογής χρησιµοποιήθηκαν 
όλα τα προσφερόµενα και απαιτούµενα στοιχεία από ποικίλες πηγές όπως 
διάφορα οικονοµικά άρθρα, διαδικτυακές σελίδες Ελληνικών τραπεζών, 
επιστηµονικών περιοδικών, διαγραµµατικοί πίνακες αλλά και ποικίλα 
συγγράµµατα που αφορούν το αντικείµενο µελέτης, έτσι ώστε, να παρουσιαστεί 
µια σφαιρική και όσον το δυνατό πληρέστερη κάλυψη του θέµατος. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΠΡΩΤΟ: Θεωρητική Επισκόπηση 
 
 
     

1.1. Τι είναι η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing): 
 
     Ως χρηµατοδοτική µίσθωση έχει αποδοθεί στα Ελληνικά ο χρηµατοδοτικός θεσµός 
του Leasing που προέρχεται από την Αγγλική λέξη lease η οποία σηµαίνει (εκ)µίσθωση. 
Στην Ελλάδα ο χρηµατοδοτικός αυτός µηχανισµός έχει αναπτυχθεί την τελευταία 
εικοσαετία παρότι καταγράφονται παραπάνω από πενήντα έτη της σύγχρονης ιστορίας 
του. 
     Η χρηµατοδοτική µίσθωση είναι µια σύγχρονη µέθοδος µέσο-µακροπρόθεσµης 
χρηµατοδότησης ή επενδυτικής πιστοδότησης, δηλαδή µορφή δανεισµού, σε 
επιχειρήσεις και επαγγελµατίες και εξασφαλίζει την απόκτηση της χρήσης πάγιων 
στοιχείων (εκτός ορισµένων τα οποία αναφέρονται σε επόµενη παράγραφο 1.2.2) µε 
σκοπό την επαγγελµατική τους χρήση. Είναι δηλαδή ένα σύγχρονο χρηµατοδοτικό 
εργαλείο το οποίο επιτρέπει σε µια επιχείρηση που θέλει να επενδύσει, να επεκτείνει, 
ή να εκσυγχρονίσει τον κεφαλαιουχικό της εξοπλισµό χωρίς αυτή να δαπανά άµεσα δικά 
της κεφάλαια ή να καταφύγει σε δανεισµό από τράπεζες και προσφέρει επιπλέον 
σηµαντικά φορολογικά πλεονεκτήµατα. Αξίζει να αναφερθεί και η µεγάλη ευελιξία που 
χαρακτηρίζει τη χρηµατοδοτική µίσθωση καθώς επιτρέπει την προσαρµογή του 
προγράµµατος αποπληρωµής της σύµβασης Leasing στις ιδιαιτερότητες της 
επιχείρησης µε απόρροια όλοι οι όροι της σύµβασης να είναι αντικείµενο 
διαπραγµάτευσης, όπως για παράδειγµα το ποσό, η διάρκεια, το ύψος του µισθώµατος 
και το τίµηµα εξαγοράς του πάγιου στοιχείου. 
 
 
 
 
 
1.1.1 Πώς λειτουργεί η Χρηµατοδοτική Μίσθωση: 
 
     Ο µισθωτής, δηλαδή η επιχείρηση ή επαγγελµατίας επιλέγει τον εξοπλισµό ή το 
ακίνητο που θεωρεί κατάλληλο για τις επαγγελµατικές του ανάγκες και τον προµηθευτή 
αυτού. Ο πιστοδοτικός οργανισµός, δηλαδή, η εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
(εκµισθωτής) προβαίνει στην αγορά του ακινήτου ή εξοπλισµού από τον συγκεκριµένο 
προµηθευτή και άρα αποκτά την κυριότητα του πάγιου στοιχείου. Στη συνέχεια ενοικιάζει 
αυτό στον µισθωτή έναντι προσυµφωνηµένων µισθωµάτων, δηλαδή δόσεων, που 
καταβάλλονται ανά τακτά χρονικά διαστήµατα (συνήθως µηνιαία ή τριµηνιαία και προ- 
καταβλητέα, δηλαδή στην αρχή του µήνα) και για συγκεκριµένη χρονική διάρκεια η οποία 
αφορά για τον εξοπλισµό, περίοδο µίσθωσης τρία έως πέντε έτη, για το δε ακίνητο δέκα 
έως δεκαπέντε έτη. Στο τέλος της συµφωνηµένης µισθοδοτικής περιόδου ο µισθωτής 
µπορεί είτε να αγοράσει το πάγιο (εξοπλισµός - ακίνητο) έναντι συµβολικού τιµήµατος 



 5

(συνήθως 0.10 Ευρώ για κινητό εξοπλισµό και 30 Ευρώ για ακίνητο) χωρίς άλλες 
επιβαρύνσεις όπως για παράδειγµα φόρο µεταβίβασης και λοιπά, αποκτώντας έτσι την 
κυριότητα από τον εκµισθωτή, είτε µπορεί να ανανεώσει τη υπάρχουσα σύµβαση για 
ορισµένο όµως χρονικό διάστηµα. Να σηµειωθεί επίσης ότι η σύµβαση χρηµατοδοτικής 
µισθώσεως για εξοπλισµό, δεν επιβαρύνεται µε χαρτόσηµο ενώ η σύµβαση για το 
ακίνητο καταρτίζεται µε συµβολαιογραφική πράξη. 
     Τα µισθώµατα που πληρώνει ο µισθωτής και που είναι αµοιβή για παροχή 
υπηρεσίας, αµοιβή για την χρήση του επενδυτικού αγαθού, όχι για εξόφληση δανείου, 
είναι λειτουργικές δαπάνες που εκπίπτουν πλήρως από τα ακαθάριστα έσοδα του 
επενδυτή. Με το µηχανισµό της χρηµατοδοτικής µίσθωσης ο οποίος διαχωρίζει την  
κατοχή και χρήση από την κυριότητα και νοµή του επενδυτικού αγαθού, τα µισθώµατα, 
ενοίκια, αµοιβές για παροχή υπηρεσίας, τα οποία στην πραγµατικότητα είναι 
τοκοχρεολυτικές δόσεις, εκπίπτουν πλήρως από τα ακαθάριστα έσοδα όπως και τα 
κοινά ενοίκια των γραφείων µιας επιχείρησης, κάτι που δε θα ήταν εφικτό µε 
οποιαδήποτε µορφή δανεισµού - όπου εκπίπτουν µόνο οι τόκοι και όχι το χρεολύσιο. 
     Η χρηµατοδοτική µίσθωση είναι η µόνη µορφή πιστοδότησης όπου το σύνολο του 
τοκοχρεολυσίου εκπίπτει φορολογικά και αυτό επειδή από νοµική σκοπιά, δε συνιστά 
δανεισµό. Όπως προαναφέρθηκε, είναι µίσθωση, ενοικίαση, παροχή υπηρεσίας µε 
αντάλλαγµα την καταβολή µισθωµάτων για την κατοχή και χρήση αλλότριου 
περιουσιακού στοιχείου. Καίριο αποτέλεσµα της πλήρους έκπτωσης των µισθωµάτων 
από τα ακαθάριστα έσοδα του επενδυτή είναι η εµφάνιση µικρότερων Κερδών Χρήσης, 
η συνακόλουθη "ελαφρότερη" φορολόγηση που συνυπολογιζόµενη µε την εκταµίευση 
των µισθωµάτων καταλήγει συνήθως σε χαµηλότερη χρηµατοοικονοµική δαπάνη της 
επένδυσης. 
 
 
 
 
1.1.2 Τι µπορεί ή όχι, να γίνει αντικείµενο Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης: 
 
     Η χρηµατοδοτική µίσθωση καλύπτει τις δαπάνες για εξοπλισµό κινητό και ακίνητο 
κάθε επιχείρησης, για παράδειγµα: 

• Βιοµηχανίες 
• Βιοτεχνίες 
• Μικροεπιχειρήσεις 
• Καταστήµατα 
• Γραφεία ελεύθερων επαγγελµατιών 
• Ξενοδοχεία 
• Εργαστήρια   

 
και πολλές άλλες επιχειρήσεις. Οι παραπάνω αυτές επιχειρήσεις µπορούνε να 
προµηθευτούν ακίνητα πάγια όπως:  
 

• Κτίρια 
• ∆ιαµερίσµατα 
• Καταστήµατα 

 
και άλλα. Μπορούνε επίσης να προµηθευτούν και πάγιο κινητό εξοπλισµό όπως: 
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• Απλές ταµειακές µηχανές 
• Ηλεκτρονικούς υπολογιστές 
• Φωτοτυπικά µηχανήµατα 
• Μηχανήµατα FAX 
• Ιατρικά εργαλεία 
• Ακριβά νοσοκοµειακά µηχανήµατα 
• Φορτηγά 
• Πούλµαν 
• Λεωφορεία 
• Αυτοκίνητα 
 
• Έπιπλα 
• Τεχνικά µηχανήµατα οδικών και άλλων έργων. 

 
 
- Ορισµένες εταιρείες επιδιώκουν τη χρηµατοδότηση ορισµένων, συγκεκριµένων 
επιχειρηµατικών δραστηριοτήτων. 
- Άλλες χρηµατοδοτούν την αγορά ορισµένου µόνον εξοπλισµού. 
- Άλλες περιορίζονται στην εξυπηρέτηση ενός κλειστού κύκλου πελατών. 
- Προτιµάται η χρηµατοδότηση εξοπλισµού που αποτελεί αυτόνοµη παραγωγική 
µονάδα, γιατί είναι δυνατή η επαναµίσθωσή του σε άλλο ενδιαφερόµενο. 
- Εξοπλισµό µε ευρύτερη δυνατή χρήση αφού για την εταιρεία όσο ευρύτερη η χρήση 
του τόσο ευκολότερα µπορεί να τον διαθέσει αν χρειασθεί. 
- Ελάχιστο ύψος επένδυσης 5.000.000 δρχ. ενώ για άλλες 3.500.000 δρχ. 
 
     Αντιθέτως, δε µπορούνε να είναι αντικείµενα χρηµατοδοτικής µίσθωσης: 

• Αναλώσιµα καταναλωτικά αγαθά και είδη τελικού καταναλωτή 
• Πλοία και πλωτά ναυπηγήµατα 
• Οικόπεδα 

 
     Επίσης, ιδιώτες δεν µπορούν να επωφεληθούν της χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
 
 
1.1.3 Προϋποθέσεις και όροι χρηµατοδοτικής µίσθωσης: 
 
     ∆ικαίωµα για σύναξη σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης έχει οποιαδήποτε 
επιχείρηση ανεξάρτητα από τη νοµική της µορφή ή τις δραστηριότητές της. 
     Η εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης θα ζητήσει από τον µισθωτή, στοιχεία για την 
οικονοµική, επιχειρηµατική κατάσταση  αλλά και τον εξοπλισµό που σκοπεύει να 
αποκτήσει. ∆ηλαδή, θα ζητήσει χρηµατοοικονοµικά στοιχεία των τριών προηγουµένων 
ετών και αντίγραφα φορολογικών δηλώσεων. Τα ετήσια κέρδη και το καθαρό εισόδηµα 
είναι ικανά να καλύψουν το µίσθωµα. 
     Για την αγορά εξοπλισµού των υπό ίδρυση επιχειρήσεων χρειάζεται: 
α) Προϋπολογισµός εσόδων - εξόδων  
β) Να γίνει µελέτη βιωσιµότητας της επιχείρησης 
γ) ∆ιάφορα στοιχεία για τον προς χρηµατοδότηση εξοπλισµό. 
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     Επίσης, υπάρχουνε όροι οι οποίοι διέπουν και αφορούν τη συµµετοχή και τη διάρκεια 
της χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Συνήθως η συµµετοχή του επενδυτή δεν είναι αναγκαία 
και η εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης αναλαµβάνει τη χρηµατοδότηση σε ποσοστό 
100%. Σε ορισµένες περιπτώσεις η συµµετοχή από τη πλευρά του επενδυτή µπορεί να 
αγγίζει ποσοστά της τάξεως του 10% ή 20%. Η διάρκεια της σύµβασης εκ νόµου και 
όπως προλέχθηκε προηγούµενα σε άλλη παράγραφο είναι όχι µικρότερη των τριών 
ετών και πιο συγκεκριµένα τρία µε πέντε έτη για κινητό εξοπλισµό και δέκα µε δεκαπέντε 
για ακίνητα πάγια στοιχεία. 
 
     Όροι :  
α) Υπό ποιες προϋποθέσεις, µε ποιες συνέπειες για κάθε συµβαλλόµενο µπορεί να 
λυθεί η σύµβαση πριν τη λήξη της προβλεπόµενης χρονικής διάρκειας. 
 
β) Υπό ποιες προϋποθέσεις µπορεί να αγορασθεί ο εξοπλισµός από την επιχείρηση 
πριν λήξει η τριετία και η σύµβαση. 
 
γ) Υπό ποιες προϋποθέσεις µπορεί να γίνει µεταβίβαση των δικαιωµάτων και των 
υποχρεώσεων του µισθωτή σε τρίτους πριν τη λήξη της σύµβασης. 
 
 
 
 
1.1.4 Πόσο κοστίζει στην επιχείρηση: 
 
     Το µηνιαίο ενοίκιο εξαρτάται: 
α) Από το ύψος της αξίας του εξοπλισµού ή του ακινήτου 
β) Από τη συµµετοχή ή όχι του επενδυτή 
γ) Από τη διάρκεια µίσθωσης  
δ) Από το ύψος του επιτοκίου  

 
"Το δεύτερο εξάµηνο του 1992 για κάθε χρηµατοδοτούµενο εκατοµµύριο το 
µηνιαίο µίσθωµα ήταν: 

1. ∆ιάρκεια 36 µήνες σε 42.000 δρχ. 
2. ∆ιάρκεια 48 µήνες σε 36.000 δρχ. 
3. ∆ιάρκεια 60 µήνες σε 32.500 δρχ.  

ΕΞΟ∆Α που επιβαρύνουν τον επενδυτή. 
 

• Προµήθεια σύµβασης το 1% καταβάλλεται εφάπαξ ποσό κατά την υπογραφή 
της σύµβασης. 

• Τίµηµα εξαγοράς: ποσό που πρέπει να καταβάλλει ο επενδυτής στην εταιρεία 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης κατά το τέλος της σύµβασης ώστε να µπορεί να 
αποκτήσει την κυριότητα του εξοπλισµού. Ανάλογα µε την εταιρεία κυµαινόταν 
τότε στις 1.000 δρχ. (σήµερα είναι συνήθως 0.10 µε 30.00 Ευρώ) και σύµφωνα 
µε το νόµο µέχρι το 5%  της αξίας του εξοπλισµού. 

• Φόρος Προστιθέµενης Αξίας 19% επιβαρύνει τα:  
 
          α) Μηνιαίο ενοίκιο 
          β) Προµήθεια σύµβασης 
          γ) Τίµηµα εξαγοράς 
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• Ασφάλιση: Ο µισθωτής έχει υποχρέωση να ασφαλίσει τον εξοπλισµό για κάθε 
πιθανό κίνδυνο. Για τα αυτοκίνητα µικτή ασφάλεια.  

            Εταιρείες Leasing, θυγατρικές εµπορικών τραπεζών, αναθέτουν την ασφάλιση  
            του εξοπλισµού σε συνεργαζόµενες ασφαλιστικές επιχειρήσεις. 
 

• Συντήρηση: Ο µισθωτής συνάπτει συµφωνία µε τον προµηθευτή για την 
περιοδική ή προληπτική συντήρηση του εξοπλισµού." 1 

 
1.1.5. Οι οικονοµικοί όροι της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης: 
 
     Το µίσθωµα είναι ο κύριος οικονοµικός όρος σε µία χρηµατοδοτική µίσθωση. Γενικός 
κανόνας είναι το µίσθωµα υπολογίζεται κατά τέτοιο τρόπο, ώστε να καλύπτεται κατά την 
διάρκεια της µισθώσεως, το κόστος του πάγιου στοιχείου, πλέον οι τόκοι, οι λοιπές 
δαπάνες και το κέρδος του εκµισθωτή. 
     Το µίσθωµα καταβάλλεται συνήθως κατά τρίµηνο ή εξάµηνο και πάντοτε στην αρχή 
της περιόδου. Στα πρώτα χρόνια που έκανε την εµφάνισή της η χρηµατοδοτική µίσθωση 
είχε επικρατήσει η µηνιαία καταβολή των µισθωµάτων, ο µεγάλος όγκος της εργασίας, 
όµως που συνεπάγεται η µηνιαία καταβολή έκανε της περισσότερες εταιρίες 
χρηµατοδοτικής µισθώσεως να συνοµολογούν τριµηνιαίες ή εξαµηνιαίες καταβολές ή 
ακριβέστερα, προκαταβολές. 
     Μολονότι, το ποσό του µισθώµατος είναι το ίδιο για κάθε περίοδο καταβολής, είναι 
αυτονόητο ότι το ποσό αυτό αποτελείται από δύο µέρη: το επιτόκιο και την επιστροφή 
του κεφαλαίου, δηλαδή του κόστους κτήσεως του εκµισθωµένου παγίου στοιχείου. Με 
δεδοµένο το επιτόκιο και το κόστος κτήσεως του παγίου στοιχείου, καταρτίζεται ένας 
πίνακας, ο οποίος είναι παρεµφερείς µε τον τοκοχρεολυτικό πίνακα εξυπηρετήσεως, 
ενός µεσοπρόθεσµου δανείου και ο οποίος δείχνει, για κάθε περίοδο, το µίσθωµα και 
την ανάλυσή του σε τόκο και επιστροφή του κόστους κτήσεως του εκµισθωµένου 
παγίου. 
 
                                                           ΠΙΝΑΚΑΣ Α 
 
                                                 Επιστροφή 
Εξάµηνα          Μίσθωµα          κόστους           Τόκος          Υπόλοιπο 
                                                 Κτήσεως 
                                                 Παγίου 
 
1                       147.950         147.950                -                 852.050 
2                       147.950          62.745             85.205            789.303 
3                       147.950  69.020              78.930            720.285 
4 147.950 75921              72.020             644.364 
5 147.950 83.514              64.436             560.850 
6 147.950 91.865              56.085             468.985 
7 147.950         101.052            46.898              367.933 
8 147.950         111.157  36.793             256.776 
9 147.950         122.272 25.678              134.504 
10                     147.950        134.504 13.446                    - 
ΣΥΝΟΛΟ       1.479.500       1.000.000        479.500                   -   

                                                 
1 Παραποµπή: Βασίλειος Π. Γαλάνης Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα µας, εκδόσεις 
Αθ.Σταµούλη 2000 δεύτερη έκδοση, σελίδες 73-74. 
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     Με την εξαίρεση του πρώτου εξαµήνου, όπου δεν υπάρχει τόκος, γιατί το µίσθωµα 
προκαταβάλλεται στην αρχή της περιόδου εκµισθώσεως, το µίσθωµα αποτελείται κατά 
το µεγαλύτερο µέρος από τόκους ενώ όσο προχωρεί η περίοδος εκµισθώσεως, η 
επιστροφή του κεφαλαίου ( δηλαδή του κόστους κτήσεως του παγίου) αποτελεί όλο και 
µεγαλύτερο ποσοστό του µισθώµατος (ΒΛΕΠΕ ΠΙΝΑΚΑΣ Α). 
     Μολονότι στις περισσότερες περιπτώσεις τα µισθώµατα είναι ίσα κατά την περίοδο 
της µισθώσεως, είναι δυνατόν λόγω των προβληµάτων ρευστότητας που πιθανόν να 
έχει ο µισθωτής κατά τα πρώτα έτη της µισθώσεως να συµφωνηθεί κλίµακα µισθωµάτων 
µε αύξουσα τάση ή ακόµη συνηθέστερο να δοθεί κάποια περίοδος χάριτος πριν αρχίσει 
η καταβολή των µισθωµάτων (ΒΛΕΠΕ ΠΙΝΑΚΑΣ Β) 
 
 
                                                    ΠΙΝΑΚΑΣ Β 
                         Πίνακας Μισθωµάτων µε Περίοδο Χάριτος 
                                                
                                                Επιστροφή 
                                                 κόστους 
Εξάµηνα          Μίσθωµα          κτήσεως          Τόκος          Υπόλοιπο 
                                                 Παγίου 
 
 
1                            -                        -               100.000         1.100.000 
2                            -                        -               110.000         1.210.000 
3                            -                        -               121.000         1.331.000 
4                            -                        -               133.100         1.464.100  
5                       305.607             305.607              -              1.158.493  
6                       305.607             189.758        115.849         968.735 
7                       305.607             208.734        96.873           706.001 
8                       305.607             229.607        76.000            530.001 
9                       305.607             252.568        53.059            277.826 
10                     305.607             277.826        27.781                  - 
ΣΥΝΟΛΟ       1.833.642           1.464.100     369.542                  - 2 
     
 
     Στις περισσότερες συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης, το επιτόκιο βάσει του 
οποίου υπολογίζεται το µίσθωµα παραµένει σταθερό για όλη την περίοδο της 
εκµισθώσεως. Είναι όµως δυνατόν ιδίως σε περιόδους σχετικής νοµισµατικής αστάθειας 
να προβλεφθεί κυµαινόµενο επιτόκιο, το οποίο να εξαρτάται από το προεξοφλητικό 
επιτόκιο της Κεντρικής Τράπεζας, ή το ενδοτραπεζικό επιτόκιο δανεισµού σε 
ευρωνοµίσµατα του Λονδίνου ή µε το PRIME RATE των αµερικανικών τραπεζών κ.τ.λ. 
(ΒΛΕΠΕ ΠΙΝΑΚΑΣ Γ)  
 
 
 
 
 
 

                                                 
2 Βασίλειος Π. Γαλάνης Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα µας, εκδόσεις Αθ.Σταµούλη 
2000 δεύτερη έκδοση, σελίδα 48. 
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                                                       ΠΙΝΑΚΑΣ Γ  
                     Πίνακας Μισθωµάτων µε Μεταβαλλόµενο Επιτόκιο 
 
 
                                                 Επιστροφή 
Εξάµηνα          Μίσθωµα          κόστους              Τόκος          Υπόλοιπο          Επιτόκιο 
                                                 Κτήσεως 
                                                 Παγίου 
 
1                     142.954            142.954                    -                857.046                 18%  
2                     142.954             65.820                 85.205          791.226                 18%  
3                     142.954             71.744                 78.930          719.482                 18%  
4                     142.954             78.201                 72.020          641.281                 18% 
5                     142.954             85.239                 64.436          556.042                 20%  
6                     146.682             91.078                 56.085          464.964                 20% 
7                     146.682            100.186                46.898          364.774                 20% 
8                     146.682            110.204                36.793          254.574                 20% 
9                     146.682            121.225                25.678          133.349                 22% 
10                   148.017            133.349                13.446                -                       22% 
ΣΥΝΟΛΟ     1.419.515         1.000.000               419.515               -                         - 
3 
 
     Υπάρχουν όµως περιπτώσεις που τα µισθώµατα, κατά την περίοδο της 
εκµισθώσεως, καλύπτουν µέρος του κόστους κτήσεως. Η πρακτική αυτή εφαρµόζεται 
στις ακόλουθες κυρίως περιπτώσεις: 
Α) Υπάρχει µια αγορά για µεταχειρισµένα πάγια αυτής της κατηγορίας. 
Β) Η διάρκεια της οικονοµικής ζωής του παγίου είναι πολύ µεγάλη και υπερβαίνει την 
περίοδο εκµισθώσεως. Φορτηγά, αυτοκίνητα, πλοία και αεροπλάνα περιλαµβάνονται σε 
αυτή την κατηγορία. 
Γ) Ο εκµισθωτής έχει συνάψει συµφωνία µε τον κατασκευαστή για την αγορά του παγίου 
από το δεύτερο σε προσυµφωνηµένη τιµή στο τέλος της περιόδου εκµισθώσεως. 
     Η διάρκεια της περιόδου εκµισθώσεως αποτελεί  τον άλλο κύριο οικονοµικό όρο της 
χρηµατοδοτικής µισθώσεως. Η διάρκεια αυτή εξαρτάται κυρίως από τη διάρκεια της 
οικονοµικής ζωής του εκµισθωµένου παγίου στοιχείου. Μολονότι δεν µπορεί να δοθεί 
γενικός κανόνας περιόδου εκµισθώσεως που ισούται περίπου προς το 75% της 
διάρκειας της οικονοµικής ζωής του παγίου στοιχείου θεωρείται ως κανονική. 
     Η διάρκεια της περιόδου εκµισθώσεως σπάνια είναι µικρότερη από τρία χρόνια, ενώ 
για τα περισσότερα είδη µηχανικού εξοπλισµού, ηλεκτρονικούς υπολογιστές, γεωργικά 
µηχανήµατα και φορτηγά αυτοκίνητα κυµαίνεται γύρω στα πέντε χρόνια. Τα µεγάλα 
εργοστασιακά συγκροτήµατα, για πλοία και αεροπλάνα, περίοδος µέχρι δέκα χρόνια και 
σε ορισµένες περιπτώσεις µέχρι δεκαπέντε είναι αρκετά συνηθισµένη. 
     Τέλος, για σιδηροδροµικά βαγόνια η περίοδος εκµισθώσεως έχει φθάσει στο 
παρελθόν µέχρι και είκοσι χρόνια. 
     Μετά τη λήξη της κυρίας περιόδου εκµισθώσεως, ο µισθωτής συνήθως διατηρεί το 
δικαίωµα παρατάσεως της µισθώσεως για απροσδιόριστο χρονικό διάστηµα µε πολύ 
χαµηλό µίσθωµα. Το χρονικό διάστηµα για το οποίο θα κάνει χρήση του δικαιώµατος 

                                                 
3 Βασίλειος Π. Γαλάνης Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα µας, εκδόσεις Αθ.Σταµούλη 
2000 δεύτερη έκδοση, σελίδες 48-49. 
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αυτού ο µισθωτής, εξαρτάται από την οικονοµική απόδοση που έχει γι’ αυτόν η συνέχιση 
της χρησιµοποιήσεως του µισθωµένου παγίου στοιχείου. 
     Ο εκµισθωτής από την άλλη πλευρά, έχει ήδη επανεισπράξει το κόστος κτήσεως του 
παγίου στοιχείου και τους τόκους και, συνεπώς συµφέρον του είναι να παραταθεί η 
µίσθωση, έστω και µε πολύ χαµηλό µίσθωµα, το οποίο συχνά δεν υπερβαίνει το 1-2% 
ετησίως του αρχικού κόστους κτήσεως του παγίου. 
     Αν ο µισθωτής δεν κάνει χρήση αυτού του δικαιώµατος, το πάγιο στοιχείο 
επιστρέφεται στον εκµισθωτή, ο οποίος ανάλογα µε την περίπτωση το ξαναεκµισθώνει 
και το εκποιεί ως πάγιο στοιχείο ή ως παλιοσίδερα. 
     Συχνά όµως, ο εκµισθωτής αναθέτει στον µισθωτή, µε ειδική συµφωνία, την πώληση 
του παγίου στοιχείου και του αποδίδει µε τη µορφή προµήθειας, ένα µεγάλο µέρος του 
προϊόντος της πωλήσεως. 
     Η προµήθεια αυτή συχνά υπερβαίνει το 50%του προϊόντος της εκποιήσεως.   
 
* Να σηµειώσουµε ότι το µίσθωµα όπως και άλλοι όροι της χρηµατοδοτικής µίσθωσης 
υπολογίζονται από τις τράπεζες µέσω ειδικού λογισµικού (π.χ. το SingularLogic Leasing 
ERP). Το πληροφοριακό σύστηµα αυτό µέσω της εισαγωγής στοιχείων προσφέρει: 
ευέλικτο τρόπο υπολογισµού των µισθωµάτων, υπολειµµατικής αξίας, αυτόµατη 
διαδικασία µαζικού υπολογισµού και τιµολόγησης τόκων υπερηµερίας, λογιστικές 
εγγραφές, συµβάσεις κ.λ.π. 
 
Παράδειγµα υπολογισµού Μισθώµατος 
 
  Τα παρακάτω µισθώµατα είναι ενδεικτικά αλλά αρκετά κοντά στο πραγµατικό κόστος. 
 
 

 
1.1.6. Πότε συµφέρει µια επιχείρηση να αξιοποιήσει τη µέθοδο 
της χρηµατοδοτικής µίσθωσης: 
 
     Για το πότε συµφέρει να χρησιµοποιείται ο θεσµός του Leasing,η απάντηση είναι 
πολύ προφανής: 
Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση συµφέρει όταν ο συντελεστής απόσβεσης του επενδυτικού 
αγαθού είναι χαµηλός. 
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    Αναφέρθηκε σε άλλη παράγραφο ότι η χρηµατοδοτική µίσθωση είναι η µόνη µορφή 
πιστοδότησης όπου το σύνολο του τοκοχρεολυσίου εκπίπτει από τα ακαθάριστα έσοδα 
του επενδυτή. Αν ο επενδυτής δανειζόταν θα κατέβαλλε τοκοχρεολυτικές δόσεις και 
έναντί τους, θα ενεργούσε έκπτωση µόνο στους τόκους. Τώρα, επειδή θα ήταν και 
ιδιοκτήτης του επενδυτικού αγαθού θα είχε δικαίωµα να εκπέσει και τις αποσβέσεις 
στα ποσοστά που ορίζει ο νόµος. Αν όµως η επιτρεπόµενη απόσβεση είναι χαµηλή, 
ενδέχεται το ετήσιο χρεολύσιο να είναι µεγαλύτερο από την ετήσια απόσβεση µε 
συνέπεια, την εκταµίευση χρηµάτων χωρίς αντίστοιχη και ανάλογη φορολογική 
ελάφρυνση. 
     Την λύση σε αυτό το πρόβληµα παρέχει η Χρηµατοδοτική Μίσθωση που είναι - όπως 
είπαµε - η µόνη µορφή πιστοδότησης (όχι χρηµατοδότησης) στην οποία κάθε πληρωµή 
που γίνεται από τον µισθωτή στον εκµισθωτή εκπίπτει πλήρως από τα ακαθάριστα 
έσοδα του πρώτου. 
 Αυτό είναι που καθιστά το Leasing σε πολλές περιπτώσεις, όχι βέβαια όλες, την πιο 
συµφέρουσα µορφή πιστοδότησης από τον ισόποσο και ίσης χρονικής διάρκειας 
τραπεζικό δανεισµό ή από την αγορά µε χρήση ιδίων κεφαλαίων (όπου η µόνη 
φορολογική ελάφρυνση της αρχικής εκταµίευσης για την αγορά προέρχεται από τις 
αποσβέσεις). 
Κάτω όµως από τρεις σηµαντικές και απαράβατες προϋποθέσεις οι οποίες είναι: 
 

• Κερδοφορία του µισθωτή 
• Χαµηλό συντελεστή απόσβεσης 
• ∆ιάρκεια µίσθωσης ή, το πολύ, ίση µε τη διάρκεια απόσβεσης του 

επενδυτικού αγαθού (αν ο συντελεστής απόσβεσης είναι 20% ετησίως -δηλαδή, 
το αγαθό αποσβένεται σε πέντε χρόνια- η διάρκεια της µίσθωσης δε πρέπει να 
υπερβαίνει την πενταετία). 

     Η χρηµατοδοτική µίσθωση είναι σήµερα ένα αυτοτελές πιστοδοτικό εργαλείο, 
"περιορισµένης εµβέλειας", η χρήση του οποίου συµφέρει µόνο όταν συντρέχουν οι 
συγκεκριµένοι και αποκρυσταλλωµένοι παράγοντες και προϋποθέσεις που 
αναπτύχθηκαν πιο πάνω. 
 
 
 
1.1.7. Εταιρείες Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης σε Ελλάδα και 
Εξωτερικό: 
 
     Η εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης είπαµε, είναι ένας πιστοδοτικός οργανισµός 
(Χρηµατοδοτικό Ίδρυµα κατά τον Νόµο 2076/92) που "δανείζεται" και "δανείζει" µε 
σκοπό το κέρδος, το οποίο προκύπτει από τη διαφορά ανάµεσα στην κοστολόγηση των 
όσων δανείζεται και στην τιµολόγηση των όσων δανείζει. ' Οι κύριες λειτουργίες µιας 
τέτοιας εταιρείας είναι: 
α) Η εξεύρεση διαθεσίµων 
β) Η προσέλκυση πελατείας 
γ) Η ανάλυση της πιστοληπτικής ικανότητας του ενδεχόµενου µισθωτή, και φυσικά 
δ) Η εκµίσθωση του πάγιου στοιχείου. 
     Μια σηµαντική διαφορά από τους άλλους χρηµατοδοτικούς οργανισµούς, είναι η 
ιδιαίτερα υψηλή επαγγελµατική κατάρτιση του προσωπικού της και η έµφαση στην 
επιστηµονική αξιολόγηση του µισθωτή, δεδοµένου ότι η εταιρεία χρηµατοδοτικής 
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µίσθωσης δεν έχει τη δυνατότητα, σε αντίθεση µε άλλους χρηµατοδοτικούς 
οργανισµούς, της καλύψεως της µε εµπράγµατες εξασφαλίσεις ή άλλες εγγυήσεις '4 
     Στη διάρκεια της τελευταίας δωδεκαετίας, είναι θεαµατική η είσοδος και η ανάπτυξη 
χρηµατοδοτικών εταιρειών στην αρένα της οικονοµικής ζωής στη χώρα µας. Η συνεχώς 
εξελισσόµενη πορεία του Leasing κεντρίζει το ενδιαφέρον κάθε ατόµου, πρωταγωνιστή ή 
µη, των οικονοµικών τεκταινόµενων που διαδραµατίζονται στις µέρες µας. Η αγορά της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης έχει ανοδική πορεία και προβλέπεται ότι θα συνεχίσει 
ανοδικά και τα επόµενα χρόνια. 
    'Στην Ελλάδα, οι εταιρείες Leasing προέρχονται κυρίως από αντίστοιχες τράπεζες και 
είναι οι ακόλουθες: 
- ABN AMRO LEASING (HELLAS) S.A 
- ALPHA LEASING 
- ΕΓΝΑΤΙΑ LEASING 
- ΕΘΝΙΚΗ LEASING Α.Ε ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΙΚΩΝ ΜΙΣΘΩΣΕΩΝ 
- ΕΜΠΟΡΙΚΗ LEASING Α.Ε 
- ERGOLEASING Α.Ε (ΤΡΑΠΕΖΑ ΕΡΓΑΣΙΑΣ) 
- ΕΤΒΑ LEASING Α.Ε 
- EFG EUROBANK LEASING 
- ΚΥΠΡΟΥ LEASING ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ Α.Ε 
- ΛΑΪΚΗ LEASING 
- MULTIFIN LEASING 
- ΑΤΕ LEASING (ΑΓΡΟΤΙΚΗ ΤΡΑΠΕΖΑ) 
- ΠΕΙΡΑΙΩΣ BEST LEASING 
- ΠΕΙΡΑΙΩΣ ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ Α.Ε 
- ΣΙΤΙ ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΙΚΕΣ ΜΙΣΘΩΣΕΙΣ Α.Ε (CITYBANK) 
 
Εξειδικευµένα Τµήµατα Τραπεζών (Leasing): 
- BNP PARIBAS LEASING DEPARTMENT       '5    
 
     Στο Εξωτερικό και ειδικότερα στη δυτική Ευρώπη αλλά και στην Αµερική είναι πάρα 
πολλές οι εταιρείες Χρηµατοδοτικής µίσθωσης οι οποίες, καθότι σχεδόν κορεσµένες οι 
αγορές τους τα τελευταία χρόνια αναζητούν µερίδια αγοράς στις ανατολικές αγορές. 
Ενδεικτικά θα αναφέρουµε µερικές:  
 
- LEASE CORPORATION OF AMERICA 
- NATIONAL EQUIPMENT LEASING (USA) 
- ADMIRAL LEASING PLC (UK) 
- ADRIA LEASING (ITALY)  
- ACTIF FINANCE PATRIMOINE CONSEIL DEVELOP (FRANCE) 
- AGRO LEASING J.HRADEC S.R.O (CZECH REPYBLIC) 
- AGL ANLAGEN - UND GERATE LEASING GMBH (GERMANY) 
- A B - LEASE NV (BELGIUM) 
 

                                                 
4 Βλέπε: Βασίλειος Π. Γαλάνης Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα µας, εκδόσεις 
Αθ.Σταµούλη 2000 δεύτερη έκδοση, σελίδες 63-64. 
 
5 Πηγή: Ένωση Ελληνικών Τραπεζών 
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1.2. Ιστορική Εξέλιξη της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
 
     Ο µηχανισµός της χρηµατοδοτικής µίσθωσης, ήταν εµφανής και προσαρµοσµένος 
ανάλογα µε τις εποχές στις οποίες υπήρξε. Μια ιστορική αναδροµή, από την τρίτη 
χιλιετηρίδα προ Χριστού, την εποχή του Ιουστινιανού και από την εποχή της 
Βιοµηχανικής επανάστασης έως τον 20ο αιώνα. Στην Αίγυπτο κατά τη δυναστεία Merias, 
υπάρχουν ιστορικές αναφορές σύµφωνα µε τις οποίες, κτηµατίας εκµίσθωσε σε κάποιον 
άλλον άνθρωπο µια έκταση γης µαζί µε όλους τους δούλους του, τον εξοπλισµό και τα 
κοπάδια των ζώων, έναντι περιοδικών καταβολών που ήταν ίσες µε χρονικό διάστηµα 
επτά πληµµύρων του ποταµού Νείλου. 
     Στην εποχή του Ιουστινιανού όπως και των Ενετών του Ι∆ αιώνα και τον Μεσαίωνα η 
µίσθωση περιελάµβανε κυρίως γεωργικά εργαλεία και άλογα. Στην Αγγλία ειδικότερα, 
από την εποχή του Μεσαίωνα είχε σηµειωθεί µεγάλη ανάπτυξη στην εκµίσθωση 
γεωργικών εκτάσεων και κτιρίων, η οποία οφειλόταν κυρίως στους νοµικούς 
περιορισµούς που ίσχυαν τότε για τη µεταβίβαση της γης. Η Βιοµηχανική επανάσταση 
στην Αγγλία είχε σαν αποτέλεσµα την περαιτέρω ανάπτυξη του θεσµού της εκµίσθωσης, 
καθώς και τη διερεύνηση του κύκλου των αντικειµένων της. Χαρακτηριστικό παράδειγµα 
είναι, το 1844, η περίπτωση της µίσθωσης για 999 χρόνια του σιδηροδρόµου London και 
Greenwich από το σιδηρόδροµο South Eastern Railway. Επίσης στην Αγγλία, ένα ακόµη 
φαινόµενο που παρουσίαζε µεγάλη άνοδο ήταν, να ενοικιάζονται µεταφορικά βαγόνια σε 
ιδιώτες επιχειρηµατίες στα ανθρακωρυχεία, τα οποία στη συνέχεια πλήρωναν ένα 
ορισµένο ποσό στις σιδηροδροµικές εταιρείες για τη χρήση των σιδηροδροµικών 
γραµµών. Στην περίοδο µάλιστα, από την εισαγωγή του θεσµού της εταιρείας 
περιορισµένης ευθύνης το 1855 µέχρι το 1862, υπολογίζεται ότι δηµιουργήθηκαν 18 
τέτοιας µορφής εταιρείες, µε αποκλειστικό σκοπό την εκµίσθωση βαγονιών, τα οποία τα 
εκµίσθωναν για χρονική περίοδο πέντε περίπου ετών και συχνά δίνονταν η δυνατότητα 
στο µισθωτή να αγοράσει τα βαγόνια στο τέλος της µισθοδοτικής περιόδου. 
     Στις Ηνωµένες Πολιτείες Αµερικής, κατά την πρώτη δεκαετία του αιώνα, οµάδες 
κεφαλαιούχων στις οποίες δόθηκε το όνοµα "Car Trust", αγόραζαν µεταφορικά βαγόνια 
τα οποία εκµίσθωναν µακροχρόνια στους σιδηροδρόµους. Στην Αγγλία κατά τα τέλη του  
19ου αιώνα και στις αρχές του 20ου, σηµαντικές ποικιλίες µηχανών και είδη εξοπλισµού 
διαθέτονταν µόνον ή κυρίως µε τη µέθοδο της εκµισθώσεως. 
     Η εκµίσθωση αντίθετα µε την πώληση, στις περισσότερες περιπτώσεις είχε προκριθεί 
ως µέσο περιορισµού του ανταγωνισµού. Με αυτόν τον τρόπο εξασφαλίζεται καλύτερα ο 
έλεγχος της αγοράς και αποφεύγεται η δευτερογενής αγορά µεταχειρισµένων 
µηχανηµάτων. 
     Υπολογίζεται ότι το έτος 1919, στην Αγγλία, το 80% των κατασκευαστών 
υποδηµάτων ήταν ουσιαστικά δέσµιο των κατασκευαστών µηχανηµάτων. Την ίδια 
τακτική χρησιµοποίησε κατά τη δεκαετία του 1930 και η µεγαλύτερη Αγγλική εταιρεία 
µεταλλικών κουτιών, η Metal Box Company, στην περίπτωση των µηχανηµάτων 
κατασκευής τους. 
     Μετά από την ιστορική αναδροµή της χρηµατοδοτικής µίσθωσης, από την αρχαιότητα 
έως τον 20ο αιώνα, διαπιστώνουµε την εξέλιξη του θεσµού αυτού καθώς και την 
προσαρµογή του, σε όλες τις οικονοµικές κοινωνίες, σε όλες τις οικονοµικές εποχές που 
υφίστανται σε αυτή την ιστορική αναδροµή. 
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1.2.1. Σύγχρονες εξελίξεις στην ιστορία του θεσµού της 
Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
     Παρακάτω θα εξετάσουµε την πρόσφατη ανάπτυξη του θεσµού σε διάφορες χώρες 
και τις πιο σηµαντικές εξελίξεις που διαδραµατίστηκαν τελευταία στην τεχνική της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
     Η σύγχρονη εποχή της χρηµατοδοτικής µίσθωσης ξεκινάει κατά το έτος 1952 όταν ο 
Hendry Schonfeld, ίδρυσε τότε την εταιρεία United States Corporation µε κεφάλαιο της 
τάξης των 20.000 δολαρίων. Η εταιρεία αυτή, που σήµερα έχει µετονοµασθεί σε United 
States Leasing International INC., είναι η µεγαλύτερη ανεξάρτητη, δηλαδή µη 
συνδεδεµένη µε χρηµατοδοτικούς οργανισµούς ή βιοµηχανικές επιχειρήσεις, εταιρεία 
χρηµατοδοτικών µισθώσεων. Πολύ σύντοµα, µεγάλες βιοµηχανικές επιχειρήσεις 
κεφαλαιουχικών αγαθών ακολούθησαν το παράδειγµα του Schonfeld, όπως η εταιρεία 
IV και άλλες, που χρησιµοποίησαν τη χρηµατοδοτική µίσθωση ως µέσο προώθησης των 
πωλήσεών τους. 
     Στις αρχές της δεκαετίας του 1960, οι Αµερικάνικες εµπορικές Τράπεζες πήραν την 
άδεια για την χρηµατοδοτική µίσθωση. Η ταχύτατη αυτή ανάπτυξη των εργασιών 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης στις Η.Π.Α , µπορεί να αποδοθεί στους εξής λόγους:  
 

1.    Η χρηµατοδοτική µίσθωση έντονα, και ιδιαίτερα στα πρώτα της στάδια ως µέσο 
προώθησης των πωλήσεων, µπορούσε να δώσει τη δυνατότητα της 
χρησιµοποίησης ενός παγίου στοιχείου χωρίς την ανάγκη άµεσης εκµετάλλευσης 
του αντίστοιχου τµήµατος. 

 
2.    Πρόσφερε ένα σηµαντικό φορολογικό πλεονέκτηµα για το µισθωτή, δεδοµένου 

ότι η αναγνωριζόµενη από την φορολογία περίοδος αποσβέσεως, ήταν πάντοτε 
µεγαλύτερη από την περίοδο εκµισθώσεως του παγίου στοιχείου, κατά τα οποία 
τα καταβαλλόµενα µισθώµατα αναγνωρίζονταν φυσικά ως εκπεστέα από το 
φόρο εισοδήµατος. 

 
3. Η µη θέσπιση υποχρεώσεως, τουλάχιστον µέχρι πρόσφατα να εµφανίζεται το 

µισθωµένο πάγιο στοιχείο, στον ισολογισµό του µισθωτή (µε αντίστοιχη εµφάνιση 
του συνόλου των µισθωµάτων στο παθητικό) είχε ως αποτέλεσµα την αύξηση 
της δανειοληπτικής ικανότητάς τους. 

 
     Αµέσως µετά τον πόλεµο, η ανάγκη µετατροπής της βαριάς βιοµηχανίας για την 
παραγωγή µη στρατιωτικών προϊόντων και κατόπιν η ανάγκη εκσυγχρονισµού ενός 
αρκετά µεγάλου µέρους της Αµερικάνικης Βιοµηχανίας, επέβαλλαν τη διοχέτευση στη 
βιοµηχανία τεραστίων ποσών µέσο-µακροπρόθεσµων κεφαλαίων. 
     Από την άλλη µεριά, δεν υπήρχε ένα ικανοποιητικό σύστηµα παροχής µέσο-
µακροπρόθεσµων δανειακών κεφαλαίων, δεδοµένου ότι ανέκαθεν το µεγαλύτερο µέρος 
της αµερικάνικης βιοµηχανίας αναπτύχθηκε σε συνάρτηση µε τη µεγάλη τους 
δυνατότητα αυτοχρηµατοδοτήσεως. 
     Κάτω από αυτές τις συνθήκες, η χρηµατοδοτική µίσθωση εµφανίστηκε ως ο 
συνδετικός κρίκος που έλλειπε από την αλυσίδα του όλου συστήµατος, πράγµα που 
συντέλεσε στην ταχύτατη αποδοχή και διάδοση του νέου αυτού πιστοδοτικού εργαλείου 
για την ανάπτυξη των επιχειρήσεων. 
     Κοντά στα τέλη της δεκαετίας του 1970, οι επενδύσεις που καλύπτονταν στις Η.Π.Α 
µέσω του θεσµού της χρηµατοδοτικής µίσθωσης ήταν κατά εικοσιπέντε φορές 
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µεγαλύτερες από εκείνες που καλύπτονταν µε εκδόσεις µετοχών και κατά τα 2/3 πιο 
µεγάλες από τις επενδύσεις που καλύπτονταν µε οµολογιακές εκδόσεις, ενώ πιστεύεται 
ότι άνω του ποσοστού του 15% των νέων επενδύσεων σε εξοπλισµό και µηχανήµατα, 
πραγµατοποιούνταν µε τη µέθοδο της χρηµατοδοτικής µισθώσεως. 
     Η διεθνοποίηση του θεσµού, άρχισε µια δεκαετία περίπου µετά την πρώτη του 
εµφάνιση στις Ηνωµένες Πολιτείες Αµερικής. 
     Κατά την περίοδο 1960 µε 1962 εταιρείες χρηµατοδοτικής µίσθωσης δηµιουργήθηκαν 
εκτός από την Μεγάλη Βρετανία, και στον Καναδά, Σουηδία, ∆υτική Γερµανία, Ελβετία 
και στη Γαλλία. Τη χρονιά 1963 εταιρείες Leasing έκαναν την εµφάνισή τους και στην 
Ιαπωνία, Βέλγιο, Φιλανδία, Ισπανία και Ιταλία. Αργότερα ακολούθησαν νεοσύστατες 
εταιρείες και στη Λατινική Αµερική, Ασία, Αυστραλία και στις Γαλλόφωνες χώρες της 
Αφρικής. 
     Η διεθνοποίηση του θεσµού κατά τη δεκαετία του '60 έλαβε δύο µορφές: 
 

1. Η επέκταση των εταιρειών χρηµατοδοτικής µίσθωσης (µέσω υποκαταστηµάτων 
ή θυγατρικών επιχειρήσεων ή άλλων εξαρτηµένων εταιρειών), σε άλλες χώρες, 
κυρίως από Αµερικάνικες και Αγγλικές εταιρείες, συνήθως όµως µε τοπική 
συµµετοχή όπου αυτό ήταν εύκαιρο. 

 
2. Η ανάληψη εργασιών χρηµατοδοτικών µισθώσεων σε τρίτες χώρες, κυρίως πάλι 

από Αµερικάνικες και Αγγλικές εταιρείες Leasing. 
 
     Σε αυτόν τον τοµέα της -διεθνούς χρηµατοδοτικής µισθώσεως- ενεργό ρόλο 
διαδραµάτισαν (µέσω εξαρτηµένων εταιρειών) οι Γαλλικές Τράπεζες Credit Lyonnais 
and Societe Generale, η Ρωσική Nordic Bank και ο Σκανδιναβικός όµιλος Scandinavian 
Leasing. Ακόµη, η τράπεζα Greenfield µε τη Ρωσική τράπεζα East West Leasing για τη 
χρηµατοδοτική µίσθωση µηχανικού εξοπλισµού και εµπορευµατοκιβωτίων (containers) 
στις χώρες της Ανατολικής Ευρώπης. 
     Η γενική τάση που επικρατεί διεθνώς σήµερα, είναι να ταυτίζεται η χρηµατοδοτική 
µίσθωση µε την τραπεζική δραστηριότητα, από την άποψη του ελέγχου από τις 
Νοµισµατικές Αρχές. 
     Οι πιο πρόσφατες, σηµαντικές εξελίξεις στον τοµέα του leasing από την άποψη της  
τεχνικής που εφαρµόζεται, είναι η χρηµατοδοτική µίσθωση παγίων στοιχείων πολύ 
µεγάλης αξίας ανά µονάδα (Big ticket Leasing) και η µεγάλη διάρκεια του χρόνου 
εκµισθώσεως. 
     Τα τελευταία χρόνια έχουνε αναφερθεί εργασίες χρηµατοδοτικής µίσθωσης, που 
αφορούν πάγια των οποίων η αξία υπερβαίνει κατά µονάδα το ποσό των εκατό 
εκατοµµυρίων δολαρίων. Οι περιπτώσεις αυτές αναφέρονται στην εκµίσθωση 
διυλιστηρίων βιοµηχανικών µονάδων και µέσων µαζικής µεταφοράς. Οι εκµισθώσεις 
πάγιων στοιχείων µεγάλης αξίας συνήθως παίρνουν τη µορφή των -κοινοπρακτικών 
εκµισθώσεων- (Syndicated Leasing), στις οποίες συµµετέχουν περισσότεροι 
εκµισθωτές. Αυτή η τεχνική είναι ανάλογη εκείνης των κοινοπρακτικών δανείων 
(Syndicated Loans). 
     Σχετικά µε το χρόνο εκµισθώσεως, παρατηρείται µια τάση µεγάλης επιµηκύνσεως 
της διάρκειάς της. ∆ηλαδή, ενώ στις αρχές της δεκαετίας του '70 η περίοδος της 
εκµισθώσεως σπάνια υπέρβαινε τα πέντε χρόνια, σήµερα αναφέρεται όλο και πιο συχνά 
περίοδος µισθώσεως που φτάνει τα δώδεκα και δεκαπέντε χρόνια. 
     Στη συνέχεια άρχισε να διαφαίνεται µια τάση εξειδικεύσεως στον κλάδο της 
χρηµατοδοτικής µισθώσεως. 
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     Στη δεκαετία του '80 έγινε εφικτό αυτό το γεγονός και δηµιουργήθηκαν σε 
µεγαλύτερη κλίµακα εξειδικευµένες εταιρείες χρηµατοδοτικής µίσθωσης, των οποίων οι 
εργασίες καλύπτουν ορισµένους κλάδους. 
    ' Στα τέλη της δεκαετίας του 1980, ο θεσµός της χρηµατοδοτικής µίσθωσης 
αποτελούσε πρωτοποριακό προϊόν για το ελληνικό τραπεζικό σύστηµα. Πρώτα η Alpha 
Bank, και αµέσως µετά η Citibank, η ΕΤΒΑ και η ABN Amro Bank προσέφεραν τις 
υπηρεσίες τους, για να ακολουθήσουν αργότερα και οι άλλοι τραπεζικοί όµιλοι. 
     Σχετικά σύντοµα είχαµε τις πρώτες εισαγωγές στο χρηµατιστήριο, ωστόσο σήµερα 
µόνο µία εταιρεία του κλάδου παραµένει εισηγµένη. 
     Το αρχικό θεσµικό πλαίσιο δεν ήταν το καλύτερο δυνατό, αφήνοντας "κενά" τόσο στο 
θέµα της λογιστικής διαχείρισης των αποσβέσεων, όσο και µη επιτρέποντας πολλές 
µορφές χρηµατοδοτικής µίσθωσης να έρθουν στην Ελλάδα. 
     Η ελληνική αγορά αγκάλιασε το θεσµό που από χρόνο σε χρόνο αναπτυσσόταν µε 
ταχύτατους ρυθµούς, παρά το µεγάλο ύψος των επιτοκίων της εποχής εκείνης. Η 
εκτίναξη βέβαια των χρηµατοδοτικών µισθώσεων έλαβε χώρα όταν στη "φαρέτρα" του 
θεσµού προστέθηκε και η δυνατότητα του sale and lease back ακινήτων. 
     Είκοσι χρόνια µετά, το leasing δεν αποτελεί έναν πρωτοπόρο τοµέα, αλλά έναν 
κλασσικό τοµέα δραστηριοτήτων που προσφέρεται από το σύνολο των τραπεζικών 
οµίλων.'6 
 
 
 
 
1.2.1.1 Η Αγορά της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης την περίοδο 
1994 - 2002. 
 
     Την δεκαετία αυτή, οι ιδιωτικές επιχειρήσεις ανέπτυξαν σαφές ενδιαφέρον για το 
συγκεκριµένο πιστοδοτικό εργαλείο, µε αιχµή του δόρατος τη χρονιά του 1999, οπότε 
και επετράπη το Leasing Ακινήτων. 
     Αναλυτικότερα: 
 
- Την οικονοµική χρήση του έτους 1994, το ύψος των συνολικών επενδύσεων µε τη 
µέθοδο της χρηµατοδοτικής µίσθωσης διαµορφώθηκε σε 153 εκατοµµύρια Ευρώ. 
 
- Το έτος 1995 αυξήθηκε κατά ποσοστό 5.19% και ανήλθε σε 201.3 εκατ. Ευρώ. 
 
- Τη χρονιά του 1996 διατήρησε τους ίδιους ρυθµούς ανάπτυξης (ποσοστό 5.13%) 
καθώς ανήλθε στο ποσό των 253.1 εκατ. Ευρώ. Οι επενδύσεις µε χρηµατοδοτική 
µίσθωση σε µηχανολογικό εξοπλισµό απορρόφησαν 145 εκατ. Ευρώ και τα υπόλοιπα 
αφορούσαν κυρίως οχήµατα. 
 
- Το 1997 ανήλθαν σε 349.8 εκατ. Ευρώ ποσοστό 6.42% επί των συνολικών ιδιωτικών 
επενδύσεων. Οι επενδύσεις µε Leasing σε µηχανολογικό εξοπλισµό απορρόφησαν 195 
εκατ. Ευρώ και των οχηµάτων 296.4 εκατοµµυρίων Ευρώ. 
 
 

                                                 
6 Επεξεργασία στοιχείων από: "ΧΡΗΜΑ" µηνιαίο οικονοµικό και επενδυτικό περιοδικό, Τεύχος 335, Σεπτέµβριος 2007 , 
Αφιέρωµα στο Leasing. 
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- Το έτος 1998 σε 418 εκατ. Ευρώ ή ποσοστό 5.99 επί των ιδιωτικών επενδύσεων. Οι 
επενδύσεις σε µηχανολογικό εξοπλισµό µέσω χρηµατοδοτικής µίσθωσης απορρόφησαν 
239 εκατοµµύρια Ευρώ. 
 
- Την επόµενη χρονιά, το 1999, το ποσοστό επενδύσεων σε κινητά πάγια στοιχεία µέσω 
της χρηµατοδοτικής µίσθωσης αυξήθηκε αισθητά και διαµορφώθηκε σε 8.36% επί των 
συνολικών ιδιωτικών επενδύσεων. Έτσι, επενδύσεις ύψους 610 εκατοµµυρίων Ευρώ 
πραγµατοποιήθηκαν µε χρηµατοδοτική µίσθωση, ενώ η χρονιά αυτή ήταν ένα κοµβικό 
σηµείο καθώς τότε "εγκαινιάστηκε" η χρηµατοδοτική µίσθωση ακινήτων, που επέφερε  
στις εταιρείες συνολικά έσοδα της τάξης των 121 εκατοµµυρίων Ευρώ αυξάνοντας τη 
συνολική παραγωγή τους σε 721 εκατ. Ευρώ. 
 
- Την οικονοµική χρήση 2000, η συνολική παραγωγή των εταιρειών χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης ανήλθε στο ποσό των 1.03 δισεκατοµµυρίων Ευρώ εκ των οποίων τα 340,7 
εκατ. Ευρώ αφορούσαν επενδύσεις σε ακίνητα, ενώ από τα υπόλοιπα 736 εκατ. Ευρώ 
τα 409 εκατ. Ευρώ κατευθύνθηκαν στη χρηµατοδότηση µηχανηµάτων και τα υπόλοιπα 
σε οχήµατα. 
 
- Τη χρονιά 2001, αυξήθηκε κατά 26.2% η αξία των νέων συµβάσεων leasing που 
διαµορφώθηκε σε 1.35 δισ. Ευρώ. Η συνολική εκµίσθωση ακινήτων µε τη χρήση της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης αντιπροσώπευε το 25.74% της συνολικής αξίας των νέων 
συµβάσεων που πραγµατοποιήθηκαν το έτος 2001, δηλαδή 334.78 εκατοµµύρια Ευρώ. 
Τα επαγγελµατικά οχήµατα απορρόφησαν ποσό ύψους 229.8 εκατ. Ευρώ ή ποσοστό 
17.67%. Υποχώρηση, ωστόσο, παρουσίασε ο τοµέας του εξοπλισµού γραφείου, καθώς 
οι νέες συµβάσεις διαµορφώθηκαν σε 91.8 εκατ. Ευρώ και το µερίδιο επί του συνόλου 
ανήλθε σε ποσοστό 7.06%. Ποσοστό 8,98% ή 116.8 εκατοµµύρια Ευρώ προήλθε από 
συµβάσεις επιβατικών αυτοκινήτων. 
 
- Το έτος 2002 παρατηρήθηκε επιβράδυνση στους ρυθµούς ανάπτυξης, δεδοµένης της 
αναµονής για την ψήφιση της απαλλαγής του Φ.Μ.Α επί των συµβάσεων sale and 
leaseback που τελικά ψηφίστηκε στο τέλος της χρονιάς. 
Έτσι, η αξία των νέων συµβάσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης αυξήθηκε κατά ποσοστό 
18.5% και ανήλθε σε ποσό 1.536 δισ. Ευρώ. Χρηµατοδοτήσεις ύψους 528.2 εκατ. Ευρώ 
ή ποσοστό 34.4% αφορούσαν µηχανολογικό εξοπλισµό, ενώ η συνολική εκµίσθωση 
ακινήτων αντιπροσώπευε το 28.22%, δηλαδή ποσό 433.58 εκατ. Ευρώ. Οι συµβάσεις 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης σε επαγγελµατικά οχήµατα ανήλθαν σε 248.2 εκατ. Ευρώ ή 
ποσοστό 16.15%. Στον τοµέα του εξοπλισµού γραφείου, πραγµατοποιήθηκαν 
συµβάσεις αξίας 86.8 εκατ. Ευρώ ή αντίστοιχο ποσοστό 5.65% επί του συνολικού. 
Επίσης, από τις συµβάσεις επιβατικών αυτοκινήτων προήλθε ένα ποσοστό 9.51% ή 
ποσό αξίας 146.1 εκατοµµυρίων Ευρώ. 
 
 
 

1.3. Κατηγορίες - µορφές Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
1) Άµεση ή Ευθεία Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Direct Leasing): 
 
     Πρόδροµος της χρηµατοδοτικής µισθώσεως, θα πρέπει να θεωρηθεί η άµεση ή 
ευθεία χρηµατοδοτική µίσθωση και αυτό γιατί περιλαµβάνει µια διµερής σχέση όπου τα 
υπάρχουν δύο συµβαλλόµενοι, ο κατασκευαστής και εκµισθωτής του παγίου στοιχείου 
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και ο µισθωτής ( να θυµίσουµε ότι στη χρηµατοδοτική µίσθωση η σχέση είναι τριµερής, 
δηλαδή, ο κατασκευαστής ή προµηθευτής του παγίου - ο µισθωτής - και η ανεξάρτητη 
εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης που είναι ο εκµισθωτής).  
     Πρόκειται για τεχνική που χρησιµοποιείται, κυρίως αλλά όχι αποκλειστικά, από 
µεγάλες βιοµηχανικές επιχειρήσεις όπως µεγάλες εταιρείες φορτηγών, τρακτέρ, 
επιβατικών αυτοκινήτων, κατασκευαστές ηλεκτρονικών διερευνητών και κατασκευαστές 
µηχανών γραφείου, µε σκοπό την προώθηση των πωλήσεών τους. Τη ρύθµιση του 
χρηµατοδοτικού σκέλους την αναλαµβάνει εξειδικευµένη θυγατρική εταιρεία τους. 
Ιδιαίτερα γνωστή είναι η περίπτωση της IBM στον τοµέα των ηλεκτρονικών διερευνητών, 
ενώ λιγότερο γνωστή είναι της αµερικάνικης εταιρείας Keepney and Tracker Corporation 
που εκµισθώνει τις εργαλείο-µηχανές που κατασκευάζει.  
     Τη παροχή των πρόσθετων υπηρεσιών, όπως τη τεχνική συντήρηση του παγίου 
στοιχείου, την εκπαίδευση του προσωπικού και άλλα, συνήθως την αναλαµβάνει ο 
εκµισθωτής (π.χ. στην περίπτωση ηλεκτρονικών υπολογιστών και µηχανών γραφείου), 
αλλά υπάρχουν και περιπτώσεις όπου την υποχρέωση αυτή την αναλαµβάνει ο 
µισθωτής (π.χ. στην περίπτωση φορτηγών αυτοκινήτων).Η άµεση ή ευθεία 
χρηµατοδοτική µίσθωση είναι µια σύγχρονη τεχνική που προσφέρει σε όλες τις 
επιχειρήσεις και τους ελεύθερους επαγγελµατίες, τη δυνατότητα να αποκτήσουν 
καινούριο ή µεταχειρισµένο εξοπλισµό από την Ελλάδα ή το Εξωτερικό και ακίνητα προς 
επαγγελµατική χρήση.  
     Τα χαρακτηριστικά του Direct Leasing, είναι η τυποποίηση του πάγιου στοιχείου που 
µισθώνεται, η συνήθης σύντοµη διάρκεια της µισθώσεως (γύρω στους 12 µήνες) µε 
δυνατότητα ανανεώσεως, η δυνατότητα ακυρώσεως της µισθώσεως µετά από σύντοµη 
προειδοποίηση από τον µισθωτή και τέλος η ανάληψη του κινδύνου "οικονοµικής 
απαξιώσεως" από τον εκµισθωτή. Επίσης, κύριο προσδιοριστικό στοιχείο για να 
χαρακτηρισθεί µια µίσθωση ως άµεση, είναι η υπερίσχυση της "εµπορικής" επί της 
"χρηµατοδοτικής" πλευράς.  
     Όσον αφορά τα κριτήρια που πρέπει να πληρούνται, όσο και τα πλεονεκτήµατα και 
µειονεκτήµατα που πλαισιώνουν αυτή την τεχνική, αυτά είναι σχεδόν ίδια µε αυτά που 
ισχύουν και γενικά για το θεσµό της χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Εν συντοµία να πούµε 
ότι πρέπει, πρώτον, ο εκµισθωτής να εξασφαλίσει όσο µπορεί τη φερεγγυότητα του 
µισθωτή ως προς την καταβολή των µισθωµάτων και δεύτερον, να αποφευχθούν τυχόν 
σηµαντικές αστάθειες όσον αφορά τις περιπτώσεις των αποζηµιώσεων που µπορεί να 
χρειαστεί να αποδοθούν για µερική ή ολική φθορά του παγίου στοιχείου. Με λίγα λόγια 
και οι δυο πλευρές πρέπει να είναι ενήµερες επί όλου του κόστους που απορρέει από το 
αντικείµενο µίσθωσης.  
     Επίσης, είναι ευνόητο ότι για το κλάδο της βαριάς βιοµηχανίας και κατασκευαστικής 
είναι πολύ ελκυστική η τεχνική της άµεσης χρηµατοδοτικής µίσθωσης γιατί σε τέτοιες 
περιπτώσεις το κόστος απόκτησης του παγίου φθάνει σε πολύ µεγάλα ποσά και µπορεί 
να χρειάζεται να χρησιµοποιηθεί για µικρή χρονική διάρκεια (π.χ. η εκµίσθωση 
γεωτρύπανου για την κατασκευή υπόγειου σιδηρόδροµου). 
Οφέλη και δυνατότητες: 
 
 
                  Direct Leasing Εξοπλισµού: 

• Άµεση επένδυση σε νέα πάγια 
• Μεγιστοποίηση του φορολογικού οφέλους 
• Συνδυασµό µε αναπτυξιακούς νόµους και χρήση αφορολόγητων 

αποθεµατικών. 
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            Direct Leasing Ακινήτων: 
• Αντικατάσταση ενοικίου 
• Απόκτηση νέων ακινήτων για παραγωγικούς σκοπούς 
• Απόκτηση ακινήτων που αποφέρουν εισόδηµα από ενοίκια 

(αυτοχρηµατοδοτούµενα) 
• ∆υνατότητα αναχρηµατοδότησης (Releasing) για ήδη υπάρχουσες συµβάσεις 

Leasing Ακινήτων 
• ∆υνατότητα διασφάλισης σταθερού επιτοκίου για όλη τη διάρκεια της 

σύµβασης. 
 
 

 
2) Μίσθωση µε Παροχή Υπηρεσιών (Service Leasing): 
 
     Είναι η περίπτωση που προαναφέρθηκε και κατά την οποία ο κατασκευαστής 
αναλαµβάνει συνήθως και την παροχή πρόσθετων υπηρεσιών που µπορούν να είναι 
όπως είπαµε, η συντήρηση, η εκπαίδευση του προσωπικού κ.α. Αυτή η περίπτωση είναι 
σύνηθες να εντάσσεται στη σύµβαση άµεσης χρηµατοδοτικής µίσθωσης, µπορεί όµως 
να αποτελεί και αυτοτελή, ανεξάρτητη σύµβαση. 
 
 
 
3) Χρηµατοδοτική Μίσθωση-Πώληση (Vendor Leasing): 
 
     Είναι µια τεχνική προώθησης των πωλήσεων, κατά την οποία ένας προµηθευτής 
εξοπλισµού υπογράφει µία σύµβαση-πλαίσιο µε µία εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης 
και στην συνέχεια προσκοµίζει πελάτες για τελική αγορά µέσω της µακροπρόθεσµης 
ενοικίασης, που προσφέρει η εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Από την εταιρεία αυτή 
ο προµηθευτής εισπράττει ολόκληρο το τίµηµα κατά την υπογραφή της σύµβασης 
ενοικίασης µε τον πελάτη. 
     ∆ιάφοροι όροι υπεισέρχονται στην τελική σύµβαση, ανάλογα µε τις επιθυµίες των 
πελατών, οπότε γίνεται λόγος για µίσθωση κατά παραγγελία (π.χ. εποχιακή διακύµανση, 
ανάλογα µε τις πωλήσεις του τελικού προϊόντος, στην πληρωµή των ενοικίων και άλλα).     
Η συνεργασία µεταξύ της εταιρείας χρηµατοδοτικής µίσθωσης και του προµηθευτή 
εξοπλισµού, µε διάφορα σχήµατα, συµβάλλει στην αύξηση των πωλήσεων και των δύο 
µερών και συν τοις άλλοις δίνει στον προµηθευτή και ανταγωνιστικό πλεονέκτηµα για 
αύξηση του µεριδίου του στην αγορά στην οποία δραστηριοποιείται.  
     Η εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης αναλαµβάνει κίνδυνο έναντι του προµηθευτή -
συνεργάτη της. Η µορφή αυτή leasing, προτιµάται συνήθως από εισαγωγείς-εµπόρους 
αυτοκινήτων, computers κ.λ.π. Όλη η γραφειοκρατική διαδικασία καθώς και ο έλεγχος 
των πελατών-µισθωτών µετατίθεται στον προµηθευτή-συνεργάτη. 
 
 
Πλεονεκτήµατα του προγράµµατος της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης-Πώλησης 
(Vendor Leasing):  
 

• Επιλύει τα χρηµατοληπτικά προβλήµατα του πελάτη - µισθωτή. 
• Απαλλάσσει τον προµηθευτή από τις λειτουργίες του τραπεζίτη. 
• Εξασφαλίζει άµεσα πωλήσεις τοις µετρητοίς. 
• Ο εξοπλισµός πωλείται σε τιµή τοις µετρητοίς και εξοφλείται σε 36-60 µήνες. 
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• Εξαλείφει πιθανά "όχι", συµβάλλοντας στο κλείσιµο της συµφωνίας. 
• Παρέχει τη δυνατότητα αύξησης των εσόδων για τον προµηθευτή από 

συµπληρωµατικές υπηρεσίες όπως, ασφάλιση, συντήρηση, εφοδιασµός  
            αναλωσίµων, κ.λ.π. 

• Παρέχει σηµαντικές εκπτώσεις στον πελάτη - µισθωτή. 
• Προστατεύει την επιχείρηση από την τεχνολογική απαξίωση του εξοπλισµού. 
• Ο εξοπλισµός µπορεί να τεθεί άµεσα στη διάθεση του µισθωτή, µε την καταβολή 

ενός µισθώµατος αντί όλης της αξίας του. 
 
 
 
4) Πώληση και Επαναµίσθωση Παγίων Στοιχείων (Sale and Lease Back): 
 
      Κατά την πώληση και επαναµίσθωση µια οικονοµική µονάδα πουλάει ένα πάγιο 
στοιχείο, του οποίου έχει την κυριότητα, στην εταιρεία εκµίσθωσης η οποία µε τη σειρά 
της το εκµισθώνει πίσω στην οικονοµική µονάδα-επιχείρηση. Αυτή η χρηµατοοικονοµική 
τεχνική χρησιµοποιείται για την εξυγίανση της επιχειρήσεως για την αντιµετώπιση 
εκτάκτων αναγκών ρευστότητας, µε την επανασύσταση απολεσθέντος κεφαλαίου 
κινήσεως (π.χ. λόγω ζηµιών ή ακινητοποιήσεως του σε πάγια στοιχεία), ή στην 
επαύξηση του υφισταµένου κεφαλαίου κινήσεως, που θεωρείται απαραίτητη για τη 
διερεύνηση της οικονοµικής δραστηριότητας της επιχείρησης. Επίσης δίνεται η 
δυνατότητα στην επιχείρηση να βελτιώσει την ισολογισµού της µέσω της εξόφλησης 
τυχόν βραχυχρόνιου δανεισµού της που χρηµατοδότησε την απόκτηση των παγίων. 
     ∆ηλαδή, ενώ η κλασσική µορφή της χρηµατοδοτικής µίσθωσης χρησιµοποιείται για τη 
χρηµατοδότηση νέων επενδύσεων, η πώληση και επαναµίσθωση έχει ως αποτέλεσµα 
τη ρευστοποίηση ήδη πραγµατοποιηθείσης επενδύσεως. 
     Η τεχνική αυτή χρησιµοποιείται συνήθως αν όχι αποκλειστικά, στον τοµέα των 
εµπορικών και βιοµηχανικών ακινήτων. Ακόµη, η τεχνική αυτή αφορά την πώληση και 
επαναµίσθωση κάθε είδους εξοπλισµού και ακινήτων (στα ακίνητα µε δυνατότητα 
σύµβασης διάρκειας έως και 25 χρόνια). Οι ελεύθεροι επαγγελµατίες δεν επιτρέπεται να 
πουλήσουν στην εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης τα επαγγελµατικά τους ακίνητα και 
στη συνέχεια να τα µισθώσουν, επιτρέπεται όµως να πουλήσουν τον εξοπλισµό τους.  
 
 
Οφέλη και δυνατότητες από τη πώληση και επαναµίσθωση: 
 
 
                    Sale and lease back Εξοπλισµού: 
 

• Απόκτηση ρευστότητας 
• Ορθολογικοποίηση δανεισµού 
• Ευεργετήµατα αναπτυξιακού Νόµου 2601/98 (για εξοπλισµό) 
• Προγραµµατισµό και επιτάχυνση της φορολογικής απόσβεσης του παγίου. 

 
 

                    Sale and lease back Ακινήτων: 
 

• Απαλλαγή από τη καταβολή του φόρου µεταβίβασης τόσο κατά την υπογραφή 
όσο και κατά τη λήξη της σύµβασης 
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• Απαλλαγή από το φόρο υπεραξίας που προκύπτει από την µεταβίβαση του 
ακινήτου  

• Τα µισθώµατα δεν φορολογούνται µε Φόρο Προστιθέµενης Αξίας, εκτός εάν 
αφορούνε σε βιοµηχανοστάσιο 

• Ενισχύει τη ρευστότητα και βελτιώνει τους οικονοµικούς δείκτες (ρευστότητας και 
ξένων προς ιδίων κεφαλαίων) της επιχείρησης, χωρίς να επιβαρύνει το δανεισµό 

• ∆ηµιουργούνται ευνοϊκές συνθήκες για αναδιάρθρωση και βελτίωση των 
οικονοµικών στοιχείων του µισθωτή 

• ∆υνατότητα αναχρηµατοδότησης (Releasing) για ήδη υπάρχουσες συµβάσεις 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης ακινήτων 

• ∆υνατότητα διασφάλισης σταθερού επιτοκίου για όλη τη διάρκεια της σύµβασης. 
 
 
 
Παραδείγµατα επάνω στη τεχνική της Πώλησης και Επαναµίσθωσης Παγίων 
Στοιχείων: 
 
παράδειγµα 1ο: 
 
     Μια βιοµηχανική επιχείρηση  έκτισε µια αποθήκη η οποία κόστισε 10 εκατοµµύρια 
δραχµές. Η επένδυση αυτή χρηµατοδοτήθηκε από ίδια διαθέσιµα της επιχείρησης 
(αύξηση κεφαλαίου, µη διανεµηθέντα κέρδη, αποσβέσεις).  
     Αν τώρα η επιχείρηση αυτή πουλήσει την αποθήκη και στη συνέχεια τη µισθώσει από 
τον αγοραστή, πετυχαίνει την απελευθέρωση του ποσού των 10 εκατ. δρχ. το οποίο 
µπορεί να χρησιµοποιήσει για την ανάπτυξη της δραστηριότητάς της, ενώ στον 
εκµισθωτή περιέχεται η υπολειµµατική αξία του παγίου στοιχείου. 
     Εάν αντίθετα η επιχείρηση χρησιµοποίησε την ανορθόδοξη µέθοδο να 
χρηµατοδοτήσει την ανέγερση της αποθήκης µειώνοντας το κεφάλαιο κινήσεως, τότε η 
µέθοδος του Sale and Lease Back επιτρέπει την επανασύσταση του κεφαλαίου 
κινήσεως, γεγονός που έχει ως αποτέλεσµα την οικονοµική εξυγίανση της επιχείρησης. 
 
 
παράδειγµα 2ο:  
       
      H επιχείρηση "ΠΑΡΑ∆ΕΙΓΜΑ Α.Ε." έχει ιδιόκτητο ακίνητο στο οποίο στεγάζονται οι 
κεντρικές διοικητικές και παραγωγικές της εγκαταστάσεις. Η αναπόσβεστη αξία του 
ακινήτου ανέρχεται σε 100.000Ευρώ ενώ η εµπορική του αξία ανέρχεται σε 2.000.000 
Ευρώ. Η επιχείρηση αποφάσισε να προβεί σε νέες επενδύσεις και χρειάζεται 
χρηµατοδότηση. 
     Εάν προχωρήσει σε πώληση και επαναµίσθωση του επιχειρηµατικού της ακινήτου, η 
επιχείρηση από τη µία πλευρά θα εισπράξει την εµπορική του αξία ύψους 2.000.000  
Ευρώ για την χρηµατοδότηση των επιχειρηµατικών της σχεδίων, από την άλλη θα 
δηµιουργήσει έκτακτα κέρδη από την πώληση στοιχείου παγίου ενεργητικού τα οποία 
ισούνται µε [Τιµή Πώλησης] µείον [Αναπόσβεστη Αξία] ή συγκεκριµένα στο παράδειγµα 
2.000.000Ευρώ - 100.000Ευρώ = 1.900.000Ευρώ. Για τα έκτακτα αυτά κέρδη των 1.9 
εκατ. Ευρώ, ο φόρος που θα προέκυπτε θα ήταν περίπου 665.000Ευρώ. 
     Μετά την πρόσφατη ψήφιση του σχετικού Νόµου (Φ.Ε.Κ 15 / 28.01.2004), η 
επιχείρηση απαλλάσσεται οποιασδήποτε καταβολής φόρου τόσο για τα έκτακτα κέρδη 
από την πώληση του ακινήτου όσο και για τη µεταβίβασή του. Το ποσό των 2.000.000 
Ευρώ χρησιµοποιείται κατά βούληση (χρηµατοδότηση επενδυτικών σχεδίων, 
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αποπληρωµή υφιστάµενου δανεισµού, κεφάλαιο κίνησης), η υπεραξία των 1.900.000 
Ευρώ εµφανίζεται απλώς σε ειδικό λογαριασµό αφορολόγητου αποθεµατικού, ενώ 
ταυτόχρονα η επιχείρηση κάνει χρήση των φορολογικών ελαφρύνσεων που προκύπτουν 
από τη χρηµατοδοτική µίσθωση.7 
 
 
 
5) Χρηµατοδοτική Μίσθωση Ακινήτων:  
 
     Η αγορά και η κατασκευή ακινήτων δεσµεύει πολύτιµους πόρους µιας 
αναπτυσσόµενης επιχείρησης, οι οποίοι θα έπρεπε να διοχετεύονται στο παραγωγικό- 
συναλλακτικό κύκλωµα και στη διάθεση για την επέκταση των δραστηριοτήτων τους. Η 
χρηµατοδοτική µίσθωση ακινήτων είναι το εργαλείο που προσφέρει τη δυνατότητα στις 
επιχειρήσεις να αποκτήσουν επαγγελµατική στέγη -µέσω της εταιρείας χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης η οποία αναλαµβάνει να κατασκευάσει σύµφωνα µε τις προδιαγραφές του 
µελλοντικού µισθωτού ή να αγοράσει σύµφωνα µε τις υποδείξεις του, το ακίνητο που 
θέλει- για την άσκηση της δραστηριότητάς τους και συγχρόνως να εκµεταλλευτούν όλα 
τα φορολογικά και λοιπά πλεονεκτήµατα χωρίς να δεσµεύουν ίδια κεφάλαια ή να κάνουν 
χρήση βραχυχρόνιων τραπεζικών πιστοδοτήσεων επιβαρύνοντας τα στοιχεία του 
ισολογισµού τους. 
     Η χρηµατοδοτική µίσθωση ακινήτων αποτελεί µακροχρόνιο χρηµατοδοτικό εργαλείο 
στα χέρια των επιχειρήσεων µε διάρκεια από 10 έως 25 ή και 30 ακόµη χρόνια 
µισθωτικής περιόδου. 
     Όταν λήξει η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης, ο µισθωτής έχει δικαίωµα 
εξαγοράς του ακινήτου σε συµβολική τιµή που έχει προκαθοριστεί από το συµβόλαιο της 
µίσθωσης και συνήθως είναι πολύ µικρή, χωρίς να καταβάλλει κανένα επιπλέον ποσό 
όπως για παράδειγµα φόρο µεταβίβασης και αυτό γιατί αυτός ο φόρος καταβάλλεται 
µόνο στην αρχή κατά την αγορά του ακινήτου από την εταιρεία χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης και ενσωµατώνεται µαζί µε όλα τα άλλα έξοδα (τα συµβολαιογραφικά, του 
δικηγόρου, της µεταγραφής των συµβολαίων στο υποθηκοφυλάκειο), στην αξία της 
σύµβασης και καταβάλλονται σταδιακά µε τα µισθώµατα. 
     Όλα τα έξοδα συντηρήσεως, φόροι, τέλη του ακινήτου βαρύνουν το µισθωτή. 
     Το σηµαντικότερο πλεονέκτηµα εντοπίζεται στην άµεση χρήση του ακινήτου από τον 
επιχειρηµατία µε την καταβολή του πρώτου µισθώµατος αντί καταβολής όλου του 
ποσού. 
  Σε πρώτο στάδιο, ο µισθωτής θα πρέπει να προσκοµίσει τα έγγραφα στην εταιρεία 
leasing όπως το συµβόλαιο του ιδιοκτήτου, το τοπογραφικό, την άδεια οικοδοµής, για να  
προωθηθούν στην τεχνική και νοµική υπηρεσία της εταιρείας leasing για τον αρχικό 
έλεγχο. 
     Οι δύο αυτές υπηρεσίες θα συντάξουν την έκθεση ελέγχου και στη συνέχεια η 
εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης αφού τη µελετήσει λαµβάνοντας υπόψη της 
παράλληλα και τα οικονοµικά και νοµιµοποιητικά στοιχεία του µισθωτή, θα αποφασίσει 
αν θα προβεί στη χρηµατοδότηση της αγοράς ή κατασκευής του ακινήτου. 
     Αν εγκριθεί και πραγµατοποιηθεί η σύµβαση leasing, ο µισθωτής θα πετύχει την 
100% χρηµατοδότηση του ακινήτου που επιθυµεί ενώ συγχρόνως θα µειωθεί το 
χρηµατοδοτικό κόστος λόγω της φοροαπαλλαγής που προβλέπεται για τη 
χρηµατοδοτική µίσθωση αφού τα µισθώµατα θεωρούνται τοκοχρεολυτικές δόσεις 

                                                 
7 Παραποµπή: www.hrima.gr ΧΡΗΜΑ - Μηνιαίο οικονοµικό και επενδυτικό περιοδικό (τεύχος 335 Σεπτέµβριος 2007 
αφιέρωµα στο Leasing). 
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(υπολογίζονται βάσει ενός ονοµαστικού επιτοκίου, που είναι δύο έως τέσσερις ποσοτικές 
µονάδες υψηλότερο από το επιτόκιο της διατραπεζικής) και εκπίπτουν από τα έσοδα. 
      
 
 
6) Συµµετοχική ή Εξισορροπητική Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leveraged 
Leasing): 
 
      Η συµµετοχική χρηµατοδοτική µίσθωση είναι µια ενδιαφέρουσα τεχνική η οποία 
αναπτύχθηκε σε σχέση ιδίως µε τη χρηµατοδοτική µίσθωση παγίων στοιχείων µεγάλης 
αξίας (Big Ticket Leasing). 
     Η µέθοδος αυτή της συµµετοχικής χρηµατοδοτικής µίσθωσης προϋποθέτει τη 
σύµπραξη τεσσάρων µερών: τον προµηθευτή του παγίου στοιχείου, το µισθωτή, τον 
εκµισθωτή (εταιρεία leasing) και το µακροπρόθεσµο δανειστή (τραπεζικός οργανισµός). 
     Ο εκµισθωτής αγοράζει το πάγιο στοιχείο, καταβάλλοντας µέρος µόνο της αξίας του 
(συνήθως 20% - 40%). Το υπόλοιπο ποσό καλύπτεται µε µακροπρόθεσµο δανεισµό, 
χωρίς όµως οι µακροπρόθεσµοι δανειστές να έχουν το δικαίωµα να στραφούν κατά της 
εταιρείας χρηµατοδοτικής µισθώσεως. ∆ηλαδή, οι δανειστές συµφωνούν να 
ικανοποιηθούν αποκλειστικά από τα µισθώµατα, και σε περίπτωση οικονοµικής 
αδυναµίας του µισθωτή, από την εκποίηση του παγίου στοιχείου. 
     Παράλληλα ο δανειολήπτης-εκµισθωτής δεν έχει την υποχρέωση να εξοφλήσει το 
δάνειο στην περίπτωση αφερεγγυότητας του µισθωτή. 
     Το επιτόκιο δανεισµού στην περίπτωση αυτή αποτελεί συνάρτηση της 
δανειοληπτικής ικανότητας, όχι φυσικά του δανειολήπτη-εκµισθωτή αλλά του µισθωτή. 
Οι µακροπρόθεσµοι δανειστές είναι συνήθως Τράπεζες, ασφαλιστικές εταιρείες, 
ασφαλιστικά ταµεία και άλλοι οργανισµοί που διαθέτουν σηµαντικά διαθέσιµα για 
µακροπρόθεσµη τοποθέτηση. 
     Τη συµµετοχική χρηµατοδοτική µίσθωση την χρησιµοποίησε για πρώτη φορά το 
1963, η United States Leasing International. Οι πρώτες εφαρµογές της µεθόδου αυτής 
έγιναν στους σιδηροδρόµους και κατόπιν στις αεροπορικές εταιρείες. Υπό αυτές τις 
συνθήκες, η συµµετοχική χρηµατοδοτική µίσθωση αποτελούσε τη µόνη δυνατότητα 
αυτών των κλάδων να προσφύγουν στην κεφαλαιαγορά, για την ολική χρηµατοδότηση 
πάγιων στοιχείων και µε κόστος συνήθως χαµηλότερο από αυτό που θα κατέβαλλαν απ' 
ευθείας στην κεφαλαιαγορά για µέσο-µακροπρόθεσµο δανεισµό. 
 
 
 
 
7) Ειδική µορφή Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης (Master Leasing Line): 
    
     Μεταξύ της εταιρείας χρηµατοδοτικής µίσθωσης και του πελάτη µπορεί να υπογραφεί 
µια σύµβαση-πλαίσιο, η οποία να εφαρµόζεται κατά τη σταδιακή απόκτηση 
περισσοτέρων προγραµµάτων. 
 
 
8) ∆ιασυνοριακή ή ∆ιεθνής Μίσθωση (Cross-border ή Off-shore): 
 
     Πρακτικά, ο προς µίσθωση εξοπλισµός αγοράζεται από εταιρεία χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης του Εξωτερικού, µισθώνεται σε Ελληνική εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης, 
η οποία στην συνέχεια τον µισθώνει σε εγκατεστηµένο στην Ελλάδα µισθωτή. 
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     Η περίπτωση αυτή διαφοροποιείται από τις προηγούµενες κατά το στοιχείο της 
πληρωµής των µισθωµάτων σε συνάλλαγµα, γεγονός που περικλείει πρόσθετους 
κινδύνους. 
 
 
1.4. Πλεονεκτήµατα - Μειονεκτήµατα της Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης: 
 
      Η χρήση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης παρέχει στον επενδυτή-µισθωτή µια σειρά 
σηµαντικών πλεονεκτηµάτων αλλά και ορισµένα µειονεκτήµατα.  
 
 

Πλεονεκτήµατα Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης:  
 
 

1.      Το κυριότερο πλεονέκτηµα της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι η 
εξασφάλιση της χρηµατοδότησης του νέου εξοπλισµού ή ακινήτου κατά 
100%, η άµεση χρησιµοποίηση αυτού µε τη καταβολή του πρώτου 
µισθώµατος και χωρίς να απαιτείται πάντοτε η ίδια συµµετοχή. 

 
2. Τα µισθώµατα που καταβάλλονται στην εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

για τον εξοπλισµό και το τµήµα των µισθωµάτων που αφορά σε κτίριο 
θεωρούνται δαπάνες και µειώνουν το φορολογητέο εισόδηµα. 

 
3.      Ο µισθωτής απολαµβάνει ορισµένες φορολογικές απαλλαγές και οφέλη 

από αναπτυξιακούς νόµους. Συγκεκριµένα, τα µισθώµατα εκπίπτονται 
εξολοκλήρου από τα έσοδα του µισθωτή, εξασφαλίζοντας έτσι µια αυξηµένη 
φορολογική ωφέλεια σε σύγκριση για παράδειγµα, µε την τοκοχρεολυτική 
δόση του µακροπρόθεσµου δανεισµού όπου µόνον ο τόκος εκπίπτει. 

 
4.      Η διαδικασία υπογραφής µιας σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι 

ταχύτερη και λιγότερο δαπανηρή έναντι της σύµβασης µακροπρόθεσµου 
δανεισµού. Συνήθως δε χρειάζονται προσηµειώσεις, υποθήκες κ.τ.λ., ενώ 
προβλέπονται µειωµένα συµβολαιογραφικά δικαιώµατα και απαλλαγή από 
διάφορα τέλη και φόρους. 

 
5.      Ο επενδυτής µπορεί να επιτύχει καλύτερους όρους προµήθειας 

εξοπλισµού ή απόκτησης επαγγελµατικού ακινήτου, καθώς η αξία τους 
εξοφλείται άµεσα τοις µετρητοίς. 

 
6.      Η διάρκεια της µίσθωσης και το ύψος του µισθώµατος ορίζονται σύµφωνα 

µε τις οικονοµικές δυνατότητες της επιχείρησης, αφού ληφθούν υπόψη και 
τυχόν εποχικοί παράγοντες και έτσι δηµιουργούνται σηµαντικά 
πλεονεκτήµατα για τον προγραµµατισµό της επενδυτικής πολιτικής της 
επιχείρησης. 

 
7.      Η πραγµατοποίηση επένδυσης σε καινούριο εξοπλισµό µέσω της 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης από νέες ή υφιστάµενες επιχειρήσεις µπορεί να 
συνδυαστεί µε τα οφέλη που προκύπτουν από την υπαγωγή της στον 
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αναπτυξιακό νόµο, εφόσον συντρέχουν οι προϋποθέσεις που ορίζονται από 
αυτόν. 

8.      Μετά τη λήξη της µισθωτικής περιόδου ο επενδυτής µπορεί να αποκτήσει 
την κυριότητα του παγίου στοιχείου έναντι προσυµφωνηθέντος (συνήθως 
συµβολικού) τιµήµατος. Η απόκτηση της κυριότητας ακινήτου είναι 
απαλλαγµένη από το φόρο µεταβίβασης. 

 
9.      Ο επενδυτής προστατεύεται από την τεχνολογική απαξίωση του 

εξοπλισµού που σταδιακά µε την πάροδο του χρόνου µειώνεται η αξία του 
(π.χ. µηχανολογικός εξοπλισµός), τον οποίο µπορεί να ανανεώνει χωρίς να 
δεσµεύει τα διαθέσιµα κεφάλαιά του. 

 
10.      Η χρηµατοδοτική µίσθωση προστατεύει τον µισθωτή από την αύξηση του 

πληθωρισµού, καθώς τα µισθώµατα συµφωνούνται στην αρχή της σύµβασης 
και παραµένουν σταθερά µέχρι τη λήξη της και έτσι δεν επηρεάζονται από 
µελλοντική ανάπτυξη του πληθωρισµού. 

 
11.      Βελτιώνεται η εικόνα του ισολογισµού της επιχείρησης και της 

κεφαλαιακής της διάρθρωσης. 
 

12.      Η µισθώτρια επιχείρηση, διατηρεί τα κίνητρα των Αναπτυξιακών νόµων 
και των Προγραµµάτων της Ευρωπαϊκής Ένωσης. 

 
13.      Για τα τραπεζικά συγκροτήµατα η χρηµατοδοτική µίσθωση αποτελεί µια 

τεχνική διεύρυνσης της πελατείας τους και πολλαπλών κερδών, αφού εκτός 
των άλλων αποκτούν διαπραγµατευτική δύναµη έναντι των προµηθευτών του 
εξοπλισµού και προσφέρουν πελατεία στις ασφαλιστικές εταιρείες. 

 
14. Οι εταιρείες χρηµατοδοτικής µίσθωσης διασφαλίζονται από τον κίνδυνο 

πτώχευσης του µισθωτή, διότι διατηρούν την ιδιοκτησία του εξοπλισµού και 
επιπλέον απολαµβάνουν σοβαρά φορολογικά κίνητρα (αποσβέσεις, σύσταση 
αφορολόγητου αποθεµατικού).  

 
 
 

Μειονεκτήµατα της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης: 
 
 
 

1.      Το φαινοµενικό κόστος της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι υψηλότερο 
από το επιτόκιο τραπεζικού δανεισµού. Η βαθύτερη διερεύνηση των 
φοροαπαλλαγών µετριάζει την πρώτη εντύπωση, συνήθως, µάλιστα, 
δηµιουργεί πλεονεκτική κατάσταση. 

 
2.      ∆ιαφεύγει η ωφέλεια από τη φοροαπαλλαγή των αποσβέσεων στην 

περίπτωση του ιδιόκτητου εξοπλισµού, ωφέλεια που συµψηφίζεται µέχρις 
ενός βαθµού από την πλήρη φοροαπαλλαγή των µισθωµάτων. 

 
3.      Παρά την θετική σχέση ιδίων προς ξένα κεφάλαια, µπορεί να εκδηλωθεί 

δισταγµός των τραπεζών για χρηµατοδότηση µιας επιχείρησης, όταν ο 
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εξοπλισµός της τελευταίας στηρίζεται στη µέθοδο της χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης. 

 
4.      Ο µισθωτής αναλαµβάνει όλους τους κινδύνους από τυχαία περιστατικά ή 

ανωτέρα βία, έναντι του εκµισθωτή και διατρέχει τον κίνδυνο της έκτακτης 
καταγγελίας της σύµβασης αν αθετήσει κάποιον όρο της για σηµαντικό 
διάστηµα. Στην περίπτωση αυτή, ο εκµισθωτής µπορεί να του αφαιρέσει τον 
εξοπλισµό και να απαιτήσει την άµεση πληρωµή όλων των µισθωµάτων 
µέχρι τη λήξη της σύµβασης. 

 
5.      Ο µισθωτής υπόκειται στους ελέγχους του εκµισθωτή για την διαπίστωση 

της καλής λειτουργικής κατάστασης του εξοπλισµού.   
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 28

1.5. ∆ιαγραµµατική Απεικόνιση της Λειτουργίας της 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης: 

8 

                                                 
8
Παραποµπή: Βασίλειος Π. Γαλάνης Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα µας, εκδόσεις 
Αθ.Σταµούλη 2000 δεύτερη έκδοση, σελίδα 84. 
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1.6. Στατιστικά στοιχεία της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης στην 
Ελλάδα: 
 
     Το leasing έχει χρησιµοποιηθεί ως εναλλακτική µορφή χρηµατοδότησης από ένα 
ευρύ φάσµα της αγοράς όπως: εταιρίες κλωστοϋφαντουργίας, ελαστικών, 
µηχανουργικών κατασκευαστών, καλωδίων, χονδρικού εµπορίου, τροφίµων, 
ηλεκτρονικού εξοπλισµού, οικοδοµικών υλικών, ξενοδοχειακών ειδών οικιακής χρήσεως, 
θεραπευτηρίων, διαγνωστικών κέντρων, εξοπλισµού γραφείων, supermarkets, 
πολυκαταστηµάτων, αυτοκινήτων, φαρµακευτικών, Οινοπίας κ.α.  
     Από πλευράς µεγέθους συναλλαγών έχουν συναφθεί συµβάσεις αξίας από 3.000 
euro έως 7.500.000 euro. Ένα µεγάλο ποσοστό των συµβάσεων κυµαίνεται µεταξύ 
120.000euro έως 240.000euro. 
     Τα είδη του εκµισθωµένου εξοπλισµού κυρίως είναι: µηχανολογικός εξοπλισµός, Η/Υ, 
εξοπλισµός γραφείου, ιατρικά µηχανήµατα, µεταφορικά µέσα κ.α. 
     Κλείνοντας θα µπορούσε να καταλήξουµε στις εξής βασικές διαπιστώσεις: 
-      Το leasing δεν είναι φθηνό χρηµατοδοτικό εργαλείο, αν η επιχείρηση που το 

χρησιµοποιεί δεν είναι κερδοφόρα ώστε να µπορεί να εκµεταλλευθεί το φορολογικό 
όφελος που προκύπτει από την κατά 100% φορολογική έκπτωση των µισθωµάτων 
από τα ακαθάριστα έσοδά της. 

-      Ο µισθωτής καρπούται όλα τα οφέλη από τη χρήση εξοπλισµού, αναλαµβάνει 
όµως όλους τους κινδύνους και τις υποχρεώσεις που συνδέονται µε την κυριότητά 
του ( π.χ. καταλληλότητα, ασφάλιση, καλή λειτουργία κ.α.) 

-      Η χρηµατοδοτική µίσθωση ως µία εναλλακτική και συµπληρωµατική µορφή 
χρηµατοδοτική έχει αναπτυξιακό και εκσυγχρονιστικό χαρακτήρα. 
     Ο αναπτυξιακός της χαρακτήρας φαίνεται από το γεγονός ότι προσφέρει στο 
µισθωτή ακόµη µία µορφή χρηµατοδότησης χωρίς να υποκαθιστά τον παραδοσιακό 
δανεισµό µε αποτέλεσµα να µπορεί να καλύπτει ευκολότερα τις επενδυτικές του 
ανάγκες. 
     Ενώ ο εκσυγχρονιστικός χαρακτήρας της χρηµατοδοτικής µίσθωσης αποδίδεται 
στην δυνατότητα που έχει η εταιρία Χ/Μ να µισθώνει στον µισθωτή σύγχρονο και 
διαρκώς ανανεούµενο τεχνολογικό εξοπλισµό.       

  -          Μεγάλη χρήση του θεσµού προβλέπεται ότι θα γίνει από σχήµατα οικονοµικής  
 συνεργασίας των εταιριών leasing µε προµηθευτές κεφαλαιουχικού εξοπλισµού.  
  
 
 

1.6.1 Μερίδια της αγοράς της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης στην 
Ελλάδα (Αναλογία κατά  Γεωγραφική κατανοµή):  

 
     Παρά την κάθετη άνοδο του θεσµού της χρηµατοδοτικής µίσθωσης στην Αττική κατά 
τα τελευταία χρόνια και την αυξανόµενη τάση που καταγράφεται στην Β. Ελλάδα, είναι 
αισθητά µικρότερο το ενδιαφέρον που εκδηλώνεται από εταιρείες που 
δραστηριοποιούνται στην υπόλοιπη χώρα. Κατά την τελευταία πενταετία, οι συµβάσεις 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης στην Αττική και στην επαρχία διατηρούν σταθερή την 
αναλογία, 70% να πραγµατοποιούνται στην πρωτεύουσα και το υπόλοιπο 30% στην 
υπόλοιπη Ελλάδα. Ωστόσο και από εκείνες που πραγµατοποιούνται στην περιφέρεια, οι 
περισσότερες εντοπίζονται στη Β. Ελλάδα.  
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     Αναλυτικότερα, από τις νέες συµβάσεις που υπεγράφησαν στη διάρκεια του 2002, το 
68,5% έγινε στην Αττική ή σε απόλυτα νούµερα 1.348.645.000 Ευρώ, ακολουθεί η  
Βόρεια Ελλάδα µε ποσοστό 14,73% ή 289.285.000 Ευρώ, η Κεντρική Ελλάδα µε 
ποσοστό 8,69% ή 170.795.000 Ευρώ, ενώ το υπόλοιπο 7,93% αντιστοιχεί στις 
συµβάσεις που πραγµατοποιήθηκαν στην υπόλοιπη επαρχία, που συνολικά ανήλθαν 
στα 155.734.000 Ευρώ. 
     Στελέχη της αγοράς εκτιµούν ότι η αναλογία που καταδεικνύει τη γεωγραφική 
κατανοµή των συµβάσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης δε θα παρουσιάσει σηµαντικές 
διαφοροποιήσεις στο άµεσο µέλλον, αν και αναµένεται µεγαλύτερη ανάπτυξη στην 
Ελληνική περιφέρεια. Εκτιµούν, δηλαδή, ότι οι πρόσφατες ευνοϊκές νοµοθετικές 
ρυθµίσεις για το Leasing θα τονώσουν το ενδιαφέρον των επιχειρήσεων για επενδύσεις 
στα πάγιά τους. Υπενθυµίζεται ότι οι ρυθµίσεις αυτές είναι η απαλλαγή του Φόρου 
Μεταβίβασης σε ακίνητα επί των οποίων έχουν πραγµατοποιηθεί συµβάσεις Sale and 
Leaseback και η κατάργηση της φορολόγησης της υπεραξίας που προκύπτει από αυτές 
τις συµβάσεις. 
     Βεβαίως, το "κεφάλαιο" των συµβάσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης για ακίνητα στην 
επαρχία είναι σηµαντικά µικρότερο σε σχέση µε το αντίστοιχο στην Αθήνα, καθώς το 
µεγαλύτερο ενδιαφέρον προσελκύουν οι χρηµατοδοτήσεις µε Leasing φορτηγών και 
µηχανολογικού εξοπλισµού. 
     ∆ηλαδή, επί των συνολικών συµβάσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης που 
πραγµατοποιούνται ετησίως στη χώρα, το 30% αφορά την επαρχία και από το ποσοστό 
αυτό το 65% αφορά κινητό εξοπλισµό και µόνο το 35% αφορά ακίνητα. 
     Το γεγονός ότι η συντριπτική πλειοψηφία των συµβάσεων συγκεντρώνεται στα δύο 
µεγάλα αστικά κέντρα, την Αθήνα και τη Θεσσαλονίκη, αποδίδεται από στελέχη της 
αγοράς του Leasing στους εξής λόγους: 
     Πρόκειται για ένα θεσµό σχετικά καινούριο για την Ελληνική επενδυτική αντίληψη και 
δεδοµένου ότι οι εταιρείες χρηµατοδοτικής µίσθωσης δεν έχουν αναπτύξει δίκτυο 
υποκαταστηµάτων στις περισσότερες από τις µεγάλες επαρχιακές πόλεις, επιβραδύνει 
την καθιέρωσή του και εκεί. Άλλωστε, από τις εταιρείες του κλάδου, υποκαταστήµατα 
στην επαρχία διαθέτουν οι εταιρείες: EFG-Eurobank Leasing, Alpha Leasing, Πειραιώς 
Leasing, Εµπορική Leasing, Λαϊκή Leasing και Κύπρου Leasing. Οι πόλεις που 
προσελκύουν το ενδιαφέρον για γεωγραφική επέκταση των εταιρειών χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης είναι κυρίως η Θεσσαλονίκη, το Ηράκλειο της Κρήτης, η Πάτρα και η Λάρισα. 
Βεβαίως, στη στρατηγική όλων των εταιρειών είναι η προσέγγιση των επενδυτών σε όλη 
την Ελλάδα, µέσω του δικτύου των µητρικών τραπεζών, κίνηση που εντάθηκε τα 
τελευταία χρόνια ιδίως τη χρονιά 2004 και έτσι σήµερα πολύ σε λίγες από τις µεγάλες 
πόλεις της επαρχίας δε συναντώνται υποκαταστήµατα εταιρειών Leasing. 
     Άλλος σηµαντικός παράγοντας που συγκρατεί την επέκταση της χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης στην επαρχία, είναι ότι οι περισσότερες µονάδες που δραστηριοποιούνται 
στην περιφέρεια, είναι συγκριτικά µικρότερου µεγέθους και συνήθως επιλέγουν 
τραπεζικό δανεισµό. Μάλιστα, οι επενδύσεις στα πάγιά τους είναι συγκριτικά λιγότερες. 
 
Μερίδια αγοράς στην επαρχία: 
 
     Σύµφωνα µε τα επίσηµα στοιχεία για την πορεία του κλάδου του Leasing που 
εξέδωσε πρόσφατα η Ένωση Εταιρειών Leasing, προκύπτει ότι η Alpha Leasing διαθέτει 
εντονότερη παρουσία στην επαρχία. Συγκεκριµένα, στη Β. Ελλάδα πραγµατοποίησε 
πέρυσι συµβάσεις συνολικής αξίας 48.313.000 Ευρώ, στην Κεντρική Ελλάδα 30.820.000 
Ευρώ, ενώ στην υπόλοιπη χώρα οι εργασίες της ανήλθαν στα 40.726.000Ευρώ.                                                                                                      
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Ακολουθεί η Πειραιώς Leasing, οι εργασίες της οποίας ανήλθαν στη Β. Ελλάδα σε 
33.800.000Ευρώ, στην Κεντρική Ελλάδα 50.300.000Ευρώ και στην υπόλοιπη χώρα 
35.775.000Ευρώ. 
     Στη τρίτη θέση βρίσκεται η EFG-Eurobank Leasing, η οποία υπέγραψε πέρυσι 
συµβάσεις στη Β. Ελλάδα συνολικής αξίας 48.313.000Ευρώ, στην Κεντρική Ελλάδα 
17.681.000Ευρώ, ενώ στην υπόλοιπη χώρα 17.681.000Ευρώ. Στην τέταρτη θέση είναι η 
Κύπρου Leasing, οι εργασίες της οποίας ανήλθαν στη Β. Ελλάδα σε 27.644.000Ευρώ, 
στην Κεντρική Ελλάδα σε 19.350.000Ευρώ και στην υπόλοιπη χώρα σε 
8.292.000Ευρώ.9 
 

 
 
ΚΕΦΑΛΑΙΟ ∆ΕΥΤΕΡΟ:  ΝΟΜΟΘΕΤΙΚΟ ΠΛΑΙΣΙΟ  
 
 
 
2.1. Το νοµοθετικό πλαίσιο της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης στην 
Ελλάδα: 
 
     Η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης γίνεται µεταξύ ειδικευµένης εταιρίας και επιχείρησης ή 
επαγγελµατία της χρήσης κινητού πράγµατος και ταυτόχρονα του δικαιώµατος είτε αγοράς είτε 
ανανέωσης της µίσθωσης για ορισµένο χρόνο. 
     Οι ειδικευµένες εταιρίες στις συµβάσεις leasing ιδρύονται µε αυτό τον αποκλειστικό σκοπό 
και κατόπιν ειδικής άδειας της Τράπεζας της Ελλάδος, άδεια η οποία είναι απαραίτητη και στην 
περίπτωση εγκατάστασης στην Ελλάδα παρόµοιων αλλοδαπών εταιριών. 
     Το καταβεβληµένο µετοχικό κεφάλαιο των εταιριών leasing απαιτείτε να είναι ίσο προς το 
κεφάλαιο σύστασης ανώνυµης τραπεζικής εταιρίας (12.000.000 euro) ή προς το ήµισυ αυτού, 
όταν την πλειοψηφία του κατέχουν µία ή περισσότερες τράπεζες. 
     Τέλος, οι µετοχές των εταιριών αυτών είναι ονοµαστικές, ενώ την εποπτεία επί των εταιριών 
αυτών ασκεί η Τράπεζα της Ελλάδος.  
     Η σύµβαση leasing καταρτίζεται εγγράφως και καταχωρείτε στο βιβλίο του άρθρου 5 του 
Ν∆1038/1949 του Πρωτοδικείου της κατοικίας ή της έδρας του µισθωτή και του Πρωτοδικείου 
Αθηνών και η διάρκειά της είναι πάντοτε ορισµένη και ποτέ µικρότερη των τριών ετών. Καθ’ όλη 
την διάρκεια της µίσθωσης το πράγµα ασφαλίζεται κατά κινδύνων τυχαίας καταστροφής ή 
χειροτερεύσεως, ενώ, τρίτα πρόσωπα δεν µπορούν να ασκήσουν κυριότητα ή άλλο 
εµπράγµατο δικαίωµα επί του αντικειµένου της. Για τον καθορισµό του µισθώµατος και του  
τιµήµατος αγοράς του πράγµατος από το µισθωτή, επιτρέπεται η συνοµολόγηση ρητρών 
επιτοκίου ή είδους ή αξίας συναλλάγµατος ή συνδυασµός των τριών. 
     Σε περίπτωση αγοράς του µισθίου πριν παρέλθει διετία από την έναρξη της µίσθωσης, ο 
µισθωτής οφείλει να καταβάλλει όλους τους φόρους και τις επιβαρύνσεις υπέρ του δηµοσίου 
κ.τ.λ. που αντιστοιχούν στην απόκτηση καινούριων πραγµάτων. 
     Απαλλάσσονται από κάθε φόρο και εισφορά πλην του φόρου εισοδήµατος και του ΦΠΑ τα 
µισθώµατα και το τίµηµα πώλησης των µισθωµένων πραγµάτων, τα δικαιώµατα των 

                                                 
9 Πηγή: ∆ιαδικτυακός Ιστότοπος της εφηµερίδας Καθηµερινής, Οικονοµικό άρθρο Leasing: Αττική - Θεσσαλονίκη κρατούν 
τα σκήπτρα, της Θεοδώρας Λιακοπούλου. 
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συµβολαιογράφων για την κατάρτιση των συµβάσεων προσδιορίζονται στα κατώτατα όρια, ενώ, 
τα µισθώµατα που καταβάλλονται προς τις εταιρίες leasing θεωρούνται λειτουργικές δαπάνες 
και εκπίπτουν από τα ακαθάριστα έσοδα του µισθωτή. 
     Οι εταιρίες leasing έχουν δικαίωµα να διενεργούν αποσβέσεις στα µίσθια ίσες προς τις 
αποσβέσεις που θα είχε δικαίωµα να υπολογίσει ο µισθωτής, εάν προέβαινε στην αγορά τους 
ως καινούριων. 
     Φορολογικές εκπτώσεις για τον εξοπλισµό που χρησιµοποιείται µε συµβάσεις 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης προβλέπονται στο Ν1262/82 και στους αναπτυξιακούς νόµους 
1892/1990, στον 2601/1998 και στον 3219/2004, υπό τον όρο διάρκειας της σύµβασης leasing 
από 10 έτη και άνω και όταν η κυριότητα θα περιέρχεται στον µισθωτή µετά τη λήξη της 
σύµβασης. 
     Από κάθε φόρο ή τέλος απαλλάσσονται οι συµβάσεις δανεισµού από τράπεζες των εταιριών 
leasing καθώς και οι συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης µεταξύ των εταιριών αυτών και 
ξένων προµηθευτών τους.  
     Οι εταιρίες leasing επιτρέπεται να καταρτίζουν ειδικό αποθεµατικό κάλυψης επισφαλών 
απαιτήσεων µε την κράτηση από τα καθαρά έσοδα ποσού που αντιστοιχεί στο 2% των 
ανείσπρακτων στο τέλος κάθε έτους µισθωµάτων.  
 

 
 
 
 
2.2. Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση (leasing) και η θεσµοθέτησή 
της στο Εξωτερικό (Η.Π.Α. - Ε.Ο.Κ): 
 

     Μετά από ορισµένες προσπάθειες για ένα λιγότερο απλοϊκό ορισµό της χρηµατοδοτικής 
µισθώσεως, που έγιναν από το ∆ιεθνές Ινστιτούτο για την ενοποίηση του ιδιωτικού ∆ικαίου, δεν 
κατέληξαν σε περισσότερο ικανοποιητικές διατυπώσεις. 
     Προκύπτει, όµως από τον περιγραφικό αυτόν ορισµό, ότι πρόκειται για τριµερή ενοχική 
σύµβαση οικονοµικού περιεχοµένου η οποία, καθώς γεννήθηκε και αναπτύχθηκε ως θεσµός 
στις ΗΠΑ χώρα της αγγλοσαξονικής οικογένειας δικαίου, δεν νοµοθετήθηκε και δεν 
προσδιορίστηκε εννοιολογικά παρά µόνο εθιµικά από τη συναλλακτική πρακτική κατά τρόπο 
µάλιστα εξελικτικό. 
     Με την εισαγωγή του θεσµού στις ευρωπαϊκές χώρες ανέκυψε η ανάγκη αφ’ ενός µεν να 
δοθεί ορισµός της συµβάσεως χρηµατοδοτικής µισθώσεως, αφ’ εταίρου δε να τεθούν οι 
κανόνες που διέπουν το περιεχόµενο της συµβάσεως. 
     Στη Γαλλία οι χρηµατοδοτικές µισθώσεις (CREDIT-BAIL) ορίζονται ως δικαιοπραξίες που 
αφορούν µισθώσεις επιχειρησιακού εξοπλισµού, ο οποίος αγοράζεται. 
     Ειδικά και εν’ όψει συγκεκριµένης µισθώσεως από επιχειρήσεις που διατηρούν την 
κυριότητα αυτού του εξοπλισµού, όταν ως περιεχόµενο της δικαιοπραξίας προβλέπεται η 
ευχέρεια του µισθωτή να αποκτήσει κατά κυριότητα το µισθωµένο αγαθό, αντί µιας 
συµφωνηµένης τιµής, για τον καθορισµό της οποίας συνυπολογίζονται τουλάχιστον µερικά οι 
χρηµατικές καταβολές, που έχουν γίνει ως µισθώµατα. 
     Η Βελγική νοµοθεσία, ασχολείται περισσότερο µε τους κανόνες που διέπουν την σύµβαση, 
για να την προσδιορίσει µέσω των κανόνων αυτών και ορίζει ως προϋπόθεση ότι ο χρόνος της 
συµβάσεως οφείλει να συµπίπτει µε την οικονοµική διάρκεια της ζωής του µισθούµενου 
πράγµατος, και ότι η συµφωνία θα περιέχει υποχρεωτικά δικαίωµα προαιρέσεως (OPTION) του 
 µισθωτή, για αγορά του µισθίου σε τιµή ίση περίπου προς την εµπορική ή υπολειµµατική αξία 
του αντικειµένου κατά την λήξη της µισθώσεως. 
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     Το Ιταλικό δίκαιο, δίνει µεν ορισµό της χρηµατοδοτικής µισθώσεως χωρίς όµως να 
ρυθµίζεται ειδικότερα η σύµβαση. 
      Στη Γερµανία, η χρηµατοδοτική µίσθωση υπάγεται στις γενικές διατάξεις του Αστικού 
Κώδικα που ρυθµίζουν την µίσθωση καθώς και στις ειδικές διατάξεις του νόµου του 1977 που 
ρυθµίζει τις εµπορικές συµβάσεις. 
      Στις ΗΠΑ µε την εξάπλωση του θεσµού προέκυψε η ανάγκη ορισµένων ρυθµίσεων, είτε από 
τα πολιτειακά δίκαια, είτε από τον Ενιαίο Εµπορικό Κώδικα που ισχύει σε όλες τις πολιτείες 
εκτός τις Λουιζιάνας, ο οποίος δίνει ιδιαίτερη έµφαση στη διάκριση µεταξύ αληθούς και µη 
αληθούς χρηµατοδοτικής µισθώσεως. Η διάκριση αυτή συνίσταται στο αν η σύµβαση περιέχει 
δικαίωµα προαιρέσεως του µισθωτή να αγοράσει το µίσθιο πράγµα οπότε πρόκειται για µη 
αληθή σύµβαση µισθώσεως, την οποία ο κώδικας θεωρεί πώληση ή µίσθωση, µε σκοπό 
παροχής ασφαλείας στην οποία δεν εφαρµόζονται οι διατάξεις προστασίας των δικαιωµάτων 
της κυριότητας του εκµισθωτή, παρά µόνον ύστερα από την τήρηση ορισµένων διατυπώσεων 
που επιβάλλει ο Ενιαίος Εµπορικός Κώδικας, για την κατοχύρωση των εµπράγµατων 
δικαιωµάτων του εκµισθωτή. 
     Εξάλλου οι αληθείς µισθώσεις απολαµβάνουν ορισµένων ευεργετηµάτων σε περιπτώσεις 
υπερηµερίας και παραβάσεων της συµβάσεως από τον µισθωτή. 
     Στη Μεγάλη Βρετανία, η χρηµατοδοτική µίσθωση διέπεται από τους κανόνες του κοινού 
δικαίου, που διέπουν την µίσθωση κινητών και από ορισµένες διατάξεις του θετικού δικαίου που 
διέπουν την καταναλωτική πίστη και τους αθέµιτους συµβατικούς όρους, ενώ εξ’ άλλου γενικά 
γίνεται δεκτό ότι η χρηµατοδοτική µίσθωση επιτελεί την ίδια λειτουργία µε την πώληση υπό 
αίρεση ή µε την πώληση µε ενέχυρο. 
     Οι συµβαλλόµενοι δεν θεωρούν ότι το µίσθιο πράγµα θα έχει αξία άλλη από τη συµβολική 
κατά τη λήξη της µισθώσεως και η παρακράτηση της κυριότητας από τον εκµισθωτή-εξαιρέσει 
ορισµένων φορολογικών επιπτώσεων- είναι στην πραγµατικότητα µία µορφή ασφαλείας.                    
Είναι συνεπώς, προφανές, ότι οι νοµοθετικές ρυθµίσεις, τόσο στις ΗΠΑ όσο και στις 
ευρωπαϊκές χώρες, έχουν επίκεντρο και ρυθµίζουν το είδος της χρηµατοδοτικής µισθώσεως 
που ονοµάζεται ‘’ FINANCIAL LEASE’’ στην Αγγλία ‘’TRUE’’ ή ‘’NON TRUE LEASE’’ στην 
Αµερική ‘’CREDIT-BAIL’’ στην Γαλλία και το Βέλγιο ‘’FINANZIERUNGS LEASING’’, στη 
Γερµανία, όπως το είδος αυτό της χρηµατοδοτικής µισθώσεως. 
     Το Γαλλικό σύστηµα του νόµου της 2.7.1966 προβλέπει δύο διατυπώσεις δηµοσιότητας:    α) 
την καταχώρηση της συµβάσεως σε ειδικό βιβλίο του εµποροδικαίου ή του πρωτοδικείου της 
έδρας του µισθωτή, ύστερα από αίτηση του εκµισθωτή και β) την υποχρεωτική ειδική αναγραφή 
των ετήσιων και των ανοικτών µισθωµάτων στον ισολογισµό του µισθωτή. 
     Η τήρηση των διατυπώσεων αυτών, παρέχει στον εκµισθωτή το δικαίωµα, να αναζητήσει το 
πράγµα και να αντιτάξει το δικαίωµα της κυριότητας, ακόµη και έναντι του καλώς πίστεως 
τρίτου. 
     Στη Γερµανία όπου το θέµα της χρηµατοδοτικής µισθώσεως, θεωρείτε ότι καλύπτεται από τις 
διατάξεις του Αστικού Κώδικα (B.G.B.), περί αστικής µισθώσεως και πωλήσεις µε πίστωση του 
τιµήµατος, η απουσία του συστήµατος δηµοσιότητας, οδήγησε την πρακτική στην διατύπωση 
πολύπλοκων συµβολαίων, όπου οι διατάξεις ενδοτικού δικαίου του B.G.B. ρυθµίζονται- όπως 
είναι φυσικό- από τα συµβαλλόµενα µέρη κατά τρόπο ποικίλο. 
     Το κύρος των συµβολαίων αυτών, ως προς τις ιδιότυπες ρυθµίσεις εµπράγµατου και 
ενοχικού χαρακτήρα, µε τις οποίες σκοπείτε η προστασία του δικαιώµατος κυριότητας του 
εκµισθωτή, έναντι του µισθωτή και των καλής πίστεως τρίτων, που αποκτούσαν από τον 
τελευταίο εµπράγµατα δικαιώµατα στο µίσθιο εξοπλισµό, αµφισβητήθηκε ζωηρά από τη 
νοµολογία µε την εισαγωγή του νόµου περί γενικών εµπορικών όρων του 1977 ο οποίος, 
 προκειµένου να προασπίσει τα συµφέροντα των καταναλωτών, απαγόρευσε την τροποποίηση 
των διατάξεων ενδοτικού δικαίου, του Γερµανικού Αστικού Κώδικα µε συµφωνία των µερών,  
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όταν η σύµβαση δεν ήταν αποτέλεσµα διµερών διαπραγµατεύσεων, αλλά σύµβαση 
προσχωρήσεως που είχε διατυπωθεί µε έντυπους όρους γενικής εφαρµογής. 
     Ήδη όµως η νοµολογία του ανώτατου οµοσπονδιακού ακυρωτικού δικαστηρίου, 
προσανατολίζεται προς την αποδοχή ορισµένων αποκλίσεων από την παραπάνω γενική αρχή, 
ειδικά για τις συµβάσεις χρηµατοδοτικής µισθώσεως, ώστε να είναι δυνατή η συµβατική 
διατήρηση της αυτοτέλειας του κινητού. 
     Το Αγγλικό δίκαιο δεν παρέχει ειδική προστασία του εκµισθωτή, στην περίπτωση που ο 
µισθούµενος εξοπλισµός χαρακτηρίζεται ως συστατικό του κύριου πράγµατος και το πρόβληµα 
αντιµετωπίζεται µε τυπικές δηλώσεις του µισθωτή, που περιλαµβάνονται στις µισθωτικές 
συµβάσεις, µε τις οποίες αναγνωρίζεται το δικαίωµα  αφαιρέσεως του πράγµατος, ή ο µισθωτής 
αναλαµβάνει υποχρέωση να µη χορηγήσει εµπράγµατο δικαίωµα υποθήκης στο ακίνητο όπου 
εγκαθίσταται ο εξοπλισµός. 
     Οι συµφωνίες όµως αυτές έχουν καθαρά ενοχικό χαρακτήρα και δεν λειτουργούν INREM. 
Στις ΗΠΑ το πρόβληµα αντιµετωπίζεται µε νοµοθετηµένες διατυπώσεις δηµοσιότητας. Η µη 
τήρηση των διατυπώσεων δηµοσιότητας στις ΗΠΑ επιβάλλεται µόνο στις ‘’µη αληθείς’’ 
χρηµατοδοτικές µισθώσεις που θεωρούνται πλάσµα δικαίου πωλήσεις και συνεπώς το 
προστατευµένο δικαίωµα είναι δικαίωµα εµπράγµατης ασφάλειας µόνον παρά δικαίωµα 
κυριότητας. 
     Οι ‘’αληθείς’’ χρηµατοδοτικές µισθώσεις δεν υπάγονται στις διατυπώσεις του U.C.C. και το 
δικαίωµα του εκµισθωτή προστατεύεται βάσει των γενικών διατάξεων. 
     Η Γερµανική θεωρία δέχεται ότι νοµική βάση των αγώνων είναι είτε η εκχώρηση προς τον 
µισθωτή εκ των προτέρων των δικαιωµάτων του εκµισθωτή κατά του προµηθευτή, τα οποία 
απορρέουν από την σύµβαση πωλήσεως είτε η εντολή προς τον µισθωτή να ασκήσει τις 
αξιώσεις που απορρέουν από την σύµβαση πωλήσεως, είτε η εντολή προς τον µισθωτή να 
ασκήσει τις αξιώσεις που απορρέουν από τα παραπάνω δικαιώµατα του εκµισθωτή. 
     Η Γαλλική θεωρία, αντίθετα κυµαίνεται µεταξύ υποκατάστασης, εκτάξεως, συµβάσεως υπέρ 
τρίτου και πληρεξουσιότητας. 
     Στην Αγγλία η απαλλαγή του εκµισθωτή από την υποχρέωση αποζηµιώσεως του µισθωτή, 
θεωρείται ότι είναι δυνατόν να γίνει µόνο για την περίπτωση της αµέλειας και µόνο κατά κρίση 
λογικού ανθρώπου ιδίως δε όταν ο εκµισθωτής δεν αναµιγνύεται στην διαδικασία της επιλογής 
και προµήθειας του εξοπλισµού. 
     Εξ’ άλλου συµβατική απαλλαγή δεν χωρεί σε περιπτώσεις όπου ο νόµος καθιερώνει 
αντικειµενική ευθύνη του κυρίου του εξοπλισµού π.χ. ευθύνη αποζηµιώσεως για ρύπανση ή 
µόλυνση. 
     Στις ΗΠΑ το κριτήριο της διακρίσεως µεταξύ ‘’αληθών’’ και ‘’µη αληθών’’ χρηµατοδοτικών 
µισθώσεων, εµφανίζεται και προκειµένου να αντιµετωπιστεί η απαλλαγή του εκµισθωτή από τις 
ευθύνες του πωλητή έναντι του µισθωτή. 
     Έτσι στις ‘’µη αληθείς’’ χρηµατοδοτικές µισθώσεις, όπου ο εκµισθωτής λογίζεται πωλητής, ο 
νόµος καθιερώνει τεκµήριο ευθύνης του εκµισθωτή, ότι το µίσθιο έχει τις ιδιότητες που έχουν 
συµφωνηθεί είτε ρητά είτε σιωπηρά και συνεπώς ο εκµισθωτής είναι υποχρεωµένος, να 
αποζηµιώσει τον µισθωτή για κάθε παράβαση της συµβάσεως, ή για κάθε ζηµιά του προσώπου 
(σωµατικές βλάβες) ή της περιουσίας του µισθωτή που προξενούνται από το πράγµα. 
     Η πρόσφατη νοµολογία των αµερικάνικων δικαστηρίων, δέχεται ότι το τεκµήριο ευθύνης του 
εκµισθωτή ισχύει ‘’κατ’ αναλογία’’ και στις ‘’αληθείς µισθώσεις’’, αλλά δέχεται επίσης ότι η 
ευθύνη του χρηµατοδότη εκµισθωτή είναι ελαττωµένη, έναντι της ευθύνης του προµηθευτή-
εκµισθωτή.  
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2.3. Η Ενοποίηση του ∆ικαίου της Χρηµατοδοτικής Μισθώσεως: 
 
 
     Η σοβαρότερη και πληρέστερη ίσως αντιµετώπιση της νοµοθετικής ρυθµίσεως της 
χρηµατοδοτικής µισθώσεως, έχει γίνει στα πλαίσια της ενοποιήσεως του Ιδιωτικού 
∆ικαίου. 
     Το ∆ιεθνές Ινστιτούτο Ενοποιήσεως του Ιδιωτικού ∆ικαίου έχει καταρτιστεί από το 
έτος 1980, Σχέδιο ∆ιεθνούς Συνθήκης για την θέσπιση Ενιαίων Κανόνων 
Χρηµατοδοτικών Μισθώσεων, αποκλειστικά διεθνών συναλλαγών που ρυθµίζει τα εξής 
κύρια θέµατα: 
     Το άρθρο 1 του σχεδίου της συνθήκης χρηµατοδοτικών µισθώσεων ορίζει το είδος 
των δικαιοπραξιών, που ρυθµίζονται και τον γεωγραφικό χώρο εφαρµογής των ενιαίων 
κανόνων, τονίζοντας αφ’ ενός µεν τον τριµερή χαρακτήρα της συµβάσεως, αφ’ ετέρου δε 
ενοποιώντας τις δύο επί µέρους συµβάσεις, δηλ. αγοραπωλησία και µίσθωση σε µία 
σύνθετη δικαιοπραξία. 
     Ιδιαίτερη σηµασία αποδίδεται στην επιλογή του εξοπλισµού από τον µισθωτή ώστε 
από τον συνδυασµό των διατάξεων των άρθρων 1 παρ.1 εδ. β,6 και 7 του σχεδίου, 
ανακαθιερώνεται υπό ορισµένες προϋποθέσεις, η απαλλαγή του εκµισθωτή, από την 
συνήθη ευθύνη των αστικών µισθώσεων για τις συµφωνηθείσες ιδιότητες ή για τα 
ελαττώµατα του πράγµατος και η καθιέρωση ενεργητικής νοµιµοποιήσεως του µισθωτή 
σε αγωγές κατά του προµηθευτή, που έχουν αντικείµενο την αποζηµίωσή του για θετική 
και αρνητική ζηµιά λόγω υπερηµερίας του προµηθευτή ή λόγω κεκρυµµένων 
ελαττωµάτων του πράγµατος ή τέλος λόγω αδυναµίας παροχής του προµηθευτή. 
     Η αναφορά του Σχεδίου στον οικονοµικό όρο ‘’απόσβεση’’ ‘’AMORTISATION’’ του 
µισθίου εξοπλισµού για να προσδιορίσει την διάρκεια της συµβάσεως, τονίζει ιδιαίτερα 
τον οικονοµικό χαρακτήρα της συµβάσεως χρηµατοδοτικής µισθώσεως, αλλά και εισάγει 
µία εξωνοµική αοριστία, προκειµένου να αποφύγει τη σκόπελο της συγχύσεως µεταξύ 
αποσβέσεως του κεφαλαίου και αποσβέσεως του αντικειµένου. 
     Η τριµερής ιδιόµορφη σχέση των συµβαλλόµενων µερών στη σύµβαση της 
χρηµατοδοτικής µισθώσεως, εµφανίζεται ότι µόνο κατά την κατάρτιση της συµβάσεως, 
αλλά και κατά την διάρκειά της, µε την έννοια ότι ο προµηθευτής και ο εκµισθωτής δεν 
µπορούν να µεταβάλλουν τους όρους της πωλήσεως του εξοπλισµού, χωρίς την 
προηγούµενη έγκριση του µισθωτή, αλλά ούτε ο τελευταίος δικαιούται να µεταβάλει την 
αρχική παραγγελία προς τον προµηθευτή, ιδίως τις προδιαγραφές του εξοπλισµού, 
χωρίς την προηγούµενη έγκριση του εκµισθωτή. 
     Το πρόβληµα της προστασίας του δικαιώµατος κυριότητας του εκµισθωτή, από τους 
τυχόν καλόπιστους τρίτους, που αποκτούν είτε κυριότητα, είτε άλλα εµπράγµατα 
δικαιώµατα ( π.χ. ενέχυρο ή υποθήκη σε συστατικά ή παραρτήµατα) στο µίσθιο πράγµα 
από τον µη κύριο µισθωτή, αντιµετωπίζεται από το Σχέδιο µε µία έµµεση παρότρυνση 
προς τις εθνικές νοµοθεσίες να καθιερώσουν σύστηµα δηµοσιότητας των 
χρηµατοδοτικών µισθώσεων. 
     Το άρθρο 4 του Σχεδίου προβλέπει ότι το δικαίωµα κυριότητας του εκµισθωτή, 
αντιτάσσετε έναντι του καλόπιστου τρίτου, υπό την προϋπόθεση ότι ο µισθωτής, έχει 
υποβληθεί στις διατυπώσεις δηµοσιότητας της χώρας της έδρας του µισθωτή. 
Σε αντίθετη περίπτωση ή στην περίπτωση που δεν έχουν θεσπισθεί διατυπώσεις 
δηµοσιότητας, ο εκµισθωτής φέρει το βάρος αποδείξεως της κακής πίστεως του τρίτου. 
Εξάλλου µε το ίδιο πνεύµα, αλλά και µε τολµηρή τοµή στο σύστηµα ιδιοκτησίας 
πράγµατος -συστατικού- παραρτήµατος, το Σχέδιο παρέχει στον εκµισθωτή δικαίωµα 
αποχωρισµού του µίσθιου πράγµατος, καθιερώνει όµως και υποχρέωση αποζηµιώσεως 
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προς τον κατά χρόνο αφαιρέσεως τυχόν τρίτο ιδιοκτήτη του κύριου πράγµατος, για 
ζηµιές που προξενούνται από την αφαίρεση στο κύριο πράγµα. 
     Η ιδιότυπη θέση του εκµισθωτή ως επιχειρηµατία-χρηµατοδότη, ο οποίος διόλου δεν 
έχει το ANIMUS να είναι κύριος του µίσθιου αντικειµένου (γιατί αυτό το ANIMUS το έχει ο 
µισθωτής που χρειάζεται, διαλέγει, παραγγέλλει και κατέχει το µίσθιο), αναγνωρίζεται 
από το σχέδιο, το οποίο τον απαλλάσσει από την δικαιοπρακτική και αδικοπρακτική 
ευθύνη που θα είχε υπό οµαλές συνθήκες ο κύριος του µισθίου. 
Εξαίρεση καθιερώνεται µόνο για την περίπτωση, στην οποία ο εκµισθωτής δεν είχε 
εξουσία διαθέσεως. 
     Από πλευράς δικονοµικού, το Σχέδιο εισάγει µια τολµηρή καινοτοµία, 
αναγνωρίζοντας στον µισθωτή το δικαίωµα να στραφεί κατά του πωλητή και δεν είναι 
συµβαλλόµενος στη σύµβαση πωλήσεως, καθώς και για την έλλειψη των ιδιοτήτων που 
έχουν συµφωνηθεί ή και για κεκρυµµένα ελαττώµατα. 
     Ως επακόλουθο αυτών των ασυνήθιστων ρυθµίσεων ο µισθωτής δεν έχει δικαίωµα 
να αρνηθεί την αντιπαροχή του, δηλ. την καταβολή των µισθωµάτων στον εκµισθωτή, 
ως συνέπεια των απαιτήσεών του της προηγούµενης παραγράφου, εκτός εάν αποδείξει 
ότι ευθύνεται ο εκµισθωτής γι’ αυτές και ότι η ζηµιά που προέρχεται από τις πράξεις ή 
παραλείψεις του εκµισθωτή. 
     Παρέχεται, εξάλλου, στον µισθωτή η ευχέρεια να καταγγείλει την χρηµατοδοτική 
µίσθωση να υπαναχωρήσει από την σύµβαση και να ζητήσει επιστροφή των 
µισθωµάτων, χωρίς άλλο δικαίωµα αποζηµιώσεως, εξαιρέσει των περιπτώσεων όπου 
καθιερώνεται ευθύνη του εκµισθωτή. 
     Οι περιπτώσεις παραβάσεως της συµβάσεως από τον µισθωτή αντιµετωπίζονται 
λιγότερο πρωτοποριακά και τα δικαιώµατα που αναγνωρίζει το σχέδιο στον εκµισθωτή 
είναι οι κλασσικές φόρµουλες καταγγελίας της συµβάσεως, αποδόσεως του µισθίου, 
αναζητήσεως των άληκτων και των ληξιπρόθεσµων µισθωµάτων, ύστερα όµως από 
προειδοποίηση και προθεσµία, µέσα στην οποία ο µισθωτής δικαιούται να άρει την 
παράβαση, που προφανώς και κυρίως ανάγεται στην καθυστέρηση των µισθωµάτων. 
     Η άλλη πιθανή παράβαση της συµβάσεως εκ µέρους του µισθωτή, η µερική ή ολική 
δηλαδή καταστροφή του µισθίου, αντιµετωπίζεται µε την καθιέρωση υποχρεώσεως 
αποζηµιώσεως στην περίπτωση αυτή, εξαιρουµένων των φθορών από την συνήθη 
χρήση του πράγµατος. 
     Η µεταβολή του προσώπου του εκµισθωτή προβλέπεται, τέλος ως γεγονός, που δεν 
επηρεάζει την φύση της συµβάσεως της χρηµατοδοτικής µισθώσεως, ενώ η µεταβολή 
του προσώπου του µισθωτή τεκµαίρεται, σιωπηρά ως γεγονός που πρέπει να εµπίπτει 
στους σκοπούς της χρηµατοδοτικής µισθώσεως δηλ. επιχειρηµατικούς ή 
επαγγελµατικούς. 
     Είναι φανερό από τα παραπάνω, ότι το σχέδιο λύνει ορισµένα από τα προβλήµατα 
που έχουν αντιµετωπίσει οι εθνικές νοµοθεσίες και κυρίως οι συµβαλλόµενοι από την 
απουσία ειδικής νοµοθεσίας σε σχέση µε τον θεσµό. Ιδιαίτερα, η καθιέρωση του 
συστήµατος δηµοσιότητας, η κατάργηση του τεκµηρίου κυριότητας από την κατοχή 
κινητού, η απαλλαγή του εκµισθωτή από την δικαιοπρακρική και αδικοπρακτική ευθύνη, 
η αναγνώριση ευθέως δικαιώµατος αγωγής κατά του πωλητή, από το µισθωτή, 
προσδιορίζουν µε σαφήνεια και ακρίβεια τα κενά δικαίου που εµφανίζουν οι εθνικές 
νοµοθεσίες στα παραδοσιακά σχήµατα µισθώσεων και τις αναγκαίες προσαρµογές. 
Προκειµένου να λειτουργήσει ο θεσµός ως όργανο χρηµατοδοτήσεως και επενδυτικής 
δραστηριότητας. 10    
 

                                                 
10 Βασίλειος Π. Γαλάνης Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα µας, εκδόσεις 
Αθ.Σταµούλη 2000 δεύτερη έκδοση, σελίδα 37. 
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2.4. Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση σε συνδυασµό µε 
Αναπτυξιακούς Νόµους:  
 
     Ο αναπτυξιακός νόµος 2601/98 επιτρέπει τη χρηµατοδοτική µίσθωση για την 
απόκτηση της χρήσης καινούριου σύγχρονου µηχανολογικού εξοπλισµού. 
 
     Τα είδη της ενίσχυσης µπορούν να πάρουν τις κάτωθι µορφές: 

•    Επιδότηση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης, η οποία συνίσταται στην κάλυψη 
από το ∆ηµόσιο τµήµατος των καταβαλλόµενων µισθωµάτων 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

•    Φορολογική απαλλαγή µε το σχηµατισµό ισόποσου αφορολόγητου 
αποθεµατικού, ύψους µέχρι ενός ποσοστού ή του συνόλου της αξίας της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

 
Τρόπος λειτουργίας: 

•    Χρηµατοδοτείται όλη η αξία του εξοπλισµού.  
•    Η επιδότηση µισθώµατος υπολογίζεται στην αξία του εκµισθωµένου 

εξοπλισµού. 
•    Το ποσοστό της επιδότησης είναι ίσο προς το ποσοστό επιχορήγησης που 

ορίζεται στην περιοχή δραστηριότητας του µισθωτή. 
•    Η επιδότηση καταβάλλεται µετά την εγκατάσταση και την πιστοποίηση 

έναρξης της παραγωγικής λειτουργίας του εξοπλισµού και µετά την πληρωµή 
των µισθωµάτων από την επιχείρηση, ανά τρίµηνο. 

•    Η επιδότηση υπολογίζεται επί του τµήµατος της αξίας κτήσεως του 
εξοπλισµού, το οποίο εµπεριέχεται στο εκάστοτε καταβαλλόµενο µίσθωµα. Σε 
περίπτωση που η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης προβλέπει καταβολή 
µισθωµάτων σε διαστήµατα µικρότερα του τριµήνου, η καταβολή της 
επιδότησης γίνεται ανά τρίµηνο. 

•    Τα ποσά της επιδότησης χρηµατοδοτικής µίσθωσης που εισπράττει η 
επιχείρηση µειώνουν το ποσό των δαπανών χρηµατοδοτικής µίσθωσης που 
αφαιρούνται από τα ακαθάριστα έσοδα της επιχείρησης για να υπολογισθούν 
τα καθαρά κέρδη που φορολογούνται. 

•    Ο εξοπλισµός µετά τη λήξη της µίσθωσης θα περιέχεται στην κυριότητα της 
επιχείρησης. 

∆ιάκριση των επενδυτικών φορέων:  

•    Νέοι φορείς: Νεοϊδρυόµενες εταιρικές ή ατοµικές επιχειρήσεις, καθώς και 
εκείνες που υποβάλλουν αίτηση για εφαρµογή των ενισχύσεων του παρόντος 
πριν παρέλθει πενταετία από τη σύστασή τους ή την έναρξη επιτηδεύµατος 
προκειµένου για ατοµικές επιχειρήσεις.     

                   - Είδη ενίσχυσης: Επιδότηση χρηµατοδοτικής µίσθωσης & Φορολογική           
απαλλαγή.  

•    Παλαιοί φορείς: Εκείνες που υποβάλλουν αίτηση για εφαρµογή των 
ενισχύσεων του παρόντος µετά την πάροδο της πενταετίας από την σύστασή 
τους ή την έναρξη επιτηδεύµατος προκειµένου για ατοµικές επιχειρήσεις. 

                  - Είδη ενίσχυσης: Φορολογική απαλλαγή.11                                                                
                                                 
11 Πηγή: EFG-Eurobank Leasing, Κος ΕΠΙΤΡΟΠΑΚΗΣ ΓΕΩΡΓΙΟΣ. 
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Κίνητρα από τον νέο Αναπτυξιακό Νόµο: 
 
     Ο συγκεκριµένος νόµος προβλέπει την επιδότηση µισθωµάτων ή τη δηµιουργία 
αφορολόγητων αποθεµατικών για επενδύσεις σε κινητά µε χρηµατοδοτική µίσθωση. 
     Αν και στο νόµο αυτόν υπάγονται επιχειρήσεις που δραστηριοποιούνται σε όλους τους 
τοµείς της οικονοµίας, ωστόσο χρήση του γίνεται µόνον από τις µεγάλες οικονοµικές µονάδες, 
καθώς οι µικρότερες αντιµετωπίζουν δυσκολία προκειµένου να λάβουν τις απαραίτητες 
εγκρίσεις. 
     Πάντως, µε τις τελευταίες τροποποιήσεις της νοµοθεσίας και οι µικρότερου µεγέθους 
εταιρείες µπορούν µέσω του Leasing και του φορολογικού αποθεµατικού τους να 
πραγµατοποιήσουν αποσβέσεις των επενδύσεών τους. ∆ηλαδή, αν από τα κέρδη τους 
διαθέσουν ποσοστό έως 35% για τη δηµιουργία φορολογικού αποθεµατικού και 
πραγµατοποιήσουν την επένδυσή τους µέσω Leasing, τότε πραγµατοποιούν και την απόσβεσή 
της στη διάρκεια τριών έως πέντε ετών (όσο δηλαδή διαρκεί η σύµβαση της χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης). 
 
     Στον αναπτυξιακό νόµο υπάγονται οι εξής επιχειρηµατικές δραστηριότητες: 
 
- Εκείνες στον πρωτογενή τοµέα (π.χ. θερµοκήπια, κτηνοτροφικές µονάδες, επιχειρήσεις 
ιχθυοκαλλιέργειας). 
 
- Στον δευτερογενή τοµέα (µεταποιητικές µονάδες). 
 
- Στον τριτογενή. 
 
- Στον τουρισµό. Ειδικά σε αυτήν τη κατηγορία αυξάνεται το µέγιστο ενισχυόµενο ποσό στο 
ύψος των 10 εκατ. ευρώ. 
 
 
 
2.5. Η Νοµική φύση του θεσµού της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης: 
 
      
      Η Χρηµατοδοτική µίσθωση ως θεσµός θεωρούµε ότι δεν µπορεί να ταυτιστεί ούτε µε το 
θεσµό της κοινής µίσθωσης αλλά ούτε και µε το θεσµό της "µίσθωσης - πώλησης" γιατί 
χαρακτηρίζεται από µια µοναδική χαρακτηριστική ιδιότητα, η οποία είναι η χρηµατοδοτική φύση 
της συναλλαγής που διαδραµατίζεται. Αυτό στην ουσία καθιστά τη συµβαλλόµενη Εταιρεία 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης ως "χρηµατοδότη", στην ουσία, της επένδυσης της επιχείρησης που 
θα έχει πελάτη αναλαµβάνοντας ωστόσο και όλα τα παρελκόµενα χρηµατοδοτικά ρίσκα. 
     'Ετσι η Εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, στην ουσία δρώντας ως "χρηµατοδότης - 
επενδυτής", αποσκοπεί στην επικερδή επιστροφή των κεφαλαίων µέσων των δόσεων που 
προκαθορίζονται βάσει σύµβασης αλλά και στην αίσια έκβαση και το πέρας αυτής της 
σύµβασης, δηλαδή, ο πελάτης της να πάρει στην κυριότητά του µετά τη λήξη, το αντικείµενο της 
χρηµατοδοτικής µισθώσεως. Αυτό γιατί η Εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης στην ουσία, 
ελάχιστα ενδιαφέρεται ή καθόλου ως προς την παρακράτηση του µίσθιου γιατί το χρειάζεται 
κυρίως ως εµπράγµατη εξασφάλιση για την όλη διαδικασία και την ακέραια είσπραξη των 
προσυµφωνηµένων της σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Αξίζει να αναφέρουµε ότι η 
ιδιότητα αυτή του αντικειµένου χρηµατοδικής µίσθωσης ως εµπράγµατη εξασφάλιση για την 
Εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, την καθιστά όπως γίνεται εύκολα αντιληπτό και αρµόδια 
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για την κατά τους κανόνες, τακτική εκµετάλλευση αυτού όπως και την διατήρηση αυτού και της 
αξίας του. 
     Άρα, µπορούµε να πούµε ότι αυτές δύο ιδιότητες που αναφέρθηκαν παραπάνω, δηλαδή, ο 
χρηµατοδοτικός χαρακτήρας της πράξης αλλά και η αγορά - "επένδυση" για την απόκτηση του 
µίσθιου διαφοροποιούν το θεσµό της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης από άλλες µορφές µίσθωσης. 
     Χαρακτηριστικά νοµικής φύσεως που περικλύουν µια σύµβαση Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης 
είναι ακόµα: 
     Η Εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης ως εκµισθώτρια εταιρεία δε φέρει καµµία υποχρέωση 
ή ευθύνη όσον αφορά τη διατήρηση και τη καλή χρήση του αντικειµένου Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης και έτσι ούτε είναι συνυπόλογη στα οποιαδήποτε βάρη - έξοδα ή δαπάνες που 
προκύπτουν από αυτό, τόσο έναντι του µισθωτή αλλά όσο και τρίτων τυχόν εµπλεκοµένων. 
     Έτσι εδώ φαίνεται και η διαφορά από τη κοινή µίσθωση που όπως προλέχθηκε δε µπορεί να 
συσχετιστεί µε το θεσµό της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, έτσι ο µισθωτής εδώ, είναι υπεύθυνος 
για την ορθή χρήση του µίσθιου γιατί αυτός, σαν να ήταν ο αγοραστής, φέρει και όλη την ευθύνη 
για τις παρελκόµενες δαπάνες του αντικειµένου της σύµβασης Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, κάτι 
που τον καθιστά υπεύθυνο επίσης και για την εν ανάγκη επιδιόρθωση ή τυχόν αντικατάσταση - 
αναπλήρωση κ.λ.π. του µίσθιου και δε δύναται να απαλλαχθεί του µισθώµατος σε οπιαδήποτε 
τέτοια περίπτωση. 
     Εν αντιθέσει, εάν υπάρχουν συνθήκες και ελαττώµατα νοµικής φύσεως που επιβαρύνουν το 
µίσθιο και είναι σαφώς άγνωστα στο µισθωτή και του αποκλείουν την ορθή και προκαθορισµένη 
βάσει της σύµβασης Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης χρήση, τότε όπως ισχύει και στην κοινή 
Μίσθωση, απαλλάσσεται της καταβολής µισθωµάτων επ' αόριστον η εώς ότου λυθεί το 
πρόβληµα. Επιπροσθέτως, όπως γίνεται εύκολα αντιληπτό, και η µή παράδοση ή η 
καθυστέρηση της παράδοσης του µίσθιου που έχει προσυµφωνηθεί στν σύµβαση, και αυτό έχει 
ως απόρροια την απαλλαγή του µισθωτή από την καταβολή οποιαδήποτε µισθώµατος εώς 
ότου επέλθει εις την κατοχή του το συµφωνηθέν αντικείµενο Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης, ώστε 
να µπορέσει να ασκήσει και τη συµφωνηµένη χρήση αυτού και να είναι υπόχρεος έτσι στην 
καταβολή του µισθώµατος στην εκµισθώτρια Εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης. Το ίδιο 
βέβαια, ισχύει και τις περιπτώσεις όπου έχουµε στο µίσθιο την εµφάνιση ελαττωµάτων ή 
ιδιοτήτων τέτοιων που δεν έχουν συµφωνηθεί στη σύµβαση Leasing και έτσι, έχουµε πάλι 
απαλλαγή µερικής η ολικής, της καταβολής του µισθώµατος από πλευράς µισθωτή. 
,     Τέλος η Εταιρεία Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης όντας ταυτόχρονα εκµισθώτρια αλλά και 
"χρηµατοδότης", όπως είπαµε, του ποσού της αγοράς του µίσθιου της σύµβασης Leasing δε 
δύναται, παραβαίνοντας τις κοινώς παραδεκτές ανα µεταξύ τους υποχρεώσεις, να καταγγείλει 
πρόωρα τη λήξη της σύµβασης και αναλαµβάνοντας το µίσθιο στη κατοχή της να σκοπεύσει να 
πάρει και το υπόλοιπο της µελλοντικής οφειλής, σαν να πρόκειται για κάτι ληξιπρόθεσµο και 
απαιτητό όπως γίνεται γενικότερα στην πίστωση και στα τοκοχρεωλυτικά δάνεια. Αυτό που 
γίνεται είναι, να αποσκοπήσει σε µια απαρχής καθορισµένη αποζηµίωση ώστε να καλύπτεται η 
ζηµία της, κάτι σαν ποινική ρήτρα δηλαδή. 
     Αξίζει να τονίσουµε ότι συγκεκριµένες πράξεις όσο και οι ακόλουθες αυτών, νοµοθετικές 
διατάξεις και ρυθµίσεις επιµένουν στον χαρακτηρισµό της συναλλαγής αυτής ως µίσθωση κάτι 
που θα λέγαµε οφείλεται κυρίως και στην πραγµατική βούληση της τριγωνικής σχέσης των 
αντισυµβαλλόµενων του θεσµού της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης αλλά και στην ίδια τη 
Νοµοθεσία πού όµως θα λέγαµε, διαφοροποιείται εν µέρει εξαιτίας της ολοφάνερης 
ιδιαιτερότητας της Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης.12 
      
 
 

                                                 
12 Επεξεργασία στοιχείων από: Παναγιώτης Κ. Μάζης, Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση - Leasing, Εκδόσεις ∆ίκαιο & 
Οικονοµία Π.Ν. Σακκουλας, 3η Έκδοση Αθήνα 2010 σελίδες 49-61. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΡΙΤΟ: 

 
ΠΑΡΑ∆ΕΙΓΜΑΤΑ ΣΥΓΚΡΙΤΙΚΗΣ ΑΝΑΛΥΣΗΣ 

ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΙΚΗΣ ΜΙΣΘΩΣΗΣ ΚΑΙ ΜΑΚΡΟΧΡΟΝΙΟΥ 
∆ΑΝΕΙΣΜΟΥ - ΛΟΓΙΣΤΙΚΗ ΑΠΕΙΚΟΝΙΣΗ  

 
     Για να µπορέσουµε να αξιολογήσουµε καλύτερα και πιο αντικειµενικά το θεσµό της 
Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης ως εργαλείο επένδυσης, είναι φρόνιµο να παρουσιαστεί µια 
συγκριτική ανάλυση έναντι της κυριότερης µορφής χρηµατοδότησης των επιχειρήσεων όπως 
συνηθίζατε τα τελευταία χρόνια από αρκετές επιχειρήσεις, δηλαδή τον τραπεζικό δανεισµό. 
 
 
 
3.1. Σύγκριση Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης και Τραπεζικού ∆ανεισµού:  
 
 

Εφαρµογή 1η:13 
 
     Προκειµένου ένας επιχειρηµατίας να εκτιµήσει τη σκοπιµότητα προσφυγής στη λύση της 
Χρηµατοδοτικής µίσθωσης, θα πρέπει να είναι σε θέση να υπολογίσει το συνολικό, τελικό γι' 
αυτόν, κόστος της χρηµατοδοτικής µίσθωσης και να το συγκρίνει µε το αντίστοιχο κόστος της 
χρηµατοδότησης µέσω τραπεζικού δανεισµού. 
     Για το πότε η χρηµατοδοτική µίσθωση µπορεί να αποδειχθεί πιο συµφέρον τρόπος 
µίσθωσης/ εκµετάλλευσης για παράδειγµα ενός ακινήτου, το αποτέλεσµα της εν λόγω 
σύγκρισης εκφράζεται µέσω του "Μέσου Μηνιαίου Ενοικίου", δηλαδή του ενοικίου µε το οποίο 
πρέπει η επιχείρηση να µισθώσει το ακίνητο, προκειµένου να έχει το ίδιο χρηµατοοικονοµικό 
κόστος, σε όρους παρούσας αξίας, µε τη χρηµατοδοτική µίσθωση.  
 

 
 

                                                 
13 Πηγή: Επιτροπάκης Γεώργιος, EFG-Eurobank, Τµήµα Leasing. 
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Μεθοδολογία Υπολογισµού: 
 
     Η µεθοδολογία συνίσταται στην κατάστρωση των Ταµιακών Ροών (cash flows) για την κάθε 
περίπτωση, δηλαδή για τον δανεισµό και την χρηµατοδοτική µίσθωση, και στη σύγκριση της 
καθαρής παρούσας αξίας (net present value) της κάθε περίπτωσης. Στην περίπτωση της 
ενοικίασης ακινήτου, εκροές θα είναι τα καταβαλλόµενα µισθώµατα προς τον ιδιοκτήτη του 
ακινήτου ενώ οι εισροές προκύπτουν από την φορολογική έκπτωση των ενοικίων. Στην 
περίπτωση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης, εκροές θα είναι τα καταβαλλόµενα µισθώµατα προς 
την εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης, ενώ εισροές προκύπτουν τόσο από την φορολογική 
έκπτωση των µισθωµάτων (θεωρούνται λειτουργικές δαπάνες) όσο και την αξία που θα έχει το 
ακίνητο όταν στο τέλος της πιστωτικής περιόδου περιέλθει στην κυριότητα της επιχείρησης 
(µελλοντική αξία) και γίνει δικό της περιουσιακό στοιχείο. Ως Μέσο Μηνιαίο Ενοίκιο ορίζεται 
εκείνο το µέσο-σταθµισµένο ενοίκιο που θα πρέπει να βρει η επιχείρηση ώστε η συνολική 
καθαρή παρούσα αξία της ενοικίασης (δανεισµού) να ισούται µε αυτή της χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης (leasing).  
 
 
Συµπέρασµα: 
 
     Το Μέσο Μηνιαίο Ενοίκιο, το οποίο δηµιουργεί το ίδιο χρηµατοοικονοµικό αποτέλεσµα µε 
την χρηµατοδοτική µίσθωση ακινήτου, είναι για τα 15 έτη 1.316.666 δραχµές. Τελικά η επιλογή 
του ενοικίου (δανεισµός) αντί της αγοράς µε χρηµατοδοτική µίσθωση θα είναι πιο συµφέρουσα 
για την επιχείρηση, µόνο εάν το µέσο µηνιαίο ενοίκιο (δηλαδή αφού υπολογιστούν οι ετήσιες 
αναπροσαρµογές του ενοικίου, παραδείγµατος χάρη βάση τιµαρίθµου) είναι µικρότερο από 
1.316.666 δραχµές.  
     Στην περίπτωση που το µέσο µηνιαίο ενοίκιο του ακινήτου ξεπερνά το ανωτέρω ποσό (για 
παράδειγµα 1.318.000 δραχµές) είναι πιο συµφέρουσα η επιλογή της αγοράς µέσω 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης, όπου η επιχείρηση θα αποκτήσει έπ' ωφελεία της την κυριότητα του 
ακινήτου στη λήξη της σύµβασης της χρηµατοδοτικής µίσθωσης.        
 
 

Εφαρµογή 2η:  
 
 
 
Περίπτωση Εφαρµογής Αγοράς Ακινήτου:  
 
     Επιχείρηση επιθυµεί να αποκτήσει αποθηκευτικό χώρο Παρούσας Αξίας (Π.Α) 1.000.000 
ευρώ µέσω δανείου τακτής λήξης ή χρηµατοδοτικής µίσθωσης, ανάλογα µε την πιο 
συµφέρουσα περίπτωση. Για χάρη της συγκρισιµότητας λαµβάνουµε τα 10 έτη ως κοινή 
διάρκεια της µίσθωσης (leasing) και της αποπληρωµής του δανείου. Επιπλέον, το επιτόκιο 
δανεισµού και απόδοσης του εκµισθωτή (περίπτωση leasing) ισούται προς 9%. 
 
     Στην περίπτωση του leasing το µίσθιο το 11ο έτος διαθέτει υπολειµµατική αξία ύψους 
200.000 ευρώ, την οποία µπορεί να εξαγοράσει ο µισθωτής. Υποθέτουµε, τέλος, ότι η 
επιχείρηση έχει φορολογικό συντελεστή 35% και το µετά φόρων κόστος κεφαλαίου ανέρχεται σε 
7%.   
     Α. ∆άνειο: Στην περίπτωση του δανείου υπολογίζουµε ότι το ετήσιο τοκοχρεολύσιο 
ανέρχεται σε 12.667.058 ευρώ για Π.Α. 1.000.000 ευρώ, συντελεστή ράντας 9% και περίοδο 
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αποπληρωµής 120 µηνών (10 χρόνια χ 12 µήνες ανά χρόνο). Αν η απόσβεση του παγίου 
υπολογιστεί µε βάση τη γραµµική µέθοδο, τότε ανέρχεται σε ετήσια βάση στις 100.000 ευρώ. 
 
                                                        ΠΙΝΑΚΑΣ 1  

 
 
     Από τον Πίνακα 1 φαίνεται ότι οι Καθαρές Ταµιακές Ροές µετά από φόρους (ΚΤΡµφ) για το 
δανεισµό, µε κόστος κεφαλαίου µετά από φόρους 7%, ανέρχονται σε 682.818,49 ευρώ για το 
σύνολο των 10 ετών που διαρκεί ο δανεισµός (120 µηνιαίες δόσεις= 12 µήνες * 10 χρόνια). 
 
 
Β. Leasing: Για την περίπτωση της µίσθωσης του παραπάνω ακινήτου αξίας 1.000.000 ευρώ, 
διάρκειας 10 ετών µε υπολειµµατική αξία 20% (200.000 ευρώ) και επιτόκιο 9%, το άθροισµα 
των 120 µηνιαίων µισθωµάτων πλέον της υπολειµµατικής αξίας του συνήθους τοκοχρεολυτικού 
leasing είναι 769.641 ευρώ. 
 
 
 
 
                                                        ΠΙΝΑΚΑΣ 2 

 
 
      Από τους Πίνακες 1 και 2 φαίνεται ότι οι Καθαρές Ταµιακές Ροές µετά από φόρους για την 
περίπτωση του δανεισµού είναι µικρότερες αυτών που προκύπτουν στην περίπτωση της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
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     Η εταιρεία επιλέγει το δανεισµό έναντι της χρηµατοδοτικής µίσθωσης για την αγορά του 
αποθηκευτικού χώρου, διότι η Παρούσα Αξία Καθαρών Ταµειακών Ροών µετά φόρων 
(δανεισµού)=682.818 ευρώ είναι µικρότερη αυτής του leasing Π.Α ΚΤΡµφ (leasing)= 
769.641ευρώ. 
     Με την επιλογή του δανεισµού πραγµατοποιείται εξοικονόµηση ύψους 86.802 ευρώ. 
     Σηµειώνεται, επίσης, ότι και χωρίς την ύπαρξη υπολειµµατικής αξίας του παγίου στο τέλος 
της περιόδου αποπληρωµής η περίπτωση του δανεισµού υπερτερεί και πάλι µε Π.Α ΚΤΡµφ 
(δανεισµού)=682.818 ευρώ έναντι της χρηµατοδοτικής µίσθωσης µε Π.Α ΚΤΡµφ 
(leasing)=712.051 ευρώ, σηµειώνοντας εξοικονόµηση ύψους 29.233 ευρώ. 
     Τέλος, στα παραπάνω κόστη δεν έχουν υπολογιστεί τα έξοδα προσηµείωσης του ακινήτου, 
που πιθανώς να ληφθεί ως εµπράγµατη διασφάλιση από τη τράπεζα, τα έξοδα φακέλου 
δανειοδότησης, καθώς και τα έξοδα διαχειριστικού κόστους της χρηµατοδοτικής µίσθωσης, τα 
οποία κρίνεται πως δε µεταβάλλουν ουσιαστικά τα αποτελέσµατα της παραπάνω ανάλυσης.14 
 
 
Περίπτωση Εφαρµογής Αγοράς Εξοπλισµού (αυτοκίνητο):  
 
     Εµπορική Επιχείρηση επιθυµεί να αποκτήσει επαγγελµατικό αυτοκίνητο µε δανεισµό ή µε 
leasing. Το αυτοκίνητο κοστίζει 100.000 ευρώ, ενώ και πάλι για χάρη συγκρισιµότητας 
λαµβάνουµε τα 4 έτη ως κοινή διάρκεια της µίσθωσης (leasing) και της αποπληρωµής του 
δανείου. 
     Επιπλέον, το επιτόκιο δανεισµού και απόδοσης του εκµισθωτή (περίπτωση leasing) 
λαµβάνεται το 7%, ενώ οι καταβολές ορίζονται σε ετήσια βάση, Στην περίπτωση του δανεισµού 
υπολογίζεται ότι η ετήσια δόση ανέρχεται σε 29.522 ευρώ έναντι 27.591 ευρώ πλέον Φ.Π.Α. για 
το leasing (τελικό ετήσιο µίσθωµα=32.834 ευρώ). Ο καταβαλλόµενος τόκος στην περίπτωση 
δανεισµού ανέρχεται σε 18.091 ευρώ, ενώ για την µίσθωση σε 10.365 ευρώ, χωρίς να 
υπολογίζεται ο Φ.Π.Α. Στην περίπτωση αυτή η επιλογή µεταξύ των δύο εναλλακτικών 
(δανεισµού ή leasing) εξαρτάται και από άλλους παράγοντες, πέραν της απλής παράθεσης των 
χρηµατοοικονοµικών ροών. Και αυτό γιατί µε την χρηµατοδοτική µίσθωση η επιχείρηση δεν 
καταβάλει εφάπαξ όλο το ποσό του Φ.Π.Α. που αντιστοιχεί στο µίσθιο, αλλά µοιράζεται µαζί µε 
τις δόσεις που πληρώνει για όσα χρόνια ισχύει η σύµβαση. 
     Με τον τρόπο αυτό η επιχείρηση εξοικονοµεί κεφάλαια, χρησιµοποιώντας τα ως ίδιο 
κεφάλαιο κίνησης αντί να προσφεύγει σε τραπεζικό δανεισµό. 
     Για την περίπτωση του δανεισµού η επιχείρηση µπορεί να δικαιολογήσει το ποσό που 
αφορά τους τόκους που καταβάλλει, το οποίο και εκπίπτει από τα έσοδά της. 
     Τέλος, το έξοδο αγοράς του αυτοκινήτου µπορεί να εγγραφεί στα πάγια της επιχείρησης και 
να δικαιολογήσει αποσβέσεις µέχρι και 25% για αυτοκίνητα άνω των 1.600 κ.εκ.15  
 
     Αξίζει να σηµειωθεί ότι ο υπολογισµός του µισθώµατος µιας σύµβασης Χρηµατοδοτικής 
Μίσθωσης στις µέρες µας υπολογίζεται βάσει προγράµµατος που χρησιµοποιεί τον εξής τύπο: 

                                                 N                 N 
P= Cr (1+r)   - Fr / (1+r) - 1 

 
                                                 
14 Πηγή: www.epistimonikomarketing.gr Μάρτιος 2008 αφιέρωµα Banking and Finance των Κυρίων Ζοπουνίδη 
Κωνσταντίνου και Λεµονάκη Μ. Χρήστο. 
15 Πηγή: www.epistimonikomarketing.gr Μάρτιος 2008 αφιέρωµα Banking and Finance των Κυρίων Ζοπουνίδη 
Κωνσταντίνου και Λεµονάκη Μ. Χρήστο. 
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     Όπου (C)= Loan amount  , το ποσό που καλείται να καταβάλλει η εταιρεία Leasing 
               (F) = Residual value , η υπολλειµατική αξία στο τέλος της σύµβασης 
                 (R) = Interest rate % , επι τις εκατό απόδοση επιτοκίου 
                 (N) = Number of months , ο αριθµός των µηνών 
                 (P) = Monthly payment , το µηνιαίο µίσθωµα 
 
     Έτσι πληκτρολογόντας ο υπάλληλος τα ορισµένα ποσά στα κουτάκια της εφαρµογής και 
πατώντας ένα κουµπί (calculate) υπολογίζεται αυτόµατα και το µηνιαίο µίσθωµα. 
 
 
 
 
3.2 Λογιστική Απεικόνιση / Παρακολούθηση σε Εφαρµογές 
Χρηµατοδοτικής µίσθωσης:  
 
 
     Σχετικά µε τη λογιστική της χρηµατοδοτικής µίσθωσης στην Ελλάδα, παρατηρείται µια 
σύγχυση εξαιτίας της λογιστικής αντιµετώπισης που απορρέει από τις διατάξεις του Ν.1665/86 
και η οποία διαφέρει από τη διεθνή πρακτική. 
     Το κυριότερο πρόβληµα κατά τη λογιστική απεικόνιση της χρηµατοδοτικής µισθώσεως για 
τον εκµισθωτή είναι η κατανοµή του εισοδήµατος (µισθωµάτων) µέσα στην περίοδο που 
καλύπτει η µίσθωση. Για τον µισθωτή το κύριο πρόβληµα είναι η εµφάνιση των υποχρεώσεών 
του, που απορρέουν από τη µίσθωση παγίων στοιχείων στον ισολογισµό. 
     Οι αποδεκτές διεθνώς µέθοδοι λογιστικής απεικονίσεως είναι: 

• Χρηµατοοικονοµική (Financing Method) 
• Λειτουργική (Operating Method) 

 
     Σύµφωνα µε τη χρηµατοοικονοµική µέθοδο δεν εµφανίζεται στον ισολογισµό η καθαρή 
αξία των εκµισθωµένων παγίων (κόστος κτήσεως µείον αποσβέσεως) αλλά το σύνολο των 
εισπρακτέων µισθωµάτων. Η χρηµατοοικονοµική µέθοδος θεωρεί τη χρηµατοδοτική µίσθωση 
ως χρηµατοοικονοµική συναλλαγή και αναγνωρίζει ότι η επένδυση του εκµισθωτή δεν 
αντιπροσωπεύεται από το πάγιο στοιχείο αλλά από το σύνολο των εισπρακτέων µισθωµάτων 
τα οποία καλύπτουν την αρχική επένδυση του εκµισθωτή στο πάγιο στοιχείο και το κόστος του 
χρήµατος του επενδυµένου κεφαλαίου στο πάγιο στοιχείο. 
     Άρα στη χρηµατοοικονοµική µέθοδο τα έσοδα από µισθώµατα που εµφανίζονται σε κάθε 
χρονική περίοδο δεν αντιστοιχούν στις εισπράξεις της περιόδου, αλλά ακολουθούν µια 
φθίνουσα τάση, ανάλογη µε την από-µείωση της αξίας του παγίου στοιχείου. 
     Συνοπτικά, η λογιστική αντιµετώπιση της χρηµατοοικονοµικής µεθόδου τόσο από τη πλευρά 
του εκµισθωτή όσο και από την πλευρά του µισθωτή είναι η εξής:  
 

•      Εκµισθωτής:  Η λογιστική πρακτική του εκµισθωτή είναι αντίστοιχη του δανείου, 
γίνεται δηλαδή, διαχωρισµός του µισθώµατος σε χρεολύσιο και τόκο. Με το χρεολύσιο 
πιστώνονται οι απαιτήσεις για την σταδιακή αποπληρωµή του κεφαλαίου και µε τους 
τόκους πιστώνονται τα έσοδα. 

•      Μισθωτής:  Ο εξοπλισµός θεωρείται ως πάγιο στοιχείο του µισθωτή ο οποίος και 
τηρεί το λογισµό των αντίστοιχων αποσβέσεων. Οι αναλογούντες τόκοι κάθε 
µισθώµατος καταχωρούνται στις δαπάνες και το αντίστοιχο χρεολύσιο στις υποχρεώσεις 
για την αποπληρωµή του κεφαλαίου. 
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Για παράδειγµα:16 
 
Εκµισθωτής 

Λογαριασµός Χρέωση Πίστωση 
Μισθώσεις Παγίων (leasing) 1000  

Πάγιο (ταµείο)  1000 
(αξία πάγιου - Κεφάλαιο) 
Ταµείο 243  

Μισθώσεις παγίων(χρεολύσιο)  123 
Τόκοι - Έσοδα  120 

(είσπραξη µισθώµατος και διαχωρισµός του σε κεφάλαιο και τόκους)  
Τόκοι - Έσοδα 120  

Αποτελέσµατα Χρήσης  120 
 
Μισθωτής 
Πάγιο 1000  

Υποχρεώσεις µισθωµάτων (leasing)  1000 
(αξία παγίου-κεφαλαίου)  
Υποχρεώσεις µισθωµάτων 123  
Τόκοι χρεωστικοί 120  

Ταµείο  243 
 (πληρωµή του µισθώµατος) 
Αποτελέσµατα χρήσεως  240  

Τόκοι χρεωστικοί  120 
Αποσβέσεις  120 

 
 
 
     Αντίθετα στην λειτουργική µέθοδο τα ποσά κάθε περιόδου αντιστοιχούν µε τα πράγµατι 
εισπραττόµενα µισθώµατα. Ακολουθεί τις αρχές της παραδοσιακής λογιστικής, εµφανίζει στο 
ενεργητικό την καθαρή αξία των εκµισθωµένων παγίων. ∆ηλαδή, τα κύρια χαρακτηριστικά της 
µεθόδου αυτής, είναι η εµφάνιση της καθαρής αξίας (µετά από αποσβέσεις) των εκµισθωµένων 
παγίων στο Ενεργητικό και των πράγµατι εισπραχθέντων ενοικίων-µισθωµάτων στο 
λογαριασµό αποτελεσµάτων. 
     Συνοπτικά, η λογιστική αντιµετώπιση της λειτουργικής µεθόδου τόσο από την πλευρά του 
εκµισθωτή, όσο και από την πλευρά του µισθωτή είναι η ακόλουθη: 
 

•      Εκµισθωτής:  Ο εξοπλισµός θεωρείται πάγιο στοιχείο για τον εκµισθωτή ο οποίος και 
τηρεί το λογισµό των αντίστοιχων αποσβέσεων. Τα µισθώµατα αποτελούν λειτουργικό 
έσοδο. 

•      Μισθωτής:  Τα µισθώµατα αποτελούν λειτουργικές δαπάνες. 
 
 
 

                                                 
16 Παραποµπή: Βασίλειος Π. Γαλάνης Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα µας, 
εκδόσεις Αθ.Σταµούλη 2000 δεύτερη έκδοση, σελίδα 61. 
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Για παράδειγµα: 
Εκµισθωτής 
 

Λογαριασµός Χρέωση Πίστωση 
Πάγια 1000  

Ταµείο  1000 
   (αξία πάγιου - κεφάλαιο)  
Ταµείο 243  

Έσοδα (µισθώµατα)  243 
(είσπραξη 1ου µισθώµατος) 
Έσοδα 243  

   Αποτελέσµατα Χρήσεως  243 
 
Αποτελέσµατα Χρήσεως 120  

                     Αποσβέσεις  120 
  
Μισθωτής  
 
Μισθώµατα (δαπάνες) 243  

                       Ταµείο  243 
(πληρωµή 1ου µισθώµατος) 
Αποτελέσµατα Χρήσεως 243  

    Μισθώµατα (δαπάνες)  243 
 
     Το βασικό κριτήριο για την επιλογή της χρηµατοοικονοµικής ή της λειτουργικής µεθόδου, 
είναι η όσο το δυνατό πιο ακριβής απεικόνιση του εισοδήµατος του εκµισθωτή σε κάθε χρήση 
µέσα στην περίοδο που καλύπτει η εκµίσθωση του παγίου στοιχείου. 
     Αντίθετα, ο µισθωτής αντιµετωπίζει δύο άλλα θέµατα: Πρώτα, κατά πόσο η µίσθωση παγίων 
στοιχείων θα αναφερθεί σε υποσηµείωση στον ισολογισµό. Ή η αξία του παγίου στοιχείου θα 
εµφανιστεί στο Ενεργητικό και το σύνολο των οφειλόµενων µισθωµάτων στο Παθητικό. 
∆εύτερον, η κατανοµή του συνόλου των µισθωµάτων σε κάθε χρήση και η χρέωση του 
λογαριασµού αποτελεσµάτων µε το αντίστοιχο ποσό. 
 
 
3.2.1. Λογιστική παρακολούθηση σε περίπτωση αγοράς πάγιου κινητού 
εξοπλισµού:  
 
     Έστω επιχείρηση Ο.Ε. η οποία τηρεί βιβλία Γ' κατηγορίας. Η επιχείρηση υπογράφει 
σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης για ένα αυτοκίνητο, το οποίο µετά το τέλος της 
µισθωτικής περιόδου θα εισέλθει στην ιδιοκτησία της επιχείρησης. 
     Στο σηµείο αυτό θα πρέπει να παρατηρήσουµε ότι ακόµα και στην περίπτωση, όπου 
το αυτοκίνητο αναµένεται να περάσει στην ιδιοκτησία της επιχείρησης, δε µπορούµε να 
δηµιουργήσουµε λογαριασµό αποσβέσεων του παγίου. Αποσβέσεις διενεργούµε όταν 
κάτι είναι "εντός εκµετάλλευσης" και όχι επειδή είναι στην κυριότητά µας. Υπάρχουν 
πράγµατα που είναι στην κυριότητά µας χωρίς να δικαιούµαστε αποσβέσεις. 
     Η λογιστική παρακολούθηση της περίπτωσης αυτής αρχικά περιλαµβάνει την 
καταχώρηση της αξίας του αυτοκινήτου(Ι.Χ.) στον λογαριασµό 13 (Μεταφορικά Μέσα) 
και πίστωση του λογαριασµού 45 (Μακροπρόθεσµες Υποχρεώσεις). Κάθε µίσθωµα 
χωρίζεται σε δύο µέρη. Το ισόποσο της απόσβεσης του δανείου που χρεώνει τον 
λογαριασµό 45 και η διαφορά ως τόκος χρεώνει τον λογαριασµό 65.04 (Έξοδα 
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Βραχυπρόθεσµων Υποχρεώσεων Τραπεζών). Στο τέλος της µισθωτικής περιόδου 
διενεργούνται κανονικά οι αποσβέσεις (χρέωση του 66 -Αποσβέσεις Έξοδα- και 
πίστωση του 13.99). 
     Το ανώτατο ποσό για επιχορήγηση στη συγκεκριµένη δαπάνη δε µπορεί να 
υπερβαίνει την αγοραία αξία του εκµισθωµένου πάγιου στοιχείου. Θα πρέπει να 
αναφέρουµε ότι αν και ορθή µέθοδος, τα λογιστήρια των επιχειρήσεων προτιµούν να 
χρησιµοποιούν τον λογαριασµό 62.04 για λόγους φορολογικού συµφέροντος. 
     Τέλος στο παράδειγµα που παρακολουθούµε θα πρέπει να τονίσουµε ότι 
µελετάµε την περίπτωση λειτουργικής µίσθωσης. 
 
Λογαριασµοί: 
 
 

62.04.20 
Ενοίκια µίσθωσης (leasing) 
µηχανηµάτων (κινητός 

εξοπλισµός) 

 
Εξόδων 

65.04 Έξοδα βραχυπρόθεσµων 
υποχρεώσεων τραπεζών 

Εξόδων 

45 Μακροπρόθεσµες 
υποχρεώσεις 

Παθητικού 

 
13 Μεταφορικά µέσα Ενεργητικό 
66 Αποσβέσεις έξοδα Εξόδων 

13.99 Συστηµικές αποσβέσεις - 
αυτοκίνητα  

Ενεργητικό 
(αντίθετος) 

 
Εγγραφές: 
 
ΑΑ Αριθµός 

Λογαριασµού 
Χρέωση Πίστωση 

1 13 
45 

1000  
1000 

2 38.03 
45 
65.04 

 
90 
10 

100 

3 66 
13.99 

1080 (12*90)  
1080 (12*90) 

 
 
 
3.2.2. Λογιστική παρακολούθηση σε περίπτωση αγοράς µέσω Sale and 
leaseback (ακίνητο):  
 
     H επιχείρηση "ΠΑΡΑ∆ΕΙΓΜΑ Α.Ε." έχει ιδιόκτητο ακίνητο στο οποίο στεγάζονται οι 
κεντρικές διοικητικές και παραγωγικές της εγκαταστάσεις. Η αναπόσβεστη αξία του 
ακινήτου ανέρχεται σε 100.000Ευρώ ενώ η εµπορική του αξία ανέρχεται σε 2.000.000 
Ευρώ. Η επιχείρηση αποφάσισε να προβεί σε νέες επενδύσεις και χρειάζεται 
χρηµατοδότηση. 
     Εάν προχωρήσει σε πώληση και επαναµίσθωση του επιχειρηµατικού της ακινήτου, η 
επιχείρηση από τη µία πλευρά θα εισπράξει την εµπορική του αξία ύψους 2.000.000  
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Ευρώ για την χρηµατοδότηση των επιχειρηµατικών της σχεδίων, από την άλλη θα 
δηµιουργήσει έκτακτα κέρδη από την πώληση στοιχείου παγίου ενεργητικού τα οποία 
ισούνται µε [Τιµή Πώλησης] µείον [Αναπόσβεστη Αξία] ή συγκεκριµένα στο παράδειγµα 
2.000.000Ευρώ - 100.000Ευρώ = 1.900.000Ευρώ. Για τα έκτακτα αυτά κέρδη των 1.9 
εκατ. Ευρώ, ο φόρος που θα προέκυπτε θα ήταν περίπου 665.000Ευρώ. 
     Μετά την πρόσφατη ψήφιση του σχετικού Νόµου (Φ.Ε.Κ 15 / 28.01.2004), η 
επιχείρηση απαλλάσσεται οποιασδήποτε καταβολής φόρου τόσο για τα έκτακτα κέρδη 
από την πώληση του ακινήτου όσο και για τη µεταβίβασή του. Το ποσό των 2.000.000 
Ευρώ χρησιµοποιείται κατά βούληση (χρηµατοδότηση επενδυτικών σχεδίων, 
αποπληρωµή υφιστάµενου δανεισµού, κεφάλαιο κίνησης), η υπεραξία των 1.900.000 
Ευρώ εµφανίζεται απλώς σε ειδικό λογαριασµό αφορολόγητου αποθεµατικού, ενώ 
ταυτόχρονα η επιχείρηση κάνει χρήση των φορολογικών ελαφρύνσεων που προκύπτουν 
από τη χρηµατοδοτική µίσθωση. 
     Έτσι γενικά µπορούµε να πούµε τα εξής: Εάν η πώληση µε επαναµίσθωση καταλήγει 
σε χρηµατοδοτική µίσθωση, η διαφορά µεταξύ τιµήµατος πώλησης και αναπόσβεστης 
λογιστικής αξίας του µισθωµένου στοιχείου θεωρείται αναβαλλόµενο εισόδηµα, 
καταχωρείται στα "Έσοδα επόµενων χρήσεων" και επιµερίζεται, µε τρόπο 
συστηµατικό, σε όλες τις χρήσεις διάρκειας της µίσθωσης. 
     Εάν η πώληση µε επαναµίσθωση καταλήγει σε λειτουργική µίσθωση και είναι βέβαιο 
ότι η συναλλαγή γίνεται στην εύλογη αξία του στοιχείου, τότε οποιαδήποτε διαφορά 
καταχωρείται απευθείας στα αποτελέσµατα. Εάν η τιµή πώλησης είναι µικρότερη από 
την εύλογη αξία του στοιχείου, οποιαδήποτε διαφορά καταχωρείται απευθείας στα 
αποτελέσµατα, εκτός και αν η ζηµία συµψηφίζεται µε µελλοντικά µισθώµατα µικρότερα 
από τα ισχύοντα στην αγορά, για το µισθωµένο στοιχείο, µισθώµατα, οπότε η ζηµία 
µεταφέρεται στα έξοδα επόµενων χρήσεων και επιµερίζονται σε όλες τις χρήσεις 
διάρκειας της µίσθωσης. Εάν η τιµή πώλησης είναι µεγαλύτερη από την εύλογη αξία, η 
διαφορά καταχωρείται στα έσοδα επόµενων χρήσεων και επιµερίζεται σε όλες τις 
χρήσεις διάρκειας της µίσθωσης.17  
 
 
 
3.2.3 Λογιστική απεικόνιση της Χρηµατοδοτικής µίσθωσης σύµφωνα µε το 
Νόµο 1666/86:  
 
     Ο Ν.1666/86 ενώ εισήγαγε στην Ελλάδα την Χρηµατοδοτική µίσθωση (Financial 
Leasing) µε κριτήρια στα οποία έχουµε προαναφερθεί, αλλά επέβαλλε παράλληλα και τη 
λογιστική πρακτική του operating leasing όπως περιγράφηκε ανωτέρω. 
     Σύµφωνα µε την Ελληνική νοµοθεσία, θα είχαµε απώλεια µέρους του φορολογικού 
οφέλους, που συνεπάγεται το leasing εάν εφαρµοζόταν η χρηµατοδοτική µίσθωση 
σύµφωνα µε την διεθνή φορολογική-λογιστική πρακτική, δεδοµένου ότι οι αποσβέσεις 
των παγίων στοιχείων γίνονται µε σταθερούς και προκαθορισµένους από το νόµο 
συντελεστές (Π.∆.88). 
     Κατά συνέπεια, τα πάγια µε χαµηλό συντελεστή απόσβεσης θα αποσβένονταν σε 
µεγάλα χρονικά διαστήµατα οπότε η παρούσα αξία της φορολογικής ωφέλειας θα ήταν 
σχετικά µικρή. Για την εξισορρόπηση της ανωτέρω απώλειας, θα έπρεπε να 
χρησιµοποιείται διαφορετικός συντελεστής απόσβεσης από τους ισχύοντες (π.χ. χρόνος 
σύµβασης= χρόνος απόσβεσης) ειδικά για τον εξοπλισµό που αποτελεί αντικείµενο της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης.      

                                                 
17 Πηγή: www.hrima.gr ΧΡΗΜΑ - Μηνιαίο οικονοµικό και επενδυτικό περιοδικό (τεύχος 2007 Σεπτεµβριος 2007 αφιέρωµα 
leasing. 
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                                              Συµπεράσµατα: 
 
 
     Παρά τη σύντοµη ιστορία του, το Leasing θεωρείται ότι έχει αναπτυχθεί 
µε σταθερούς και πολύ ικανοποιητικούς ρυθµούς στην Ελλάδα. Ήδη 
εφαρµόζεται µε επιτυχία στην ελληνική πραγµατικότητα, πράγµα που µαρτυρεί 
την ικανότητα των τραπεζών αλλά και του επιχειρηµατικού κόσµου να 
αφοµοιώνουν τους νέους θεσµούς. 
     Στις νέες έντονα ανταγωνιστικές συνθήκες της αγοράς, η συνεχής 
επέκταση και ανανέωση του παραγωγικού και λοιπού εξοπλισµού, κρίνεται 
ιδιαίτερα σηµαντική για την εδραίωση και περαιτέρω ανάπτυξη των εταιριών. Το 
Leasing προσφέρει τη σύγχρονη χρηµατοδοτική λύση για την απόκτηση 
επαγγελµατικού εξοπλισµού, µε ιδιαίτερα απλές διαδικασίες. 
     ∆ε θα ήταν υπερβολή να υποστηριχθεί ότι σήµερα το Leasing έχει φτάσει 
να εξυπηρετεί σε µεγάλο βαθµό τις φορολογικές ανάγκες των µεγάλων 
επιχειρήσεων, οι οποίες σε σηµαντικό βαθµό το χρησιµοποιούν για να 
επωφεληθούν των φορολογικών και άλλων πλεονεκτηµάτων. Αντίθετα έχει 
χρησιµοποιηθεί λιγότερο από τις µικροµεσαίες επιχειρήσεις, οι οποίες δεν έχουν 
σηµαντικά κέρδη ή δεν έχουν καλή λογιστική οργάνωση, ούτε διαθέτουν την 
απαραίτητη πληροφόρηση και γνώση ώστε να επωφεληθούν από το θεσµό. 
     Το ευέλικτο και δυναµικό αυτό πιστοδοτικό εργαλείο συµβάλει στην 
προώθηση των παραγωγικών επενδύσεων και γενικά στην ανάπτυξη της 
οικονοµίας. Μέσα από το µηχανισµό της χρηµατοδοτικής µίσθωσης δίνεται η 
δυνατότητα στην επιχείρηση-µισθωτή να επεκτείνει, να ανανεώσει και να 
εκσυγχρονίσει τις παραγωγικές του εγκαταστάσεις, τον εξοπλισµό του ακόµη και 
να αποκτήσει επαγγελµατική στέγη χωρίς να είναι υποχρεωµένος να προσφύγει 
στο δανεισµό ή να διαθέσει ίδια κεφάλαια καθώς επίσης επιτρέπει την 
προσαρµογή του προγράµµατος αποπληρωµής της σύµβασης στις 
ιδιαιτερότητες της επιχείρησης του µισθωτή. 
     Η ανάπτυξη του θεσµού οφείλεται κυρίως σε επενδυτικές 
δραστηριότητες. Ολόκληρη η φιλοσοφία του βασίστηκε στην προώθηση των 
επενδύσεων σε συνδυασµό µε αναπτυξιακά κίνητρα για την επέκταση του και 
τον εκσυγχρονισµό των επιχειρήσεων µε σκοπό την αύξηση της παραγωγής και 
παραγωγικότητας. 
     Σε πολλές χώρες, όπου ο θεσµός εφαρµόστηκε, αναπτύχθηκε µε 
γρήγορους ρυθµούς και ξεπέρασε πολλές φορές κάθε πρόβλεψη. Αυτό 
οφείλεται στο ότι το Leasing ήρθε να συµπληρώσει και να καλύψει ορισµένα 
κενά στη γρήγορη βιοµηχανική ανάπτυξη των τελευταίων δεκαετιών. 
     Είναι γεγονός ότι οι προοπτικές του θεσµού διαγράφηκαν ιδιαίτερα 
θετικές λόγω: 

• Της ανάπτυξης των µεγάλων έργων υποδοµής εν όψει και των 
Ολυµπιακών Αγώνων του 2004 

• Της εισαγωγής του ενιαίου νοµίσµατος που επέτρεψε τη διεύρυνση της 
επιχειρηµατικής δραστηριότητας και αύξησε τη ζήτηση 

• Της εισαγωγής νέων θεσµικών εργαλείων όπως οι Εταιρείες 
Επενδύσεων και το Leasing ακινήτων 



 50

• Της αλλαγής του τρόπου χρηµατοδότησης και φορολόγησης του 
ακινήτου. 
     Με την προϋπόθεση ότι θα δίνεται ιδιαίτερη προσοχή στη ρύθµιση των 
φορολογικών, λογιστικών και νοµικών ζητηµάτων, πιστεύω ότι ο θεσµός του 
Leasing συνεπάγεται αξιόλογες καινοτοµίες και σηµαντικά ποιοτικά και ποσοτικά 
οφέλη, εφόσον όµως υπάρχει και το κατάλληλο πάντα χρηµατοπιστωτικό 
πλαίσιο, δηλαδή µείωση των επιτοκίων αλλά και κατάλληλες δηµοσιονοµικές και 
νοµισµατικές συνθήκες. 
              Κλείνοντας θα µπορούσαµε να καταλήξουµε στις εξής βασικές       
διαπιστώσεις: 
 

1. Το Leasing δεν είναι φτηνό χρηµατοδοτικό εργαλείο, αν η επιχείρηση 
δεν είναι κερδοφόρα ώστε να µπορεί να εκµεταλλευτεί το φορολογικό 
όφελος από την κατά 100% φορολογική έκπτωση των µισθωµάτων από 
τα ακαθάριστα έσοδά της. 
 

2. Ο µισθωτής καρπούται όλα τα οφέλη από τη χρήση του εξοπλισµού, 
αναλαµβάνει όµως και τους κινδύνους και τις υποχρεώσεις που 
συνδέονται µε την κυριότητά του (π.χ. καταλληλότητα, ασφάλιση, καλή 
λειτουργία κτλ) 
 

3. Το Leasing ως µια εναλλακτική και συµπληρωµατική µορφή 
χρηµατοδότησης, έχει αναπτυξιακό και εκσυγχρονιστικό χαρακτήρα. 
     Ο αναπτυξιακός της χαρακτήρας φαίνεται από το γεγονός ότι προσφέρει 
στον µισθωτή ακόµη µια µορφή χρηµατοδότησης χωρίς να υποκαθιστά τον 
παραδοσιακό δανεισµό, µε αποτέλεσµα να µπορεί να καλύπτει ευκολότερα τις 
επενδυτικές του ανάγκες. Το Leasing σε συνδυασµό µε τον νέο Αναπτυξιακό 
Νόµο µπορεί να βελτιώσει την ανταγωνιστικότητα αλλά και την αποδοτικότητα 
των επιχειρήσεων.  
     Από την άλλη πλευρά, ο εκσυγχρονιστικός χαρακτήρας της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης αποδίδεται στη δυνατότητα που έχει η εταιρεία 
Leasing να µισθώνει στον µισθωτή σύγχρονο και διαρκώς ανανεούµενο 
τεχνολογικό εξοπλισµό. 
 

4. Μεγάλη χρήση του θεσµού προβλέπεται ότι θα γίνει από σχήµατα 
οικονοµικής συνεργασίας των εταιριών Leasing µε προµηθευτές 
κεφαλαιουχικού εξοπλισµού. 
 
     Οι απόψεις εξάλλου των ειδικών συγκλίνουν στην εκτίµηση ότι υπάρχουν 
και άλλα σηµαντικά περιθώρια ανάπτυξης του χρηµατοπιστωτικού αυτού 
προϊόντος στη χώρα µας. Υποστηρίζουν ότι υπάρχουν σηµαντικές δυνατότητες 
διεύρυνσης µε νέα προϊόντα και πιο συγκεκριµένα διείσδυσης στους χώρους 
της ναυτιλίας, των διασυνοριακών συνεργασιών και των κοινοπρακτικών 
συµβάσεων όπου µπορούν να συµµετέχουν περισσότερες εταιρείες Leasing µε 
στόχο την ανάληψη µεγαλύτερων κινδύνων και την υποστήριξη µεγάλων 
επενδυτικών πρωτοβουλιών. 
      Είναι ένα πολύτιµο εργαλείο για τις επιχειρήσεις, αφού δίνει δυναµική 
λύση σε βασικά προβλήµατά τους. Πράγµατι λοιπόν, το Leasing ως µια 
µακροπρόθεσµη µορφή χρηµατοδότησης, είναι µια σύγχρονη και 
αποτελεσµατική λύση και συγχρόνως ο πιο ουσιαστικός τρόπος για την 
απόκτηση εξοπλισµού και τούτο διότι η επιχείρηση που επιθυµεί να αποκτήσει 
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κάποιον εξοπλισµό για τις παραγωγικές της ανάγκες, χρηµατοδοτείται γι’ αυτόν 
και παράλληλα ωφελείται από σωρεία ωφελειών. 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 

                             Παράρτηµα: 
 
 
- Υποδείγµατα Συµβάσεων Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης - Αιτήσεις: 
 
- Υποδείγµατα Συµβάσεων Τραπεζικού ∆ανεισµού: 
 
- Πληροφοριακά ∆ελτία 
 
- Γλωσσάριο του Leasing 
 
- Η Νοµοθεσία - νοµοθετικές διατάξεις, ρυθµίσεις και τροποποιήσεις  
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Γλωσσάριο του Leasing: 
 
Χρηµατοδοτική Μίσθωση: Είναι ο Ελληνικός όρος για το Leasing. 
 
Μίσθιο: Είναι το στοιχείο εξοπλισµού, όπως ένα όχηµα ή ένα ακίνητο το οποίο αποτελεί 
αντικείµενο Χρηµατοδοτικής µίσθωσης.  
 
Εκµισθωτής: Είναι η εταιρεία η οποία παρέχει υπηρεσίες Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
Μισθωτής: Είναι ο πελάτης της εταιρείας Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
Υπολειµµατική αξία: Είναι η αξία εξαγοράς του αντικειµένου της Χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης στο τέλος της σχετικής σύµβασης. 
 
Προκαταβλητέα µισθώµατα: Αυτά που καταβάλλονται στην εταιρεία που παρέχει 
υπηρεσίες Χρηµατοδοτικής µίσθωσης στην έναρξη ισχύος µιας σύµβασης leasing. 
 
Εξασφάλιση: Είναι οι εγγυήσεις που µπορούν να ζητήσουν οι εταιρίες leasing 
προκειµένου να προχωρήσουν στη σύναψη µιας σύµβασης. Οι εγγυήσεις αυτές 
µπορούν να είναι ακίνητα ή κινητά περιουσιακά στοιχεία. 
 
Επιτόκιο Euribor: Είναι το επιτόκιο του Ευρώ στη διατραπεζική αγορά. Το 
συγκεκριµένο επιτόκιο συνήθως αποτελεί τη βάση πάνω στην οποία προστίθενται όλες 
οι επιβαρύνσεις όπως οι εισφορές, το περιθώριο κέρδους της Τράπεζας ή της εταιρείας 
που παρέχει υπηρεσίες Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
Operating Leasing ή Μακροενοικίαση: Πρόκειται για την ενοικίαση αυτοκινήτων από 
µια επιχείρηση για µεγάλο χρονικό διάστηµα, όπως για τρία ή πέντε χρόνια. Στη λήξη της 
µακρόχρονης αυτής ενοικίασης η επιχείρηση δεν αποκτά την κυριότητα του αυτοκινήτου. 
 
Vendor Leasing: Είναι η συνεργασία της εταιρείας που παρέχει υπηρεσίες leasing µε 
προµηθευτές εξοπλισµού επιχειρήσεων. 
 
Custom Lease: Πρόκειται για τα προγράµµατα Χρηµατοδοτικής µίσθωσης, τα οποία 
προσαρµόζονται πλήρως στις ανάγκες του µισθωτή. Για παράδειγµα, αν υπάρχει 
διακύµανση στις εισπράξεις του µισθωτή, να µπορεί να µεταβάλλει τις µηνιαίες δόσεις 
που καταβάλλει στην εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
Direct Leasing: Είναι η πιο απλή µορφή Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Ο πελάτης επιλέγει 
τον εξοπλισµό που επιθυµεί και η εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης τον αγοράζει. Στη 
συνέχεια τον ενοικιάζει στον πελάτη της. 
 
Prime Rate: Είναι το βασικό επιτόκιο σε µια σύµβαση Χρηµατοδοτικής µίσθωσης το 
οποίο προσαυξάνεται µε περιθώρια κέρδους της Τράπεζας και της εταιρείας που 
παρέχει υπηρεσίες Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
Spread: Αποτελεί το περιθώριο κέρδους της εταιρείας που παρέχει υπηρεσίες 
Χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
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Service Leasing: Πρόκειται για την παροχή υπηρεσιών Χρηµατοδοτικής µίσθωσης σε 
συνδυασµό µε την παροχή άλλων υπηρεσιών, όπως είναι η συντήρηση του εξοπλισµού 
ή η εκπαίδευση του προσωπικού που θα τον χρησιµοποιήσει. 
 
Sale and leaseback: Πρόκειται για την πώληση και επαναµίσθωση. Είναι µια 
συνηθισµένη λύση στο Εξωτερικό και πρόσφατα και στην Ελλάδα για επιχειρήσεις οι 
οποίες έχουν ανάγκες ρευστού. Πωλούν ένα περιουσιακό τους στοιχείο στην εταιρεία 
leasing αλλά διατηρούν τη χρήση του µέσω της µεθόδου του leasing.  
 
 
      
 
 
 

Η ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ - ΝΟΜΟΙ ΚΑΙ ΑΡΘΡΑ 
 

1. Νόµος 1665/1986 (Φ.Ε.Κ. Α΄ 194) 
<Συµβάσεις Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης>18 

 
Άρθρο 1  
Έννοια 

 
 

      1. Με τη σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης ο (σύµφωνα µε την πρώτη 
παράγραφο του δεύτερου άρθρου) εκµισθωτής έχει υποχρέωση να παραχωρεί 
έναντι µισθώµατος τη χρήση κινητού ή ακινήτου ή και τα δύο µαζί, που η χρήση 
του θα είναι αυστηρώς επαγγελµατική από τον αντισυµβαλλόµενο παρέχοντας 
του συγχρόνως το δικαίωµα είτε αγοράς του αντικειµένου είτε ανανεώσεως της 
σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης για ορισµένο επιπλέον χρόνο. Οι 
συµβαλλόµενοι έχουν την δυνατότητα επίσης, να καθορίσουν ότι το δικαίωµα 
αγοράς µπορεί να ασκηθεί από τον µισθωτή και πριν από τη λήξη του χρόνου 
της µίσθωσης (όπως αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 1 του ν. 3483/2006). 
 
     2. Αντικείµενο χρηµατοδοτικής µίσθωσης µπορεί ναι είναι κινητό ή ακίνητο 
που όµως αγόρασε προηγουµένως ο εκµισθωτής από το µισθωτή. Εξαιρείται η 
αγορά ακινήτου από ελεύθερο επαγγελµατία (όπως αντικαταστάθηκε µε το 
άρθρο 1 του ν. 3483/2006). 
 
     3. Ως αναφερόµενο κινητό αντικείµενο χρηµατοδοτικής µίσθωσης της 
παραγράφου 1 περιλαµβάνονται και τα αεροσκάφη ενώ εξαιρούνται τα πλοία και 
τα πλωτά ναυπηγήµατα. Επιπροσθέτως ως ακίνητο αντικείµενο χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης συµπεριλαµβάνονται οι αγροτικές εκτάσεις, οι κάθετες και οριζόντιες 
ιδιοκτησίες µε κτίσµατα µετά του ποσοστού του γηπέδου που αναλογεί στα 

                                                 
18 Πηγή: Παναγιώτης Κ. Μάζης, Η Χρηµατοδοτική Μίσθωση - Leasing, Εκδόσεις ∆ίκαιο & Οικονοµία Π.Ν. Σακκουλας, 3η 
Έκδοση Αθήνα 2010 σελίδες 227-246. 
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συγκεκριµένα κτίσµατα σε σχέση µε τη δοµήσιµη επιφάνεια του γηπέδου  και 
γενικά τα κτίσµατα ή το συγκρότηµα κτισµάτων µετά των λοιπών εγκαταστάσεων, 
συµπεριλαµβανοµένου του γηπέδου που αναλογεί στα συγκεκριµένα κτίσµατα, 
σε συνάρτηση µε το εµβαδόν του και τη συνολική δοµήσιµη επιφάνεια που 
µπορεί να υλοποιηθεί στο γήπεδο και επιπλέον ο ακάλυπτος χώρος που 
προβλέπεται, βάσει των πολεοδοµικών διατάξεων, ως χώρος στάθµευσης 
αυτοκινήτων (όπως αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 27 παράγραφος 2 του ν. 
2682/1999). Η σχετική σύµβαση, καθώς και κάθε τροποποίηση αυτής 
καταρτίζεται υποχρεωτικά, στην περίπτωση ακινήτων, µε συµβολαιογραφικό 
έγγραφο, στις δε άλλες περιπτώσεις µε ιδιωτικό έγγραφο. Όλες αυτές οι 
συµβάσεις εγγράφονται, όπως προβλέπεται, στα βιβλία µεταγραφών της 
εκάστοτε περιφέρειας του µισθούµενου ακινήτου ή αντίστοιχα  στα µητρώα 
αεροσκαφών, σύµφωνα µε τις ισχύουσες διατάξεις που διέπουν τις µεταβιβάσεις 
ακινήτων και αεροσκαφών, αντίστοιχα. Όλες οι συµβάσεις αυτής της 
παραγράφου καταχωρίζονται, σύµφωνα µε το άρθρο 4 παράγραφος 2, στο 
βιβλίο του άρθρου 5 του Ν∆/τος 1038/1949 του Πρωτοδικείου Αθηνών (όπως 
προστέθηκε µε το άρθρο 11 παράγραφος 2 του ν. 2367/1995). 
 
     4. Όπου στην ισχύουσα νοµοθεσία θεσπίζονται περιορισµοί ως προς την 
υπηκοότητα του ιδιοκτήτη ακινήτων ή κινητών πραγµάτων κάθε είδους, οι 
περιορισµοί αυτοί, στην περίπτωση χρηµατοδοτικής µίσθωσης, κρίνονται και στο 
πρόσωπο του µισθωτή (όπως προστέθηκε µε το άρθρο 2 παράγραφος 3 του 
νόµου 3483/2008). 
 
    5. Μέσω της Κτηµατικής Εταιρίας του ∆ηµοσίου (Κ.Ε.∆.) το ∆ηµόσιο µπορεί, 
κατόπιν σχετικής απόφασης από πλευράς του Υπουργού Οικονοµικών, να 
συνάπτει, ως µισθωτής, συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης επί ακινήτων 
(όπως προστέθηκε µε την παράγραφο 1 του άρθρου 16 του ν. 3581/2007. Με 
την παράγραφο 2 του ίδιου άρθρου και νόµου ορίζεται ότι στην περίπτωση της 
σύναψης από το ∆ηµόσιο µέσω της πληρεξούσιας του εταιρείας Κ.Ε.∆. των 
συµβάσεων της παραγράφου 5 του άρθρου 1 του ν. 1665/1986, εφαρµόζονται 
αναλογικά οι διατάξεις των παραγράφων 2, 3 και 4 του άρθρου 3 του παρόντος 
νόµου. Με τα άρθρα 11 παράγραφος 1 και 12 του ν. 3581/2007 ορίζεται ότι η 
Κ.Ε.∆. έχει τη διαχείριση, επιπλέον των πόρων που προβλέπονται στην 
παράγραφο 1 του άρθρου 12 του ν.973/1979 και των πόρων ∆ηµοσίου που 
προβλέπονται κατ' έτος για τη σύναψη συµβάσεων του άρθρου 1 του παρόντος 
νόµου, καθώς και συµβάσεων της παραγράφου 5 του άρθρου 1 του ν. 
1665/1986). 
 

Άρθρο 2  
Εκµισθωτές - Άδεια Λειτουργίας 

 
 
     1.1. Ως εκµισθωτές που δύναται να συνάπτουν συµβάσεις χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης µπορούν να θεωρηθούν µόνο:  
         



 72

     α) Οι ανώνυµες εταιρείες χρηµατοδοτικής µίσθωσης, οι οποίες συνιστώνται µε 
σκοπό τη διενέργεια εργασιών του άρθρου 1 αυτού του νόµου. 
 
     β) Τα πιστωτικά ιδρύµατα, κατά την παραπάνω έννοια, τα οποία έχουν 
συσταθεί και λειτουργούν στην Ελλάδα. 
 
    γ) Τα πιστωτικά ιδρύµατα, κατά την παραπάνω έννοια, τα οποία εδρεύουν σε 
κράτος - µέλος του Ευρωπαϊκού Οικονοµικού Χώρου (Ε.Ο.Χ.) και εγκαθίστανται 
στην Ελλάδα µέσω υποκαταστήµατος ή παρέχουν στην Ελλάδα διασυνοριακώς 
υπηρεσίες κατά την έννοια των άρθρων 11 και 13 του ν. 2076/1992, καθώς και 
πιστωτικά ιδρύµατα, κατά την παραπάνω έννοια, που εδρεύουν σε τρίτο κράτος 
και εγκαθίστανται στην Ελλάδα µέσω υποκαταστήµατος. 
 
     δ) Τα χρηµατοδοτικά ιδρύµατα κατά την έννοια του στοιχείου 6 του άρθρου 2 
του ν. 2076/1992, τα οποία εδρεύουν σε κράτος - µέλος του Ε.Ο.Χ. και 
εγκαθίστανται στην Ελλάδα µέσω υποκαταστήµατος ή παρέχουν στην Ελλάδα 
διασυνοριακώς υπηρεσίες, σύµφωνα µε το άρθρο 14 του ν. 2076/1992. 
 
     ε) Τα χρηµατοδοτικά ιδρύµατα, τα οποία εδρεύουν στην αλλοδαπή και 
εγκαθίστανται στην Ελλάδα µέσω υποκαταστήµατος και δεν εµπίπτουν στην 
περίπτωση δ) του παρόντος εδαφίου. 
 
 
     1.2. Απαιτείται ειδική άδεια λειτουργίας της Τράπεζας της Ελλάδος, που 
δηµοσιεύεται στο οικείο τεύχος της Εφηµερίδας της Κυβερνήσεως Φ.Ε.Κ. : 
 
     α) Για τη σύσταση και λειτουργία στην Ελλάδα ανωνύµων εταιρειών 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
     β) Για τη µετατροπή υφιστάµενης ανώνυµης εταιρείας σε ανώνυµη εταιρεία µε 
σκοπό τη σύναψη συµβάσεων χρηµατοδοτικής µίσθωσης και 
 
     γ) Για την εγκατάσταση και λειτουργία στην Ελλάδα υποκαταστηµάτων 
αλλοδαπών χρηµατοδοτικών ιδρυµάτων, της περίπτωσης ε) του εδαφίου 1.1. της 
παραγράφου αυτής, προκειµένου να ασκήσουν στην Ελλάδα τη δραστηριότητα 
της χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
 
     1.3. Για τη χορήγηση της παραπάνω άδειας η Τράπεζα της Ελλάδος ζητεί και 
αξιολογεί τα αντίστοιχα στοιχεία και πληροφορίες που προβλέπονται από το ν. 
2076/1992 για την παροχή άδειας λειτουργίας σε πιστωτικό ίδρυµα. 
      Η Τράπεζα της Ελλάδος έχει την ευχέρεια, µε πράξη του ∆ιοικητή της να 
εξειδικεύει περαιτέρω τις προϋποθέσεις για τη χορήγηση της πιο πάνω άδειας 
και να καθορίζει, κατά περίπτωση, το είδος των εργασιών που τα 
υποκαταστήµατα των αλλοδαπών χρηµατοδοτικών ιδρυµάτων της περίπτωσης 
γ) του εδαφίου 1.2. της παραγράφου αυτής µπορούν παράλληλα µε τη 
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δραστηριότητα της χρηµατοδοτικής µίσθωσης να ασκούν στην Ελλάδα, 
λαµβανοµένου υπόψη και του καθεστώτος εποπτείας που ισχύει στη χώρα της 
έδρας τους. Η Τράπεζα της Ελλάδος δύναται επίσης µε πράξη του ∆ιοικητή της ή 
εξουσιοδοτηµένου από αυτόν οργάνου της να καθορίζει τους όρους και τις 
προϋποθέσεις µε τις οποίες οι εταιρείες της περίπτωσης α) του εδαφίου 1.1. της 
παραγράφου αυτής µπορούν να ασκούν συµπληρωµατικές ή παρεµφερείς 
δραστηριότητες παράλληλα µε τη δραστηριότητα της χρηµατοδοτικής µίσθωσης 
(όπως ο τίτλος του άρθρου 2 και η παράγραφος 1 αυτού αντικαταστάθηκαν µε το 
άρθρο 2 παράγραφοι 1-2 του ν. 3483/2006). 
 
 
     2.1. Το απαιτούµενο καταβεβληµένο µετοχικό κεφάλαιο για τη σύσταση και τη 
λειτουργία των ανωνύµων εταιρειών χρηµατοδοτικής µίσθωσης ή το ύψος των 
ιδίων κεφαλαίων, προκειµένου περί ανώνυµης εταιρείας που µετατρέπεται σε 
εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης, δεν µπορεί να είναι µικρότερο από το ήµισυ 
του ελάχιστου µετοχικού κεφαλαίου που εκάστοτε απαιτείται για τη σύσταση 
πιστωτικών ιδρυµάτων µε τη µορφή της ανώνυµης εταιρείας, κατά την έννοια της 
περίπτωσης α' του στοιχείου 1 του άρθρου 2 του ν. 2076/1992. 
 
     2.2. Με την επιφύλαξη των διατάξεων του ν.2076/1992 αντίστοιχη υποχρέωση 
καταβολής κεφαλαίου απαιτείται για τη χορήγηση άδειας εγκατάστασης και 
λειτουργίας στην Ελλάδα υποκαταστηµάτων αλλοδαπών χρηµατοδοτικών 
ιδρυµάτων, το ύψος του οποίου καθορίζεται από την Τράπεζα της Ελλάδος, 
αναλόγως προς τα ισχύοντα για τα εγκαθιστάµενα στην Ελλάδα υποκαταστήµατα 
των πιστωτικών ιδρυµάτων, κατά την παραπάνω έννοια, µε έδρα σε χώρες εκτός 
του Ευρωπαϊκού Οικονοµικού Χώρου (Ε.Ο.Χ.). 
 
     2.3. Κάθε λεπτοµέρεια αναγκαία για την εφαρµογή της παρούσας 
παραγράφου µπορεί να ρυθµίζεται σύµφωνα µε πράξη του ∆ιοικητή της 
Τράπεζας της Ελλάδος ή εξουσιοδοτηµένου από αυτόν οργάνου (όπως 
αντικαταστάθηκε η παράγραφος 2 µε το άρθρο 2 παράγραφος 3 του ν. 
3483/2006). 
 
     3. Το κατά τις πιο πάνω παραγράφους ελάχιστο µετοχικό κεφάλαιο πρέπει να 
είναι ολόκληρο καταβεβληµένο σε µετρητά ή και σε είδος. Για την καταβολή 
αυτήν εφαρµόζονται αναλόγως οι σχετικές διατάξεις για τις ανώνυµες εταιρείες. 
 
    4. Οι µετοχές των ανώνυµων εταιρειών χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι 
ονοµαστικές. 
 
     5. Ελεγκτές των ανωνύµων εταιρειών χρηµατοδοτικής µίσθωσης ορίζονται 
µέλη του Σώµατος Ορκωτών Λογιστών (Σ.Ο.Λ.). 
 
     6. Η τράπεζα της Ελλάδος ασκεί εποπτεία και έλεγχο στις επιχειρήσεις του 
άρθρου αυτού και µπορεί να ζητεί από αυτές οποιαδήποτε σχετικά στοιχεία. Για 
την έννοια και το περιεχόµενο της εποπτείας, περιλαµβανοµένης της 
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δυνατότητας της Τράπεζας της Ελλάδος να θέτει γενικούς ή ειδικούς ανά 
επιχείρηση κανόνες, εφαρµόζονται αναλόγως οι διατάξεις του άρθρου 18 του ν. 
2076/1992, που ισχύουν για τα πιστωτικά ιδρύµατα, µε την επιφύλαξη του 
άρθρου 14 του ίδιου νόµου (Η παράγραφος 6 αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 2 
παράγραφος 5 του ν. 3483/2006 και τροποποιήθηκε µε το άρθρο 92 περίπτωση 
Α' παραγράφου 8 του ν. 3601/2007). 
 
     7. Η Τράπεζα της Ελλάδος δύναται να ανακαλεί ή και να αναστέλλει 
προσωρινώς άδεια λειτουργίας που έχει χορηγήσει σε εταιρεία χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης ή σε υποκατάστηµα χρηµατοδοτικού ιδρύµατος τρίτου κράτους, κατ' 
ανάλογη εφαρµογή των διατάξεων της παραγράφου 1 του άρθρου 8 και της 
παραγράφου 3 του άρθρου 12 του ν. 2076/1992, όπως ισχύει. Με πράξη του 
∆ιοικητή της Τράπεζας της Ελλάδος ή εξουσιοδοτηµένου από αυτόν οργάνου, 
µπορεί να εξειδικεύονται οι προϋποθέσεις και οι όροι ανάκλησης ή προσωρινής 
αναστολής της πιο πάνω άδειας (Η παράγραφος 7 προστέθηκε µε το άρθρο 2 
παράγραφος 6 του ν. 2367/1995). 
 
 
 

Άρθρο 3 
∆ιάρκεια χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

Μεταβίβαση δικαιωµάτων και υποχρεώσεων 
 

 
      1. Η διάρκεια της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι πάντοτε ορισµένη και δεν 
µπορεί να συµφωνηθεί µικρότερη από τρία (3) έτη για κινητά, πέντε (5) έτη για τα 
αεροσκάφη και δέκα (10) έτη για τα ακίνητα. Αν συµφωνηθεί µικρότερη, ισχύει για 
την ως άνω καθοριζόµενη ελάχιστη διάρκεια (όπως αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 
11 παράγραφος 6 του ν. 2367/1995). 
 
     2. Αν λυθεί η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης πριν από τη λήξη της και 
συναφθεί νέα σύµβαση για το ίδιο αντικείµενο µεταξύ των ίδιων συµβαλλοµένων, 
ο χρόνος που πέρασε έως τη λύση της αρχικής σύµβασης συνυπολογίζεται στον 
απαιτούµενο κατά την προηγούµενη παράγραφο ελάχιστο χρόνο για τη νέα 
σύµβαση. 
 
     3. Στη περίπτωση τώρα όπου, αγορασθεί το µίσθιο πριν από την πάροδο 
τριετίας από τότε που ξεκίνησε η µίσθωση, ο µισθωτής έχει υποχρέωση να 
καταβάλει τα ποσά για φορολογικές και λοιπές επιβαρύνσεις υπέρ του ∆ηµοσίου 
ή τρίτων που θα όφειλε να έχει καταβάλει αν κατά τον χρόνο σύναψης της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης είχε αγοράσει το µίσθιο. 
 
     4. Ο µισθωτής µπορεί να µεταβιβάσει τα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις του 
που προκύπτουν από τη σύµβαση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης σε τρίτο 
συµβαλλόµενο µε έγγραφη συναίνεση της εκµισθώτριας εταιρείας 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης (µε το άρθρο 4 του ν.3483/2006 ορίζεται ότι: "Στις 
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διατάξεις των άρθρων 3, 4 και 6 του ν. 1665/1986 η αναφορά στις εταιρείες 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης καταλαµβάνει όλους τους κατά την παράγραφο 1 του 
άρθρου 2 του παρόντος νόµου εκµισθωτές"). 
 
 

Άρθρο 4 
Τύπος - ∆ηµοσιότητα. Ενέργεια έναντι τρίτων 

 
     1. Η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης καταρτίζεται εγγράφως. 
 
     2. Οι δικαιοπραξίες της παραγράφου 1 καταχωρίζονται στο βιβλίο του άρθρου 
5 του ν.δ. 1038/1949 (Φ.Ε.Κ. 179) του Πρωτοδικείου της κατοικίας ή της έδρας 
του µισθωτή και του Πρωτοδικείου Αθηνών. Από την καταχώρηση αυτήν τα 
δικαιώµατα του µισθωτή από τη σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης 
αντιτάσσονται κατά παντός τρίτου και τρίτοι δεν µπορούν  έως τη λήξη της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης να αποκτήσουν µε οποιαδήποτε τρόπο κυριότητα ή 
άλλο εµπράγµατο δικαίωµα επάνω στο αντικείµενο χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
Οι διατάξεις για την καλόπιστη κτήση της κυριότητας ή άλλου εµπράγµατος 
δικαιώµατος από µη κύριο, για το τεκµήριο κυριότητας κατά το άρθρο 1110 του 
Αστικού Κώδικα και για τακτική χρησικτησία, καθώς και επίσης οι διατάξεις των 
άρθρων 1057 και 1058 του Αστικού Κώδικα και του άρθρου 1 παράγραφος 2 του 
ν. 4112/1929 δεν εφαρµόζονται. 
 
     3. Εάν ο µισθωτής πτωχεύσει, λύεται η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης 
και η εταιρεία του άρθρου 2 έχει δικαίωµα, χωρίς κανέναν περιορισµό, να 
αναλάβει το αντικείµενο χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
 

Άρθρο 5 
Ασφάλιση 

 
     Ο µισθωτής οφείλει να διατηρεί ασφαλισµένο το πράγµα κατά του κινδύνου 
τυχαίας καταστροφής ή χειροτέρευσής του σε όλη τη διάρκεια της σύµβασης της 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης (όπως αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 3 παράγραφος 1 
του ν.3483/2006). 
 
 

Άρθρο 6 
Φορολογικές απαλλαγές και άλλες συναφείς ρυθµίσεις 

 
 
     1. Εκτός από το φόρο εισοδήµατος και το φόρο προστιθέµενης αξίας (Φ.Π.Α.), 
απαλλάσσονται από οποιουδήποτε φόρους, τέλη, εισφορές, δικαιώµατα υπέρ 
του ∆ηµοσίου, νοµικών προσώπων ∆ηµοσίου ∆ικαίου και γενικώς Τρίτων, είτε 
αυτά επιβάλλονται κατά την εισαγωγή στην Ελλάδα είτε µεταγενέστερα:  
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     α) Οι συµβάσεις µε τις οποίες περιέρχονται στις κατά το άρθρο 2 εταιρείες, 
είτε κατά κυριότητα είτε κατά κατοχή, κινητά (µε το άρθρο 27 παράγραφος 10 του 
ν. 2682/1999 πριν από τη λέξη "πράγµατα" προστέθηκε η λέξη "κινητά") 
πράγµατα που προορίζονται ως αντικείµενα χρηµατοδοτικής µίσθωσης µε 
εξαίρεση τα κάθε είδους µεταφορικά µέσα. Η εισαγωγή, των κινητών πραγµάτων 
τα οποία αφορά αυτό το εδάφιο, υπάγεται στο Κοινό Εξωτερικό ∆ασµολόγιο των 
Ευρωπαϊκών Κοινοτήτων (όπως τροποποιήθηκε µε το άρθρο 11 παράγραφος 7 
του ν. 2367/1995 και το άρθρο 27 παράγραφος 10 του ν. 2682/1999). 
 
     β) Οι συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης που καταρτίζουν οι κατά το άρθρο 
2 εταιρείες. 
 
     γ) Οι συµβάσεις εκχώρησης δικαιωµάτων ή αναδοχής υποχρεώσεων από 
συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
     δ) Τα µισθώµατα από συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης που 
καταβάλλονται στις κατά το άρθρο 2 εταιρείες και τα παραστατικά είσπραξής 
τους. 
 
     ε) Το τίµηµα της πώλησης του πράγµατος - αντικειµένου χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης από την εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης στο µισθωτή (το άρθρο 11 
παράγραφος 7 του ν. 2367/1995 αντικατέστησε τη λέξη "κινητά" µε τη λέξη 
"πράγµατα"). 
 
     2. Επίσης τα δικαιώµατα των συµβολαιογράφων ενώπιον των οποίων 
καταρτίζονται και συµφωνούνται οι συµβάσεις που προβλέπονται στις 
παραγράφους 1 και 3, περιορίζονται στα κατώτατα όρια των δικαιωµάτων τους 
που ισχύουν για τις συµβάσεις δανείων ή πιστώσεων από τράπεζες επενδύσεων 
για παραγωγικές επενδύσεις. Τα ανωτέρω καταβλητέα δικαιώµατα των 
συµβολαιογράφων καθορίζονται στις 50.000 δραχµές. Με αρµόδια υπουργική 
απόφαση το παραπάνω ποσό µπορεί να αναπροσαρµόζεται (τα εδάφια β' και γ' 
προστέθηκαν µε το άρθρο 11 παράγραφος 8 του ν.2367/1995). 
 
     3. Στη περίπτωση ενέχυρου, σύσταση υποθήκης ή έγγραφης προσηµείωσης 
για την εξασφάλιση απαιτήσεων των εταιρειών αυτού του νόµου από συµβάσεις 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης και από συµβάσεις της παραγράφου 6, καθώς επίσης 
και εξάλειψης των βαρών αυτών που προκύπτουν, εφαρµόζεται η διάταξη του 
εδαφίου γ' της παραγράφου 1 του άρθρου 7 του ν. 4171/1961 (Φ.Ε.Κ. 93). Η 
εκχώρηση απαιτήσεων των εταιρειών αυτού του νόµου για την εξασφάλιση 
απαιτήσεων από δάνεια ή πιστώσεις που τους παρέχονται απαλλάσσεται από 
κάθε τέλος ή άλλη επιβάρυνση που θα µπορούσε να υποστεί. 
 
     4. Επιπροσθέτως, τα µισθώµατα που καταβάλει ο µισθωτής στις εταιρείες 
αυτού του νόµου για την εκπλήρωση της υποχρεώσεών του από συµβάσεις 
leasing θεωρούνται λειτουργικές δαπάνες του και εκπίπτονται από τα ακαθάριστα  
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έσοδά του. Παράλληλα ισχύει η διάταξη της περίπτωσης β' της παραγράφου 1 
του άρθρου 31 του ν. 2238/1994 (το τελευταίο εδάφιο της παραγράφου 3 
προστέθηκε µε το άρθρο 11 παράγραφος 9 του ν.2367/1995). Ο εκτοκισµός των 
οφειλόµενων, που έχουν καθυστερήσει, τόκων υπερηµερίας των µισθωµάτων 
χρηµατοδοτικών µισθώσεων και των λοιπών απαιτήσεων, που απορρέουν από 
αυτές, γίνεται σύµφωνα µε την 289/30.10.1980 απόφαση της ΝΕ (Φ.Ε.Κ. 269 Α')-
(τα εδάφια β' και γ' προστέθηκαν µε το άρθρο 11 παράγραφοι 9 και 10 του ν. 
2367/1995). 
 
     5. Στη περίπτωση που πρόκειται για συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης, 
που συνάπτονται από 1/1/1998, η εταιρεία χρηµατοδοτικής µίσθωσης ενεργεί 
αποσβέσεις για τα κινητά πράγµατα αλλά και για τα ακίνητα πλην οικοπέδων, σε 
ίσα µέρη ανάλογα µε τα έτη που ορίζονται ως διάρκεια στην εκάστοτε σύµβαση 
(όπως αντικαταστάθηκε µε το άρθρο 27 παράγραφος 3 του ν. 2682/1999). 
 
     6. Ακόµη, οι συµβάσεις δανείων ή πιστώσεων προς εταιρείες αυτού του νόµου 
από ανώνυµες τραπεζικές εταιρείες ή πιστωτικά ιδρύµατα στην Ελλάδα ή στο 
Εξωτερικό ή από ξένους προµηθευτές, καθώς και οι συµβάσεις χρηµατοδοτικής 
µίσθωσης µεταξύ των τελευταίων και των εταιρειών αυτού του νόµου, τα 
παρεπόµενα σύµφωνα, η εξόφληση των δανείων ή πιστώσεων και των σχετικών 
τόκων, προµηθειών και λοιπών επιβαρύνσεων, όπως και η καταβολή των 
µισθωµάτων απαλλάσσονται από κάθε φόρο, τέλος, εισφορά, κράτηση, δικαίωµα 
ή γενικότερα επιβάρυνση υπέρ του ∆ηµοσίου, νοµικού προσώπου ∆ηµοσίου 
∆ικαίου (Ν.Π.∆.∆.) και τρίτων, ανεξάρτητα αν οι συµβάσεις αυτές συνάπτονται και 
συµφωνούνται στην Ελλάδα ή στο Εξωτερικό. 
 
     7. Επίσης, για τον υπολογισµό των καθαρών κερδών των εταιρειών αυτού του 
νόµου επιτρέπεται να ενεργείται για την κάλυψη επισφαλών απαιτήσεών τους 
έκπτωση έως 2% του ύψους των µισθωµάτων (ληξιπρόθεσµων ή µη) από όλες 
τις συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης τα οποία δεν είχαν εισπραχθεί στις 31 
∆εκεµβρίου κάθε έτους. Η έκπτωση αυτή φέρεται σε ειδικό αποθεµατικό 
πρόβλεψης. 
 
     8. Απαλλάσσονται από, τυχόν, φόρο αυτοµάτου υπερτιµήµατος, που θα 
επιβληθεί, καθώς και από το φόρο µεταβίβασης ακινήτων:  
 
     α) Η µεταβίβαση ακινήτου από την εκµισθώτρια εταιρεία προς το µισθωτή 
κατά τη λήξη της χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 
 
     β) Η εξαγορά του µισθίου ακινήτου πριν από τη λήξη της σύµβασης 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης από το µισθωτή, σύµφωνα µε τους όρους της 
σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης (όπως προστέθηκε µε το άρθρο 11 
παράγραφος 12 του ν.2367/1995). 
 
     γ) Οι συµβάσεις αγοράς ακινήτων από εταιρείες χρηµατοδοτικής µίσθωσης µε 
σκοπό τη χρηµατοδοτική µίσθωση του πωλητή του ακινήτου ο οποίος αποκτά  
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την ιδιότητα του χρηµατοδοτικού µισθωτή. Εξαιρούνται οι συµβάσεις αγοράς 
ακινήτων στις οποίες αντισυµβαλλόµενος είναι εταιρεία από το Εξωτερικό. Αν το 
µίσθιο αγορασθεί πριν από την πάροδο τριετίας από την έναρξη της µίσθωσης ή 
ο µισθωτής µεταβιβάσει τα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις από τη σύµβαση 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης σε τρίτο, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην παράγραφο 
4 του τρίτου άρθρου αυτού του νόµου, ή το ακίνητο παραµείνει στην κυριότητα 
της εταιρείας leasing λόγω µη εξόφλησης του συµφωνηθέντος τιµήµατος ή 
µεταβιβασθεί από αυτή σε τρίτο, αίρεται η χορηγηθείσα ως άνω απαλλαγή. Στις 
περιπτώσεις αυτές καταβάλλεται εφάπαξ ο φόρος που αναλογεί στην αξία του 
ακινήτου κατά το χρόνο άρσης της απαλλαγής, εκτός εάν ο φόρος που αναλογεί 
στην αξία του ακινήτου ή στο δηλωθέν τίµηµα κατά το χρόνο χορήγησης αυτής 
είναι µεγαλύτερος οπότε καταβάλλεται ο µεγαλύτερος αυτός φόρος. Η οικεία 
δήλωση υποβάλλεται εντός περιθωρίου δύο µηνών ανατρεπτικής προθεσµίας 
από το χρόνο άρσης της απαλλαγής (όπως προστέθηκε η περίπτωση γ' µε το 
άρθρο 26 παράγραφος 2 του ν.3091/2002). 
 
     9. Αν ο µισθωτής αποβιώσει, οι καθολικοί διάδοχοί του µπορούν να 
υπεισέλθουν στα δικαιώµατα και τις υποχρεώσεις της συµβάσεως 
χρηµατοδοτικής µίσθωσης, εφόσον, προκειµένου περί ακινήτου για 
επαγγελµατική ή επιχειρηµατική χρήση, συντρέχουν στο πρόσωπό τους οι 
προϋποθέσεις σύναψης χρηµατοδοτικής µίσθωσης και υπό τον όρο της 
καταβολής από αυτούς του φόρου κληρονοµιάς, κατά τις εκάστοτε ισχύουσες 
διατάξεις. 
     Προκειµένου περί ακινήτου για επαγγελµατική ή επιχειρηµατική χρήση, σε 
περίπτωση που οι καθολικοί διάδοχοι δεν συγκεντρώνουν στο πρόσωπό τους τις 
προϋποθέσεις σύναψης χρηµατοδοτικής µίσθωσης, εφαρµόζονται οι διατάξεις 
για τη λύση της συµβάσεως leasing πριν από την προκαθορισµένη βάσει αυτής 
λήξη (όπως προστέθηκε µε το άρθρο 11 παράγραφος 12 του ν.2367/1995). 
 
     10. Οι διατάξεις των νόµων περί προστασίας της επαγγελµατικής στέγης δεν 
ισχύουν προκειµένου περί χρηµατοδοτικής µίσθωσης ακινήτων (όπως 
προστέθηκε µε το άρθρο 11 παράγραφος 12 του ν.2367/1995). 
 
     11. Η αξία των ακινήτων που έχουν στην ιδιοκτησία τους οι εταιρείες του 
άρθρου 2 και αποτελούν αντικείµενο χρηµατοδοτικής µίσθωσης δεν λαµβάνεται 
υπόψη για την εφαρµογή των διατάξεων του άρθρου 24 του ν.2214/1994 Φ.Ε.Κ. 
75 Α' (όπως προστέθηκε µε το άρθρο 27 παράγραφος 5 του ν.2682/1999. 
Σηµειώνεται ότι οι προστεθείσες µε το άρθρο 11 παράγραφος 13 ν.2367/1995 
παράγραφοι 12-14 καταργήθηκαν στη συνέχεια µε το άρθρο 10 παράγραφος 2 
του ν.2515/1997). 
 
 
 
 
 



 79

 
Άρθρο 7 

Προεδρικά διατάγµατα 
 
     Με προεδρικά διατάγµατα, που εκδίδονται ύστερα από πρόταση του 
Υπουργού Οικονοµικών, µπορεί να ρυθµίζεται η υποχρέωση των µισθωτών να 
εµφανίζουν στις δηµοσιευµένες λογιστικές καταστάσεις στοιχεία σχετικά µε τις 
χρηµατοδοτικές µισθώσεις, καθώς και κάθε λεπτοµέρεια αναγκαία για την 
εφαρµογή των άρθρων 4 έως 6 αυτού του νόµου (όπως αντικαταστλαθηκε µε το 
άρθρο 5 του ν.3483/2006). 
 

 
Άρθρο 8 

Έναρξη ισχύος 
 
     Η ισχύς του νόµου αυτού αρχίζει από τη δηµοσίευσή του στην Εφηµερίδα της 
Κυβερνήσεως (Φ.Ε.Κ.). 
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