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ΠΔΡΗΛΖΦΖ 

Σθνπφο ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο εξγαζίαο είλαη ε έξεπλα ησλ ηηκψλ ησλ 

αθηλήησλ πξνο ελνηθίαζε θαη πξνο πψιεζε  γηα κηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν. Ζ 

πεξίνδνο γηα ηελ νπνία κειεηψληαη νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ είλαη απφ 17/10/11 έσο θαη 

24/11/11.  

Οη ηηκέο ησλ αθηλήησλ ειήθζεζαλ βάζεη ηπραίαο δεηγκαηνιεςίαο απφ δψδεθα 

έληππα ηεο εθεκεξίδαο «Κξεηηθέο Αγγειίεο» ηα νπνία θπθινθφξεζαλ θαηά ηελ 

ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν. 

Μεηά απφ κηα ζχληνκε ζεσξεηηθή πξνζέγγηζε ηνπ ζέκαηνο έηζη ψζηε λα γίλνπλ 

θαηαλνεηνί νη φξνη ηεο αγνξάο αθηλήηνπ, παξνπζηάδεηαη αλαιπηηθά ε δηαδηθαζία ε νπνία 

αθνινπζήζεθε γηα ηελ έξεπλα θαζψο θαη νη αλαιπηηθνί ππνινγηζκνί, επίζεο 

παξαηίζεληαη πίλαθεο θαη δηαγξάκκαηα κε ηα απνηειέζκαηα. Τέινο παξνπζηάδεηαη 

βάζεη ησλ απνηειεζκάησλ ηα ζπκπεξάζκαηα γηα ηελ αγνξά αθηλήησλ κέζα απφ ηνπο 

ηξεηο επελδπηέο θαη ηνλ ηξφπν κε ηνλ νπνίν ζα επέιεγε ν θαζέλαο λα επελδχζεη ζηα 

αθίλεηα πξνο ελνηθίαζε θαη πξνο πψιεζε.  
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ABSTRACT 

The purpose of this thesis is to research the prices of properties for rent and for 

sale for a specified period of time. The period for which studied real estate prices are 

from 17/10/11 until 24/11/11. 

Real estate prices were on a random sample of  twelve newspapers "Cretan 

Want" which were released during this period. 

After a brief theoretical approach in order to understand the terms of the property 

market, presented in detail the procedure followed for the survey and the detailed 

calculations, are also listed tables and charts with the results. Finally, based on the 

results presented the findings on the real estate market through the three investors and 

how everyone would choose to invest in property for rent and for sale. 
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ΔΗ΢ΑΓΧΓΖ 

Σηα πιαίζηα ηνπ καζήκαηνο Οιηθήο Πνηφηεηαο, ην νπνίν δηδάζθεηαη απφ ηνλ θχξην 

Παμηλφ Κνζκά θαη κε αθνξκή κηα εξγαζία κε ζέκα ηελ αγνξά αθηλήησλ, δεκηνπξγήζεθε 

ην ελδηαθέξνλ γηα κηα εθηελέζηεξε έξεπλα ζρεηηθά κε ηελ δηαθχκαλζε ησλ ηηκψλ ζηηο 

ελνηθηάζεηο θαη πσιήζεηο αθηλήησλ, δεδνκέλεο ηεο δηεζλήο νηθνλνκηθήο θξίζεο. 

Μέζσ ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο εξγαζίαο, εξεπλψληαη νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ 

πξνο ελνηθίαζε θαη πξνο πψιεζε γηα ζπγθεθξηκέλε ρξνληθή πεξίνδν. Οη απαξαίηεηεο 

πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ, ειήθζεζαλ απφ ην έληππν ηεο 

εθεκεξίδαο «Κξεηηθέο Αγγειίεο», θαηά ηελ πεξίνδν 17/10/11 έσο θαη 24/11/11, ε 

εθεκεξίδα εθδίδεηαη δχν θνξέο αλά εβδνκάδα επνκέλσο ν ζπλνιηθφο αξηζκφο εληχπσλ 

πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε ήηαλ 12. 

Σην πξψην θεθάιαην ηεο πηπρηαθήο εξγαζίαο γίλεηε κηα ζεσξεηηθή πξνζέγγηζε 

ηνπ φξνπ Real Estate (αγνξά αθίλεηεο πεξηνπζίαο). Δπίζεο παξνπζηάδνληαη ε έλλνηα 

ηνπ αθηλήηνπ, νη παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηελ αμία ηνπ, ε ζρέζε κεηαμχ 

πξνζθνξάο θαη δήηεζεο θαη ηέινο γίλεηε αλαθνξά ζηελ αγνξά αθηλήησλ ελ κέζσ ηεο 

δηεζλνχο νηθνλνκηθήο θξίζεο. 

Σην δεχηεξν θεθάιαην γίλεηε κηα ζεσξεηηθή πξνζέγγηζε ρξεκαηνδφηεζε 

αθηλήησλ, θαζψο επίζεο θαη κηα εθηελή αλαθνξά ζηα ζηεγαζηηθά δάλεηα ηα νπνία είλαη 

ε θπξηφηεξε πεγή ρξεκαηνδφηεζεο γηα ηελ απφθηεζε αθηλήηνπ. 

Δλ ζπλερεία ζην ηξίην θεθάιαην παξνπζηάδνληαη νξηζκέλνη ζηαηηζηηθνί φξνη, νη 

νπνίνη ρξεζηκνπνηήζεθαλ θαηά ηελ δηαδηθαζία ηεο έξεπλαο θαη είλαη απαξαίηεηνη γηα 

ηελ θαιχηεξε θαηαλφεζε ηνπ εξεπλεηηθνχ κέξνπο ηεο παξνχζαο εξγαζίαο. 

Σην ηέηαξην θαη ην πέκπην θεθάιαην παξνπζηάδεηε αλαιπηηθά ε δηαδηθαζία ηεο 

έξεπλαο, νη απαξαίηεηνη ππνινγηζκνί πνπ έγηλαλ θαζψο θαη φιεο νη αγγειίεο πνπ 

πξνέθπςαλ απφ ηελ ηπραία δεηγκαηνιεςία. 

Τέινο ζην θεθάιαην έμη γίλεηε νη παξνπζίαζε ησλ επελδπηψλ, αλαιχεηε ν ηξφπνο 

κε ηνλ νπνίν επηιέγεη λα επελδχζεη ν θαζέλαο, θαζψο επίζεο κε βάζε ηα 

απνηειέζκαηα πνπ εμάρζεθαλ απφ ηελ έξεπλα ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο, γίλεηε κηα 

αηηηνινγεκέλε παξνπζίαζε ηεο επέλδπζεο πνπ ζα επέιεγε λα θάλεη ν θάζε επελδπηήο.   
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 1 
ΑΓΟΡΑ ΑΚΗΝΖΣΧΝ 

1.1 Real Estate 

Σηηο κέξεο καο φιν θαη ζπρλφηεξα αθνχκε ηηο ιέμεηο real estate, ρξεζηκνπνηείηαη 

σο επί ην πιείζησλ ζε δηαθεκηζηηθά ζπνη, ηφζν ζηελ ηειεφξαζε θαη ην ξαδηφθσλν φζν 

θαη ζηνλ έληππν θαη ειεθηξνληθφ ηχπν. Τν γεγνλφο φηη νη ιέμεηο Real Estate είλαη πιένλ 

ιέμεηο ηεο θαζεκεξηλφηεηαο καο δελ ζπλεπάγεηαη φηη φινη νη άλζξσπνη γλσξίδνπλ ηελ 

ζεκαζία ηνπο. 

Ζ πηζηή κεηάθξαζε ησλ αγγιηθψλ ιέμεσλ real estate ζηελ ειιεληθή γιψζζα 

είλαη πξαγκαηηθφ θηήκα, απφ ηελ ιέμε real ε νπνία ζεκαίλεη πξαγκαηηθφ θαη απφ ηελ 

ιέμε estate ε νπνία ζεκαίλεη θηήκα. Όκσο φηαλ ζηελ ειιεληθή γιψζζα γίλεηαη 

αλαθνξά ζηηο ιέμεηο real estate, νπζηαζηηθά κε κηα ειεχζεξε κεηάθξαζε νη ιέμεηο απηέο 

έρνπλ ηελ ζεκαζία ηεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Δπνκέλσο φηαλ γίλεηαη ρξήζε ησλ 

ιέμεσλ real estate γίλεηαη αλαθνξά ζηελ αθίλεηε πεξηνπζία ή ζηελ θηεκαηαγνξά. 

Τα ηειεπηαία ρξφληα παξαηεξείηαη ην θαηλφκελν νη Έιιελεο λα ρξεζηκνπνηνχλ 

νινέλα θαη πεξηζζφηεξεο μέλεο ιέμεηο ζηελ θαζεκεξηλφηεηα ηνπο, πνιιέο θνξέο άλεπ 

ιφγνπ, ελψ ππάξρεη ε δπλαηφηεηα λα εθθξαζηνχλ κε αληίζηνηρεο ειιεληθέο. Όκσο ζηελ 

πεξίπησζε ησλ ιέμεσλ real estate, θαηά θάπνην ηξφπν κπνξεί λα δνζεί κηα ινγηθή 

εμήγεζε ζρεηηθά κε ηελ ρξήζε ηνπο. Όπσο έρεη γίλεη επξέσο γλσζηφ πιένλ, νινέλα θαη 

πεξηζζφηεξνη θάηνηθνη θαη επελδπηέο ηνπ εμσηεξηθνχ, ελδηαθέξνληαη γηα ηελ αγνξά 

κφληκεο ή εμνρηθήο θαηνηθίαο ζε δηάθνξα κέξε ηεο Διιάδαο, θαζψο επίζεο θαη αξθεηνί 

επελδπηέο απφ ην εμσηεξηθφ επηζπκνχλ λα πξνβνχλ ζηελ αγνξά εθηάζεσλ ζε δηάθνξα 

κέξε ηεο Διιάδαο έηζη ψζηε ελ ζπλερεία λα κπνξέζνπλ λα πξνβνχλ ζε επελδχζεηο είηε 

ζε μελνδνρεηαθέο κνλάδεο, είηε ζε επελδχζεηο γηα Αλαλεψζηκεο Πεγέο Δλέξγεηαο 

(αηνιηθά, θσηνβνιηατθά πάξθα) θ.η.ι. 

Γηα ηνλ ιφγν απηφ δηάθνξεο θηεκαηνκεζηηηθέο εηαηξείεο, νη νπνίεο απεπζχλνληαη 

ηφζν ζε Έιιελεο φζν θαη ζε θαηνίθνπο θαη επελδπηέο ηνπ εμσηεξηθνχ, ρξεζηκνπνίεζαλ 

ηηο ιέμεηο real estate έηζη ψζηε λα δείμνπλ ηελ δπλαηφηεηα εμππεξέηεζεο πειαηψλ απ‟ 

φιν ηνλ θφζκν. 

Ψο αθίλεηε πεξηνπζία λνείηαη νηηδήπνηε έρεη λα θάλεη κε επαγγεικαηηθφ θηίξην ή 

νηθία, νηθφπεδα πνπ πξννξίδνληαη γηα βηνκεραληθή, βηνηερληθή ή απνζεθεπηηθή ρξήζε, 

νηθφπεδα ηα νπνία πξννξίδνληαη γηα ηελ θαηαζθεπή νηθηψλ, επαγγεικαηηθψλ ρψξσλ, 

μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ, εκπνξηθψλ θέληξσλ, αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ θαζψο θαη 

εθηάζεηο ζηηο νπνίεο δελ ππάξρεη θακία απνιχησο δξαζηεξηφηεηα. Δπίζεο σο αθίλεηε 
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πεξηνπζία λννχληαη θαη εθηάζεηο ζηηο νπνίεο κπνξνχλ λα γίλνπλ έξγα γηα Αλαλεψζηκεο 

Πεγέο Δλέξγεηαο φπσο είλαη ηα αηνιηθά θαη ηα θσηνβνιηατθά πάξθα, νη εθηάζεηο απηέο 

παξνπζηάδνπλ εμίζνπ απμεκέλε δήηεζε ηα ηειεπηαία ρξφληα. 

Δπνκέλσο ε αθίλεηε πεξηνπζία ή θηεκαηαγνξά απαξηίδεηαη απφ ην ζχλνιν ησλ 

πξναλαθεξζέλησλ πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ κηαο ρψξαο, ηα νπνία απνηεινχλ θαη έλα 

είδνο θεθαιαίνπ, γηαηί άκεζα ή έκκεζα ζπληζηνχλ κηα πεγή εζφδσλ γηα ηελ ρψξα. 

Άκεζα φηαλ πξφθεηηαη γηα δεκφζηα πεξηνπζία κέζσ ηεο νπνίαο γίλεηε είζπξαμε 

ρξεκάησλ ζε πεξίπησζε πνπ δνζεί ζε ηξίηνπο πξνο εθκεηάιιεπζε. Έκκεζε φηαλ 

πξφθεηηαη γηα αθίλεηε πεξηνπζία ηδησηψλ, ε νπνία κέζσ ηεο θνξνινγίαο πξνζθέξεη 

ρξήκαηα ζηελ ρψξα. 

Σηελ Διιάδα ε θηεκαηαγνξά (real estate) απνηειεί κηα απφ ηηο κεγαιχηεξεο 

επελδπηηθέο δξαζηεξηφηεηεο ηνπ ηξηηνγελή ηνκέα παξαγσγήο, ην νπνίν επηηπγράλεηαη 

κέζσ ηεο θαηαζθεπήο λέσλ θηηξηαθψλ εγθαηαζηάζεσλ, βηνκεραληθψλ ζπγθξνηεκάησλ, 

μελνδνρεηαθψλ κνλάδσλ, αζιεηηθψλ εγθαηαζηάζεσλ, πνιηηηζηηθψλ θέληξσλ θ.η.ι. Σε 

απηφ έρεη ζπκβάιεη θαη ην γεγνλφο ηεο κεγάιεο δήηεζεο αθηλήησλ απφ μέλνπο 

επελδπηέο αιιά θαη απφ θαηνίθνπο ηνπ εμσηεξηθνχ πνπ φπσο πξναλαθέξζεθε 

αλαδεηνχλ ζηελ Διιάδα αθίλεηα ηα νπνία πξννξίδνπλ είηε γηα εμνρηθή είηε γηα κφληκε 

θαηνηθία. 

Αλά ηνλ θφζκν ππάξρνπλ εηαηξείεο νη νπνίεο έρνπλ σο θχξηα δξαζηεξηφηεηα ηελ 

εχξεζε, ηελ αγνξά θαη ηελ εθκεηάιιεπζε θάζε είδνπο αθίλεηεο πεξηνπζίαο. Σπλήζσο 

απηέο νη εηαηξείεο ζηνρεχνπλ ζηελ αγνξά εθηάζεσλ ζε ρψξεο νη νπνίεο παξνπζηάδνπλ 

απμεκέλε επελδπηηθή δήηεζε. Πξφθεηηαη γηα εθηάζεηο ή αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε 

πεξηνρέο κε πςειέο πξννπηηθέο αλάπηπμεο. Δλ ζπλερεία θαηαζθεπάδνπλ 

μελνδνρεηαθέο κνλάδεο, βίιεο πνπ πξννξίδνληαη είηε γηα ελνηθίαζε είηε γηα αγνξά, 

ρσξηά αλαςπρήο, εκπνξηθά θέληξα θ.η.ι. Σπλνπηηθά ε θηεκαηαγνξά ρσξίδεηαη ζηηο εμήο 

θαηεγνξίεο: 

 Κηίξηα ή νηθφπεδα ηα νπνία είηε αγνξάδνληαη, είηε ελνηθηάδνληαη γηα ρξήζε. 

 Κηίξηα ή νηθφπεδα ηα νπνία είηε αγνξάδνληαη, είηε ελνηθηάδνληαη γηα επελδπηηθνχο 

ιφγνπο. 

Σηελ Διιάδα θαη ηδίσο θαηά ηελ κεηαπνιεκηθή πεξίνδν, ηα αθίλεηα θηλήζεθαλ γηα 

αξθεηά ρξφληα ζηελ πξψηε θαηεγνξία ηνπ ηξηηνγελνχο ηνκέα παξαγσγήο. Σε απηφ 

ζπλέβαιε σο επί ην πιείζηνλ θαη ν ζεζκφο ηεο αληηπαξνρήο ν νπνίνο εηζήρζε κε ηνλ 

Νφκν 3741/1929.  Ζ αληηπαξνρή νηθνπέδσλ κε δηακεξίζκαηα εθαξκφζηεθε έηζη ψζηε 

λα ππάξμεη ιχζε ζην πξφβιεκα ζπγθέληξσζεο πιεζπζκνχ ζηα κεγάια αζηηθά θέληξα 

θαη ηδίσο ζηελ Αζήλα. Ψο αληηπαξνρή λνείηαη: α. ε παξνρή πνπ δίδεηαη σο αληαπφδνζε 

ιακβαλφκελεο παξνρήο. β. (λνκ.) Σχκβαζε νηθνδνκήζεσο ζχκθσλα κε ηελ νπνία ν 
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θαηαζθεπαζηήο ηεο νηθνδνκήο δίλεη έλα ηκήκα ηεο νηθνδνκήο ηνπ αληηπαξερφκελνπ 

νηθνπέδνπ ζηνλ ηδηνθηήηε ηνπ, κε αληάιιαγκα ηελ δπλαηφηεηα θαηαζθεπήο θαη 

εθκεηάιιεπζεο ηνπ ππνινίπνπ νηθνπέδνπ απφ ηνλ θαηαζθεπαζηή γ. ην ηκήκα ηεο 

νηθνδνκήο πνπ παίξλεη ν ηδηνθηήηεο ηνπ νηθνπέδνπ κε βάζε ηελ παξαπάλσ ζχκβαζε. 

Λφγσ ηεο απμεκέλεο δήηεζεο εθηάζεσλ ην Υπνπξγείνπ Φσξνηαμίαο θαη 

Γεκνζίσλ  Έξγσλ, πξνηίζεηαη λα εληάμεη αξθεηέο πεξηνρέο ζην ζρέδην πφιεο, έηζη 

ψζηε λα ππάξμεη αλάπηπμε θαη επελδχζεηο ζε πεξηζζφηεξεο πεξηνρέο. Τν γεγνλφο απηφ 

ζα έρεη θαη σο απνηέιεζκα ηελ αλαδσνγφλεζε ηεο νηθνδνκήο, πνπ σο γλσζηφ ηα 

ηειεπηαία ρξφληα έρεη πιεγεί απφ ηελ θξίζε. 

 

1.2 Οξηζκόο Αθηλήηνπ 

Αθίλεην είλαη έλα πεξηνπζηαθφ ζηνηρείν  ην νπνίν απεηθνλίδεη ην δηθαίσκα 

ηδηνθηεζίαο ,θαη απνηειείηαη απφ ην έδαθνο (γε), ην νπνίν είλαη έλα δηαξθέο αγαζφ θαη 

ηα ζπζηαηηθά ηνπ κέξε (θηίζκαηα θ.η.ι.), ηα νπνία δελ έρνπλ απεξηφξηζην ρξφλν δσήο. 

Τν αθίλεην πεξηέρεη φινπο ηνπο ζπληειεζηέο ηεο παξαγσγήο, δειαδή ην έδαθνο,  ηελ 

εξγαζία, ην θεθάιαην θαη ηελ επηρεηξεκαηηθφηεηα. Δπνκέλσο, ν νηθνλνκηθφο νξηζκφο 

ηνπ αθηλήηνπ εθθξάδεηαη απφ ηελ παξαθάησ ζρέζε (Εεληέιεο, 2001): 

Αθίλεην = Έδαθνο + Δξγαζία + Κεθάιαην + Δπηρεηξεκαηηθόηεηα 

 

Τν αθίλεην εκπεξηέρεη φινπο ηνπο ζπληειεζηέο παξαγσγήο, ζπληειεζηέο 

παξαγσγήο θαινχληαη φια ηα κέζα ηα νπνία ζπκβάινπλ ζηελ παξαγσγηθή 

δξαζηεξηφηεηα. Σηελ παξαπάλσ ζρέζε ε νπνία εθθξάδεη ηνλ νηθνλνκηθφ νξηζκφ ηνπ 

αθηλήηνπ, νη ηξεηο ηειεπηαίνη ζπληειεζηέο νλνκάδνληαη βειηηψζεηο, βάζεη απηνχ ε 

παξαπάλσ ζρέζε παίξλεη ηελ εμήο κνξθή, ε νπνί είλαη θαη ν λνκηθφο νξηζκφο ηνπ 

αθηλήηνπ: 

Αθίλεην = Έδαθνο + Βειηηώζεηο 

 

Σχκθσλα κε ην άξζξν 948 ηνπ Αζηηθνχ Κψδηθα, αθίλεηα πξάγκαηα είλαη ην 

έδαθνο θαη ηα ζπζηαηηθά ηνπ κέξε. 

 

1.3 Οξηζκόο Αμίαο Αθηλήηνπ  

Σχκθσλα κε ηνλ νξηζκφ ηνπ αθηλήηνπ πνπ δφζεθε ζηελ πξνεγνχκελε ελφηεηα, 

πξνθχπηεη φηη αμία ηνπ αθηλήηνπ είλαη ε αμία ηνπ ζπλφινπ ηνπ αθηλήηνπ ε νπνία 

απνηειείηαη απφ ηελ αμία ηεο γεο (νηθφπεδν, αγξνηεκάρην), θαη ηελ αμία ησλ 

βειηηψζεσλ ππφ κνξθή θηηζκάησλ – εγθαηαζηάζεσλ. Αξθεηέο θνξέο ζηελ αμία ηνπ 
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αθηλήηνπ ζπκπεξηιακβάλεηαη θαη ε αμία ηνπ εμνπιηζκνχ πνπ έρεη λα θάλεη κε ηελ ρξήζε 

ηνπ, φηαλ πξφθεηηαη γηα βηνηερλίεο, μελνδνρεία, ρψξνπο εζηίαζεο θ.η.ι. Ζ ηηκή ηνπ 

αθηλήηνπ δελ ζα πξέπεη λα πξνζδηνξίδεηαη  κε βάζε ηηο ηηκέο πνπ αλαθέξνληαη ζε 

αγγειίεο, δεδνκέλνπ φηη πνιιέο θνξέο ηα αθίλεηα απηά είλαη ππεξηηκεκέλα θαη δελ είλαη 

ηδαληθά σο κέηξν ζχγθξηζεο. 

 

1.4 Παξάγνληεο νη νπνίνη επεξεάδνπλ ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ 

Γεληθά νη παξάγνληεο νη νπνίνη επεξεάδνπλ ηελ πνξεία ησλ ηηκψλ ησλ αθηλήησλ 

έρνπλ καθξνπξφζεζκέο θαη βξαρππξφζεζκεο επηπηψζεηο θαη κπνξνχλ λα ρσξηζηνχλ 

ζε δχν βαζηθέο θαηεγνξίεο:  

 Ζ πξψηε θαηεγνξία ζρεηίδεηαη κε ηνλ καθξνρξφλην ξπζκφ ηεο νηθνλνκηθήο 

αλάπηπμεο κηαο ρψξαο, ηνλ ξπζκφ κεηαβνιήο ηνπ δηαζέζηκνπ εηζνδήκαηνο ησλ 

λνηθνθπξηψλ, ηα δεκνγξαθηθά δεδνκέλα, ην θνξνινγηθφ ζχζηεκα, ην επίπεδν 

ηνπ καθξνρξφληνπ επηηνθίνπ δαλεηζκνχ θαη ηνπ πιεζσξηζκνχ θαη γεληθά ηηο 

ηάζεηο πνπ δηακνξθψλνληαη ζηηο αγνξέο ρξήκαηνο θαη θεθαιαίνπ θαζψο θαη κε 

ην ρξεκαηννηθνλνκηθφ ζχζηεκα γεληθφηεξα. Δμέρνληα ξφιν γηα ηελ δηακφξθσζε 

ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ έρεη ε δηαζεζηκφηεηα θαη ην θφζηνο ηεο νηθνδνκήζηκεο 

γεο, θαζψο επίζεο θαη νη επελδχζεηο ζε έξγα ππνδνκήο. 

 Ζ δεχηεξε θαηεγνξία ζρεηίδεηαη κε ηνπο παξάγνληεο νη νπνίνη επηδξνχλ άκεζα 

ζηα αθίλεηα φπσο είλαη νη ζπλζήθεο ζηελ αγνξά πίζηεο δειαδή ην θφζηνο ην 

νπνίν ζπλεπάγεηαη απφ ηνλ δαλεηζκφ, θαζψο επίζεο θαη ην εθάζηνηε 

θνξνινγηθφ θαζεζηψο   ζηελ αγνξά αθηλήησλ, ζην νπνίν ζπκπεξηιακβάλνληαη 

νη θφξνη κεηαβίβαζεο, θιεξνλνκηάο θα εηζνδεκάησλ απφ θαηνηθίεο. 

Δπίζεο ππάξρνπλ επηπιένλ παξάγνληεο νη νπνίνη ζπκβάινπλ ζηελ αμία ηνπ 

αθηλήηνπ φπσο είλαη ε ρξεζηκφηεηα ηνπ, γηα παξάδεηγκα αλ πξννξίδεηαη γηα 

επαγγεικαηηθή ζηέγε, γηα νηθία θ.η.ι. Ζ ρξεζηκφηεηα ηνπ αθηλήηνπ επεξεάδεη ηελ αμία 

ηνπ αλαιφγσο κε νξηζκέλα ραξαθηεξηζηηθά φπσο είλαη ην κέγεζνο ηνπ αθηλήηνπ, ε 

ειηθία ηνπ, ε ζέζε ηνπ (αλ βξίζθεηαη ζε φξνθν ή φρη), ε γεσγξαθηθή ηνπ ζέζε (αλ είλαη 

εληφο νηθηζκνχ, εληφο βηνκεραληθήο δψλεο θ.η.ι.), ε πνηφηεηα θαηαζθεπήο, νη φξνη 

δφκεζεο, ε λνκηθή θαηάζηαζε, ν πεξηβάιινληαο ρψξνο θ.η.ι. Σπλππνινγίδνληαο φινπο 

ηνπο πξναλαθεξζέληεο παξάγνληεο κπνξεί λα πξνθχςεη ε αμία ηνπ αθηλήηνπ. 

Πέξα απφ ηνπο αλσηέξσ παξάγνληεο νη νπνίνη ζρεηίδνληαη κε ηελ ρξήζε ηνπ 

αθηλήηνπ θαζψο επίζεο θαη κε ηηο ππνθεηκεληθέο θαη αληηθεηκεληθέο αλάγθεο ηνπ 

εθάζηνηε αγνξαζηή, ππάξρνπλ θαη επηπιένλ παξάγνληέο πνπ κπνξνχλ λα επεξεάζνπλ 

είηε άκεζα είηε έκκεζα ηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ, νη νπνίνη είλαη νη εμήο: 

 Ζ αμίαο ηεο γεο θαη ε δηαζεζηκφηεηα ηεο. 
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 Τν απαηηνχκελν θφζηνο θαηαζθεπήο. 

 Ζ αχμεζε ηνπ εηζνδήκαηνο ησλ λνηθνθπξηψλ. 

 Τν κέζν επίπεδν ησλ επηηνθίσλ. 

 Οη ζρεηηθνί θφξνη θαη νη επηδνηήζεηο, θαζψο θαη άιιεο δεκφζηεο πνιηηηθέο γηα 

ηελ θαηνηθία. 

 Οη δπλαηφηεηεο γηα ρξεκαηνδφηεζε αθηλήησλ απφ ηα ρξεκαηνπηζησηηθά 

ηδξχκαηα. 

 Ο ξπζκφο αλάπηπμεο θάζε πεξηνρήο. 

 Οη ζπλζήθεο ρξεκαηνδφηεζεο ηεο αγνξάο αθηλήησλ. 

 Οη δεκνγξαθηθνί παξάγνληεο. 

 Οη παξάγνληεο πνπ αθνξνχλ ηελ πξνζθνξά. 

 Ζ αβεβαηφηεηα ζρεηηθά κε ηηο κειινληηθέο πξννπηηθέο ηεο αγνξάο αθηλήησλ 

κεηά απφ πεξηφδνπο κεγάιεο κεηαβαηηθφηεηαο ησλ αμηψλ ησλ αθηλήησλ. 

 Οη κεηαβνιέο ηνπ πιεζσξηζκνχ. 

Ζ αμία ησ αθηλήησλ πξνθχπηεη κεηά απφ θαηεγνξηνπνίεζε ζε ηξία  δηαθνξεηηθά 

επίπεδα ησλ παξαγφλησλ πνπ ηελ επεξεάδνπλ, ηα νπνία είλαη: 

 Σε επίπεδν ρψξαο ππάξρνπλ δηάθνξνη παξάγνληεο πνπ ζπκβάινπλ ζηελ 

δηακφξθσζε ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ φπσο πνιηηηθνί παξάγνληεο (πνιηηηθέο 

αλάπηπμεο πνπ αθνινπζεί ε θπβέξλεζε, πνιηηηθέο παξεκβάζεηο θ.η.ι.), 

θνηλσληθνί παξάγνληεο (θνηλσληθή δηαζηξσκάησζε, θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ 

θ.η.ι.), νηθνλνκηθνί παξάγνληεο (νηθνλνκηθή θαηάζηαζε ηεο ρψξαο, θνξνινγία, 

θαηαζθεπαζηηθφ θφζηνο θ.η.ι.), πνιηηηζηηθνί παξάγνληεο θαη ηζηνξηθνί. Δπίζεο 

θαζνξηζηηθφ ξφιν παίδεη ν ρσξνηαμηθφο ζρεδηαζκφο, ε νξγάλσζε ησλ αζηηθψλ 

θέληξσλ θαη ε αλάπηπμε ηνπ αζηηθνχ ηζηνχ θάζε ρψξαο. 

 Σε επίπεδν πφιεο νη παξάγνληεο πνπ επηδξνχλ ζηελ αμία ησλ αθηλήησλ 

ζρεηίδνληαη κε ηνλ ξπζκφ αλάπηπμεο, ηνλ πνιενδνκηθφ ζρεδηαζκφ, ην ζρέδην 

πφιεο, ηελ θαηαλνκή ηνπ πιεζπζκνχ, ην θαηαζθεπαζηηθφ θφζηνο, ηελ 

δπλαηφηεηα επέθηαζεο θ.η.ι. 

 Σε επίπεδν πεξηνρήο δειαδή αλάινγα κε ηελ ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ ζε πνηα 

πεξηνρή ηεο πφιεο βξίζθεηαη γηα παξάδεηγκα αλ έλα αθίλεην πξννξίδεηαη γηα 

βηνκεραληθή ρξήζε, ζεκαζία ζηελ δηακφξθσζε ηεο αμίαο ηνπο έρεη αλ ε ζέζε 

ηνπ βξίζθεηαη εληφο βηνκεραληθήο δψλεο ή κηα μελνδνρεηαθή κνλάδα αλ 

βξίζθεηαη ζε παξαζαιάζζηα πεξηνρή. 
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1.5 Εήηεζε θαη πξνζθνξά αθηλήησλ  

Ο ζεκαληηθφηεξνο παξάγνληαο πνπ επεξεάδεη ηελ δηακφξθσζε ηεο ηηκήο ησλ 

αθηλήησλ είλαη ε πξνζθνξά θαη ε δήηεζε. Δπνκέλσο νη ηηκέο ησλ αθηλήησλ αλά 

πεξηνρή απνξξένπλ απφ ηελ πξνζθνξά αθηλήησλ θαη αληίζηνηρα ηελ δήηεζε πνπ 

ππάξρεη γηα θάζε πεξηνρή. Ζ πξνζθνξά θαη ε δήηεζε αθηλήησλ αλά πεξηνρή είλαη 

ζπλέπεηα ησλ πιενλεθηεκάησλ θαη ησλ κεηνλεθηεκάησλ πνπ δηαζέηεη. 

Αλάινγα ηελ ρξήζε ηνπ αθηλήηνπ, δειαδή αλ πξφθεηηαη γηα νηθία ή επαγγεικαηηθφ 

ρψξν, είλαη θαη ηα δεηνχκελα ραξαθηεξηζηηθά πνπ απαηηνχληαη γηα ηελ εθάζηνηε 

πεξηνρή. Σε πεξηνρέο ζηηο νπνίεο παξνπζηάδεηαη απμεκέλε δήηεζε αιιά δελ ππάξρεη 

αχμεζε ηνπ απνζέκαηνο αθηλήησλ, είηε πξφθεηηαη γηα θαηαζθεπή λέσλ είηε γηα πψιεζε 

ή ελνηθίαζε ππαξρφλησλ αθηλήησλ, νη ηηκέο παξνπζηάδνπλ αχμεζε. Σπλήζσο, ιφγσ ηνπ 

θφζηνπο θαηαζθεπήο, ζηηο πεξηζζφηεξεο  πεξηνρέο δελ ππάξρεη ππέξ – πξνζθνξά 

αθηλήησλ  ε νπνία λα ζπλεπάγεηαη θάκςε ησλ ηηκψλ.  

Ζ πξνζθνξά ησλ αθηλήησλ επεξεάδεηαη απφ ηελ αλάπηπμε ηεο ηερλνινγίαο, ηα 

επηηφθηα, ην θφζηνο ηεο γεο, ηελ λνκνζεζία θ.η.ι. Δλψ ε δήηεζε αθηλήησλ επεξεάδεηαη 

απφ ηνλ πιεζσξηζκφ, ηηο πξνηηκήζεηο ηνπ αγνξαζηηθνχ θνηλνχ, ηελ ζέζε ηνπ αθηλήηνπ, 

ηελ δηαθεκηζηηθή πξνψζεζε ηνπ θ.η.ι. 

 

1.6 Ζ αγνξά αθηλήησλ 

Ζ αγνξά αθηλήησλ απνηειείηαη απφ  φινπο ηνπο δπλεηηθά αγνξαζηέο θαη πσιεηέο 

αθηλήησλ ζε κηα δεδνκέλε ρξνληθή πεξίνδν. Μπνξεί λα ππάξμεη θαηεγνξηνπνίεζε ηεο 

αγνξάο αθηλήησλ αλάινγα κε: ηνπο πσιεηέο θαη ηνπο αγνξαζηέο,  ηελ δηαδηθαζία πνπ 

αθνινπζείηαη γηα ηελ πψιεζε, παξαθάησ αλαθέξνληαη νξηζκέλεο ππνθαηεγνξίεο ηεο 

αγνξάο αθηλήησλ: 

 Πξσηνγελήο αγνξά πψιεζεο αθηλήησλ: πεξηιακβάλεη ηελ πψιεζε λέν 

αλεγεξζέλησλ θηηξίσλ  απφ θαηαζθεπαζηέο. 

 Γεπηεξνγελήο αγνξά πψιεζεο αθηλήησλ: πεξηιακβάλεη ηελ πψιεζε αθηλήησλ 

φρη απφ θαηαζθεπαζηέο αιιά απφ ηδηψηεο. 

 Αγνξά ελνηθίαζεο αθηλήησλ: ζε απηήλ πεξηιακβάλνληαη νη ηδηνθηήηεο θαη νη 

ελνηθηαζηέο. 

 Αγνξά αθηλήησλ απφ δεκνπξαζία: πεξηιακβάλεη ηελ αγνξά αθηλήησλ ηα νπνία 

πξνέξρνληαη απφ δεκνπξαζία, είηε απφ θάπνηα ηξάπεδα είηε απφ ην δεκφζην. 

 Αγνξά αθηλήησλ κέζσ θηεκαηνκεζηηηθνχ γξαθείνπ: πεξηιακβάλεη ηελ δηαδηθαζία 

αγνξάο θαη πψιεζεο ε νπνία γίλεηε κέζσ θηεκαηνκεζηηηθνχ γξαθείνπ. 
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Ζ αγνξά αθηλήησλ επεξεάδεηαη άκεζα απφ ηελ δηαζεζηκφηεηα αθηλήησλ θαη απφ 

ηελ αιιειεπίδξαζε πνπ ππάξρεη αλάκεζα ζηνπο πσιεηέο θαη ηνπο αγνξαζηέο 

αθηλήησλ. Δπίζεο νη απνθάζεηο ησλ πσιεηψλ θαη ησλ αγνξαζηψλ επεξεάδνληαη απφ 

θνηλσληθνχο, νηθνλνκηθνχο, θπβεξλεηηθνχο θαη πεξηβαιινληηθνχο παξάγνληεο.  

Παξαθάησ αλαθέξνληαη νξηζκέλα ραξαθηεξηζηηθά ηεο αγνξάο αθηλήησλ: 

 Ζ θάζε ηδηνθηεζία (αθίλεηα, νηθφπεδα) είλαη κνλαδηθή θαη αλνκνηνγελήο, πνπ 

ζεκαίλεη φηη γηα παξάδεηγκα δπν νηθφπεδα δελ κπνξνχλ λα είλαη αθξηβψο ηα 

ίδηα, είλαη θπζηθά θαη γεσγξαθηθά δηαθνξεηηθά. 

 Οη ηηκέο ησλ αθηλήησλ ζπλήζσο είλαη πςειέο θαη ιίγνη έρνπλ ηελ δπλαηφηεηα 

πιεξσκήο κε κεηξεηά. Ζ απφθαζε γηα ηελ νηθνλνκηθή ζπλδηαιιαγή ηεο αγνξάο 

ηνπ αθηλήηνπ επεξεάδεηαη, απφ ην πνζφ ηνπ δαλείνπ, απφ ην επηηφθην, ην πνζφ 

ησλ δφζεσλ θαη ηελ δηάξθεηα ηνπ δαλείνπ. 

 Οη επελδπηέο πξνηηκνχλ ηελ αγνξά αθηλήησλ ηα νπνία ζε βάζνο ρξφλνπ ζα 

απνδψζνπλ εηζφδεκα κεγαιχηεξν ηνπ δαλείνπ ή ηνπ ρξένπο πνπ έρνπλ. 

 Ζ πξνζθνξά θαη ε δήηεζε ζπάληα βξίζθεηαη ζε ηζνξξνπία, φηαλ πξφθεηηαη γηα 

ζπγθεθξηκέλνπ είδνπο αθίλεηα ζε ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή. 

 Σε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ππάξμεη μαθληθή αχμεζε ηεο δήηεζεο, είλαη 

πηζαλφλ ε πξνζθνξά αθηλήησλ λα κελ κπνξεί λα ηελ θαιχςεη. 

 

1.7 Ζ αγνξά αθηλήησλ ελ κέζσ θξίζεο  

Απφ ην 2007 φπνπ θαη μεθίλεζε ε ρξεκαηνπηζησηηθή θξίζε ζηηο Ζ.Π.Α., ε νπνία 

είρε σο επίθεληξν ηελ αγνξά αθηλήησλ θαη ηα ζηεγαζηηθά δάλεηα ρακειήο εμαζθάιηζεο, 

γξήγνξα επεθηάζεθε θαη ζε άιιεο ρψξεο. Καηά ηελ πεξίνδν απηή απνθαιχθηεθαλ νη 

αδπλακίεο θαη νη αληζνξξνπίεο ηνπ δηεζλνχο ρξεκαηνπηζησηηθνχ ηνκέα ην νπνίν είρε 

σο ζπλέπεηα ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ πηζηψζεσλ, ζην δηεζλέο εκπφξην θαη ηελ πξαγκαηηθή 

νηθνλνκία.  Σηε δηάξθεηα ηεο δηεζλνχο θξίζεο, ε αγνξά αθηλήησλ έπαημε έλαλ ηδηαίηεξν 

ξφιν, εθφζνλ ε θξίζε ζηηο Ζ.Π.Α. φπσο πξναλαθέξζεθε μεθίλεζε απφ ηελ αγνξά 

αθηλήησλ, ε νπνία ζηε ζπλέρεηα επεθηάζεθε ζηηο ππφινηπεο αλαπηπγκέλεο νηθνλνκίεο 

ηεο Δπξψπεο. 

Σην Γηάγξακκα 1 πνπ αθνινπζεί απεηθνλίδεηαη ε εμέιημε ησλ ηηκψλ ησλ αθηλήησλ 

απφ ην 1997 έσο θαη ην 2012, ζηηο ρψξεο νη νπνίεο βξίζθνληαη ζην επίθεληξν ηεο 

θξίζεο. Τα ζηνηρεία πνπ δίδνληαη είλαη αλά ηξίκελν θαη αθνξνχλ ηηο νλνκαζηηθέο ηηκέο 

θαηνηθηψλ, δειαδή δελ πεξηιακβάλνληαη ηα αθίλεηα ηα νπνία πξννξίδνληαη γηα  

επαγγεικαηηθή ρξήζε. Οη δείθηεο μεθηλνχλ κε βάζε ην 100, ζην 1ν ηξίκελν ηνπ 1997. 
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Γηάγξακκα 1 
Γείθηεο Σηκώλ Καηνηθηώλ 

(1997 Q1=100) 

 
Πεγή: Τξάπεδα ηεο Διιάδνο, ΔΚΤ, OFHEO, HBOS. 

 
Σηελ Διιάδα νη νλνκαζηηθέο ηηκέο ησλ αθηλήησλ παξνπζίαζαλ ζσξεπηηθή αχμεζε 

170,4% απφ ην 1ν ηξίκελν ηνπ 1997 κέρξη ην 4ν ηξίκελν ηνπ 2007. Καηά ηελ πεξίνδν 
ηεο δηεζλνχο ρξεκαηνπηζησηηθήο θξίζεο, νη ηηκέο παξνπζίαζαλ ζηαζεξνπνηεηηθέο 
ηάζεηο θαη έθζαζαλ ζην πςειφηεξν ζεκείν ηνπο ην 3ν ηξίκελν ηνπ 2008 (+171,6%). Σην 
1ν ηξίκελν ηνπ 2012 νη ηηκέο είραλ ήδε κεησζεί θαηά 19,8% ζε ζρέζε κε ηα πςειφηεξα 
επίπεδά ηνπο θαη είραλ επηζηξέςεη ζηα επίπεδα ησλ αξρψλ ηνπ 2005. 

Σην Γηάγξακκα 2 παξνπζηάδεηαη ε εμέιημε ηνπ φγθνπ ησλ ζπλαιιαγψλ ν νπνίνο 
κεηξηέηαη ζε ηεηξαγσληθά κέηξα θαη ησλ ηηκψλ θαηά ηελ πεξίνδν 2006-2012 ζηελ 
Διιάδα. Απφ ην 2006 έσο θαη ην 2012 παξαηεξείηαη ζεκαληηθή πηψζε ησλ ηηκψλ ησλ 
ζπλαιιαγψλ, ν αξηζκφο ησλ ζπλαιιαγψλ έπεζε απφ 39,7 ρηιηάδεο ην 1ν ηξίκελν ηνπ 
2007 ζε 5,9 ρηιηάδεο πεξίπνπ ην 1ν ηξίκελν ηνπ 2012. Απηφ είρε σο ζπλέπεηα λα 
δεκηνπξγεζεί κεγάιν απφζεκα αδηάζεησλ θαηνηθηψλ. 
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Γηάγξακκα 2 
Διιάδα, Σηκέο & Όγθνο ΢πλαιιαγώλ 

 
Πεγή: Τξάπεδα ηεο Διιάδνο 

Σην Γηάγξακκα 3 παξνπζηάδεηαη ε εμέιημε ηνπ δείθηε ηηκψλ ησλ θαηνηθηψλ σο 

πξνο έλαλ αληίζηνηρν δείθηε ελνηθίσλ γηα ηελ Διιάδα θαη άιιεο επηά ρψξεο. Οη δείθηεο 

μεθηλνχλ κε βάζε ην 100 ζην 1ν ηξίκελν ηνπ 1997 θαη δείρλνπλ πφζν παξαπάλσ απφ 

ηα ελνίθηα απμήζεθαλ νη ηηκέο ησλ θαηνηθηψλ. Αχμεζε ηνπ ιφγνπ ησλ ηηκψλ πξνο ηα 

ελνίθηα – είηε κεγαιχηεξε είηε κηθξφηεξε – παξαηεξείηαη ζε φιεο ηηο ρψξεο ζην 

Γηάγξακκα 3 θαηά ηελ πεξίνδν πξηλ απφ ηελ εθδήισζε ηεο θξίζεο. 

Τα ελνίθηα πεξηγξάθνπλ ηε κηθηή εηήζηα απφδνζε απφ κηα επέλδπζε ζε θαηνηθίεο 

θαη, θαηά ζπλέπεηα, ε δηαρξνληθή πξφνδνο ησλ ελνηθίσλ επηδξά θαη ζηελ πξφνδν ησλ 

ηηκψλ. Τα ζηνηρεία ηεο ΔΛ.ΣΤΑΤ. γηα ηα ελνίθηα ζηελ Διιάδα δείρλνπλ φηη θαηά ηε 

δηάξθεηα ηεο θξίζεο απηά ζπλέρηζαλ λα απμάλνληαη, αλ θαη κε κεησκέλν ξπζκφ, ζε 

ζρέζε κε ηελ πεξίνδν πξηλ απφ ηελ θξίζε. Τν 2008 απμήζεθαλ θαηά 3,9%, ην 2009 

θαηά 3,6% θαη ην 2010 θαηά 2,4%. Τν 2011 απμήζεθαλ θαηά 0,8%, αιιά ηνπο 

ηειεπηαίνπο κήλεο ηνπ έηνπο άξρηζαλ λα κεηψλνληαη θαη ηνλ Μάην ηνπ 2012 ηα ελνίθηα 

κεηψλνληαλ θαηά 2,03% εηεζίσο. 
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Γηάγξακκα 3 
Γείθηεο νλνκαζηηθώλ ηηκώλ θαηνηθηώλ πξνο ελνίθηα (P/E) 

(1997 Q1 = 100) 

 

Σεκείσζε: Τξηκεληαία ζηνηρεία. Οη δείθηεο γηα ηα ελνίθηα είλαη νη ζρεηηθνί ππνδείθηεο ηνπ 
Γεληθνχ Γείθηε Τηκψλ Καηαλαισηή. 
Πεγέο:Eurostat, Bureau of Labor Statistics, Τξάπεδα ηεο Διιάδνο, ΔΚΤ, OFHEO, 
HBOS. 
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Ην. Βαζίλειο

Θρλανδία

Θζπανία

Ευρωζώνη

Ελλάδα

Θηαλία

Πορηογαλία
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 2 
ΥΡΖΜΑΣΟΓΟΣΖ΢Ζ ΑΚΗΝΖΣΧΝ 

2.1 Υξεκαηνδόηεζε ησλ αθηλήησλ 

Γηα ηελ απφθηεζε θαηνηθίαο απαηηείηαη ρξεκαηνδφηεζε είηε απφ πξνζσπηθέο 

απνηακηεχζεηο ηνπ ηδηψηε, είηε απφ ξεπζηνπνίεζε θάπνηνπ πεξηνπζηαθνχ ηνπ ζηνηρείνπ  

Γηα ηελ απφθηεζε αθηλήηνπ είηε γηα νηθία είηε γηα επαγγεικαηηθφ ρψξν απαηηείηαη ε 

χπαξμε θεθαιαίνπ. Ζ ρξεκαηνδφηεζε κπνξεί λα γίλεη είηε απφ πξνζσπηθέο 

απνηακηεχζεηο ηνπ ηδηψηε, είηε απφ ξεπζηνπνίεζε θάπνηνπ πεξηνπζηαθνχ ηνπ ζηνηρείνπ 

ή κε ρξήζε καθξνρξφληνπ ελππφζεθνπ ηξαπεδηθνχ δαλεηζκνχ. 

Ζ πιεηνςεθία ηεο ρξεκαηνδφηεζεο γηα ηελ απφθηεζε αθηλήηνπ πξνέξρεηαη απφ 

ηξαπεδηθφ δαλεηζκφ, γηα ηελ εμαζθάιηζε ησλ ηξαπεδψλ απαηηείηαη ε ππνζήθεπζε ηνπ 

αθηλήηνπ. Όηαλ ε αμία ηνπ αθηλήηνπ ην νπνίν πξφθεηηαη λα αγνξάζεη ν ηδηψηεο είλαη 

πςειή, ηφηε θαη ην πνζφ ην νπνίν ρνξεγείηαη απφ ηελ εθάζηνηε ηξάπεδα είλαη 

αληίζηνηρα πςειφ. Απηφ ζπλεπάγεηαη φηη ζε αθίλεηα κε ρακειφηεξε αμία ην πνζφ πνπ 

ρνξεγεί ε ηξάπεδα είλαη αληίζηνηρα ρακειφηεξν. Με απηφλ ηνλ ηξφπν γίλεηαη θαηαλνεηφ 

φηη νη έλλνηεο ηεο πίζησζεο θαη ηεο ηηκήο ηνπ αθηλήηνπ είλαη αιιειέλδεηεο.   

Ζ κεγάιε αχμεζε ζηα ζηεγαζηηθά δάλεηα παξαηεξήζεθε απφ ην 2000 θαη κεηά. 

Μεηά ηελ είζνδν ηεο Διιάδαο ζην επξψ ην 2001, επήιζε κείσζε ησλ επηηνθίσλ ζε 

αληηζηνηρία κε ηηο ππφινηπεο Δπξσπατθέο ρψξεο. Ψο απνηέιεζκα ηνχηνπ νη ηξάπεδεο 

δηεχξπλαλ αθφκα πεξηζζφηεξν ηηο δξαζηεξηφηεηεο ηνπο, κε ηελ δπλακηθή εηζαγσγή 

ηνπο ζην ρψξν ηεο αγνξάο αθηλήησλ, κε ηελ ρνξήγεζε ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ θαζψο 

επίζεο κε ηελ ρνξήγεζε θαηαλαισηηθψλ δαλείσλ έηζη ψζηε λα επηηεπρζεί ε θάιπςε 

ησλ αλαγθψλ νη νπνίεο ζπζρεηίδνληαη κε ηελ θαηνηθία. Σπλέπεηα φισλ ηνχησλ ήηαλ ε 

αχμεζε ηεο δήηεζεο ηεο αγνξάο θαηνηθίαο ε νπνία ζπλεπάγεηαη θαη ηελ αχμεζε ησλ 

ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ.   

Παξαθάησ παξνπζηάδεηαη Πίλαθαο ζηνλ νπνίν αλαθέξεηαη ην πνζνζηφ ησλ 

ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ ησλ ηδησηψλ πξνο ην Αθαζάξηζην Δγρψξην Πξντφλ, θαηά ηελ 

πεξίνδν 2001-2012.  
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Παξαηεξείηαη αχμεζε ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ έσο ην 2005. Καηά ηελ πεξίνδν 

2006-2009 ν ξπζκφο αχμεζεο ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ παξακέλεη ζεηηθφο παξφιν 

πνπ παξαηεξνχληαη θαη ζεκάδηα θάκςεο, ζε απηφ ζπκβάιεη ην γεγνλφο εκθάληζεο ηεο 

νηθνλνκηθήο θξίζεο θαη ζηελ Διιάδα. Απφ ην 2010 ιφγσ ηεο κείσζεο ηεο δήηεζεο 

αξρίδεη λα παξαηεξείηαη θαη κείσζε ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ. Οη πιεξσκέο ησλ 

δφζεσλ ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ είλαη κεγαιχηεξεο απφ ηα ζηεγαζηηθά δάλεηα πνπ 

ρνξεγνχληαη θαη σο ζπλέπεηα αξρίδνπλ ζηγά ζηγά λα κεηψλνληαη ηα νγθψδε ππφινηπα 

ζηα ηξαπεδηθά ηδξχκαηα.  

Ξεθηλψληαο απφ ην 2001 ζπγθξίλνληαο ηα ππφινηπα ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ κε 

ην Αθαζάξηζην Δγρψξην Πξντφλ, ην ζπλνιηθφ πνζνζηφ δαλεηνδφηεζεο μεπεξλά ην 10% 

ηνπ Α.Δ.Π. θαη σο ην 2007 ηξηπιαζηάδεηαη, ην νπνίν είλαη απνηέιεζκα ηνπ κεγαιχηεξνπ 

ξπζκνχ αχμεζεο ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ  έλαληη ηεο αχμεζεο ηνπ Α.Δ.Π. Απφ ην 

2007 θαη κεηά ην πνζνζηφ ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ δηαηεξείηαη πάλσ απφ 30%  αιιά 

ν ξπζκφο αχμεζεο ηνπ κεηψλεηαη. 



Φξεκαηνδφηεζε Μέζσ Real Estate Γελεηδάθε Νηθνιέηα   

 

ΤΔΗ Κξήηεο 

Τκήκα Μεραλνινγίαο  20 
 

Έλα άιιν πξφβιεκα ην νπνίν πξνέθπςε απφ ην 2008 θαη κεηά ήηαλ ε κε 

θαηαβνιή ησλ δφζεσλ ησλ δαλείσλ. Φαξαθηεξηζηηθφ είλαη ην γεγνλφο φηη απφ ην 205 

έσο θαη ην 2011 ην πνζνζηφ θαζπζηεξήζεσλ ησλ δφζεσλ ησλ δαλείσλ απμήζεθε 

πεξίπνπ θαηά ηέζζεξηο θνξέο. Όηαλ ε πιεξσκή ηεο δφζεο ηνπ δαλείνπ θαζπζηεξνχζε 

γηα δηάζηεκα κεγαιχηεξν ησλ 180 εκεξψλ, ηφηε ε ηξάπεδα πξνρσξνχζε ζε θαηαγγειία 

ηνπ δαλείνπ θαη ζε δηεθδίθεζε ηνπ ζπλνιηθνχ νθεηιφκελνπ πνζνχ ή ηνπ 

πξνζεκεησκέλνπ αθηλήηνπ. Έπεηηα απφ δηθαζηηθή απφθαζε  ην αθίλεην γηλφηαλ 

ηδηνθηεζία ηεο ηξάπεδαο θαη ελ ζπλερεία κεηά απφ ηελ δηαδηθαζία ηνπ πιεηζηεξηαζκνχ 

ην αθίλεην κεηαβηβαδφηαλ ζε λέν ηδηνθηήηε θαη ε ηξάπεδα επαλαθηνχζε ηα θεθάιαηα ηνπ 

δαλείνπ. Όκσο απηή ε δηαδηθαζία ζηηο κέξεο καο έρεη αξρίζεη λα επαλεμεηάδεηε, αθελφο 

ιφγσ ηνπ φηη νινέλα θαη πεξηζζφηεξνη ηδηνθηήηεο ελ κέζσ θξίζεο αδπλαηνχλ λα 

πξνβνχλ ζηελ έγθαηξε πιεξσκή ησλ δφζεσλ θαη αθεηέξνπ ιφγσ ηεο κείσζεο ηεο 

δήηεζεο. Παξαθάησ παξνπζηάδεηαη έλαο Πίλαθαο ζην νπνίν αλαθέξεηαη ε πνζνζηηαία 

κεηαβνιή ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ ζε θαζπζηέξεζε θαηά ηελ πεξίνδν απφ ην 2005 έσο 

θαη ην ηξίην ηξίκελν ηνπ 2011: 

 

  

2.2 ΢ηεγαζηηθά δάλεηα  

Ψο ζηεγαζηηθφ δάλεην λνείηαη ε πίζησζε πνπ ρνξεγείηαη ζε θαηαλαισηή γηα ηελ 

απφθηεζε ή ηελ δηακφξθσζε ηδησηηθνχ αθηλήηνπ, ηνπ νπνίνπ είλαη ηδηνθηήηεο ή ην 

νπνίν ζθνπεχεη λα αγνξάζεη, θαη εμαζθαιίδεηαη είηε κε ππνζήθε ζε αθίλεην είηε κε 

αζθάιεηα πνπ ρξεζηκνπνηείηαη ζπλήζσο γηα ην ζθνπφ απηφ. Οη ζθνπνί γηα ηνπο νπνίνο 

θάπνηνο κπνξεί λα πάξεη έλα ζηεγαζηηθφ δάλεην είλαη νη παξαθάησ: 
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 Αγνξά, αλέγεξζε, απνπεξάησζε, επέθηαζε, βειηίσζε, επηζθεπή, ζπληήξεζε 

θαηνηθίαο ή επαγγεικαηηθήο ζηέγεο (γηα ηδηφρξεζε ή εθκεηάιιεπζε). 

 Αγνξά νηθνπέδνπ πνπ πξννξίδεηαη γηα θαηνηθία ή επαγγεικαηηθή ζηέγε. 

 Αλαρξεκαηνδφηεζε ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ άιισλ ηξαπεδψλ. 

Ο αληαγσληζκφο ν νπνίνο δεκηνπξγήζεθε αλάκεζα ζηηο ηξάπεδεο θαη ηδηαίηεξα 

ζηνλ ηνκέα ησλ ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ, είρε σο ζπλέπεηα ηελ δεκηνπξγία λέσλ 

ηξαπεδηθψλ πξντφλησλ έηζη ψζηε λα θαιπθζνχλ κηα ζεηξά απφ δηαθνξεηηθέο αλάγθεο. 

Παξαθάησ αλαθέξνληαη νξηζκέλεο γεληθέο θαηεγνξίεο ζηεγαζηηθψλ δαλείσλ: 

 Σηαζεξνχ αξρηθνχ επηηνθίνπ: πξφθεηηαη γηα δάλεηα κε ηνπιάρηζηνλ δχν 

πεξηφδνπο φπνπ γηα έλα αξρηθφ δηάζηεκα -ζπλήζσο ελφο έσο ηξία ρξφληα-ην 

επηηφθην ηνπ δαλείνπ είλαη ζηαζεξφ θαη πνιχ ρακειφ ην νπνίν απνηειεί θαη έλα 

απφ ηα πιενλεθηήκαηα ηνπ. Σηε ζπλέρεηα ην δάλεην κεηαηξέπεηαη ζε 

θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ κέρξη ηελ απνπιεξσκή ηνπ. 

 Σηαζεξνχ επηηνθίνπ: πξφθεηηαη γηα δάλεηα κε ζηαζεξφ επηηφθην θαζ' φιε ηε 

δηάξθεηά ηνπο. Τν επηηφθηφ ηνπο είλαη ζπλήζσο 3-4 κνλάδεο πςειφηεξν απφ ηα 

αληίζηνηρα θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ. 

 Κπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ:  πξφθεηηαη γηα δάλεηα κε θπκαηλφκελν επηηφθην θαζ' 

φιε ηε δηάξθεηά ηνπο. Τν επηηφθηφ ηνπο είλαη ζπλήζσο ζπλδεδεκέλν κε θάπνην 

επηηφθην αλαθνξάο (πρ Παξεκβαηηθφ επηηφθην Δπξσπατθήο Τξάπεδαο: 4%) 

πιένλ ελφο πεξηζσξίνπ θέξδνπο πνπ νξίδεη ε ηξάπεδα. Σε πνιιέο πεξηπηψζεηο 

ην πεξηζψξην απηφ (spread) είλαη γλσζηφ απφ ηελ αξρή θαη ζηαζεξφ θαζ' φιε ηε 

δηάξθεηα ηνπ δαλείνπ, ελψ ππάξρνπλ θαη πεξηπηψζεηο φπνπ ην πεξηζψξην 

αιιάδεη. 

 Δπηδνηνχκελα απφ ηνλ ΟΔΚ/ΔΓ: αθνξνχλ ζπγθεθξηκέλεο θαηεγνξίεο 

δαλεηνιεπηψλ. Τα δάλεηα είλαη δεθαπεληαεηή, κε θπκαηλφκελν επηηφθην, θαη ν 

ΟΔΚ κε ή ρσξίο ην Διιεληθφ Γεκφζην, επηδνηεί θάπνην πνζνζηφ ησλ ηφθσλ γηα 

νξηζκέλν δηάζηεκα. Αλάινγα ηελ θαηεγνξία ηνπ δαλεηνιήπηε ππνινγίδεηαη ην 

κέγηζην πνζφ δαλείνπ πνπ επηδνηείηαη, ην πνζνζηφ ηεο επηδφηεζεο, θαη ε 

δπλαηφηεηα ζπκπιεξσκαηηθήο επηδφηεζεο απφ ην Διιεληθφ Γεκφζην. 

 Δηδηθά δάλεηα: αθνξνχλ δαλεηνιήπηεο εηδηθψλ θαηεγνξηψλ (ππξνπαζείο, 

πιεκκπξνπαζείο, παιηλλνζηνχληεο, δηθαηνχρνπο Τακείνπ Παξαθαηαζεθψλ θαη 

Γαλείσλ). Γηα απηέο ηηο θαηεγνξίεο δαλείσλ ηζρχνπλ θαηά πεξίπησζε δηάθνξεο 

δηεπθνιχλζεηο. 

Σηεγαζηηθφ δάλεην κπνξνχλ λα πάξνπλ φια ηα θπζηθά ή λνκηθά πξφζσπα πνπ 

ππνβάινπλ θνξνινγηθή δήισζε, έρνπλ ζπκπιεξψζεη ην 25ν έηνο ηεο ειηθίαο ηνπο θαη 
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δελ έρνπλ μεπεξάζεη ην 60ν κε 75ν έηνο απηήο. Ζ δηάξθεηα απνπιεξσκήο ηνπ 

ζηεγαζηηθνχ δαλείνπ θπκαίλεηε απφ 5έηε έσο θαη 40 έηε θαη εμαξηάηαη θαηά θχξην ιφγσ 

απφ ηελ ειηθία ηνπ δαλεηνιήπηε. Ζ ηξάπεδα ρξεκαηνδνηεί ζπλήζσο ην 75% ηεο αμίαο 

ηνπ αθηλήηνπ, ζε άκεζε ζπλάξηεζε κε ηα εηζνδήκαηα ηνπ δαλεηνιήπηε .Τν νπνίν πνζφ 

ρξεκαηνδφηεζεο δελ κπνξεί ζε θακία πεξίπησζε λα μεπεξλάεη ην ηεηξαπιάζην ησλ 

εηζνδεκάησλ ηνπ δαλεηνιήπηε.  

Παξαθάησ παξαηίζεηαη έλαο πίλαθαο ζηνλ νπνίν παξνπζηάδνληαη ηα 

πιενλεθηήκαηα θαη ηα κεηνλεθηήκαηα ηνπ ζηαζεξνχ θαη ηνπ θπκαηλφκελνπ επηηνθίνπ: 

΢ηεγαζηηθό δάλεην 
΢ηαζεξνύ Δπηηνθίνπ 

΢ηεγαζηηθό δάλεην 
Κπκαηλόκελνπ Δπηηνθίνπ 

ΠΛΔΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ ΠΛΔΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ 

Ο δαλεηνιήπηεο πξνθπιάζζεηαη απφ 
αλνδηθέο κεηαβνιέο ζηα επηηφθηα 

Φακειφηεξεο δφζεηο ζε 
πεξηφδνπο πησηηθήο πνξείαο 
ησλ επηηνθίσλ 

Σπληειεί ζηνλ θαιχηεξν κεληαίν 
νηθνλνκηθφ ζαο πξνγξακκαηηζκφ 

Δπηηξέπεη ηελ πιεξσκή πξφζζεησλ 
πνζψλ θάζε ρξφλν ψζηε λα κεηψλνληαη νη 
δφζεηο απνπιεξσκήο 

Παξέρεη ηε δπλαηφηεηα επηινγήο ηεο 
πεξηφδνπ ζηαζεξνχ επηηνθίνπ 

 

ΜΔΗΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ ΜΔΗΟΝΔΚΣΖΜΑΣΑ 

Ο δαλεηνιήπηεο δελ κπνξεί λα 
επσθειεζεί απφ ελδερφκελε πηψζε ησλ 
επηηνθίσλ 

Γελ επηηξέπεη αθξηβή πξνυπνινγηζκφ 
ιφγσ ηεο ζπλερνχο κεηαβνιήο ησλ 
επηηνθίσλ 

Υςειέο ρξεψζεηο γηα πξφσξε 
απνπιεξσκή ηνπ δαλείνπ 

Σε πεξηφδνπο αλνδηθήο πνξείαο ησλ 
επηηνθίσλ, νη δφζεηο απνπιεξσκήο 
απμάλνληαη 

Γχζθνιε πξφβιεςε ηνπ θπκαηλφκελνπ 
επηηνθίνπ πνπ ζα πξνθχςεη κε ηε ιήμε ηεο 
πεξηφδνπ ζηαζεξνχ επηηνθίνπ 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 3 
΢ΣΑΣΗ΢ΣΗΚΔ΢ ΔΝΝΟΗΔ΢ 

3.1 Λίγα ιόγηα γηα ηελ επηζηήκε ηεο ΢ηαηηζηηθήο 

Σηαηηζηηθή είλαη ν θιάδνο ησλ εθαξκνζκέλσλ επηζηεκψλ πνπ έρεη σο αληηθείκελν 

ηελ ζπιινγή, νξγάλσζε, πεξηγξαθή θαη πεξηιεπηηθή παξνπζίαζε δηαθφξσλ 

πιεξνθνξηψλ, θαζψο επίζεο κε ηελ δηεξεχλεζε θαη ηελ αλάιπζε απηψλ ησλ 

πιεξνθνξηψλ γηα ηελ εμαγσγή ζπκπεξαζκάησλ. 

Ζ ζπιινγή, ε νξγάλσζε, ε πεξηγξαθή θαη ε πεξηιεπηηθή παξνπζίαζε ησλ 

δεδνκέλσλ απνηεινχλ εθείλν ην ηκήκα ηεο ζηαηηζηηθήο ην νπνίν είλαη γλσζηφ σο 

πεξηγξαθηθή ζηαηηζηηθή. Δλψ ε δηεξεχλεζε, ε αλάιπζε θαη ε εμαγσγή 

ζπκπεξαζκάησλ, απφ ηα δεδνκέλα, απνηεινχλ ην ηκήκα ηεο ζηαηηζηηθήο ην νπνίν είλαη 

γλσζηφ σο ζπκπεξαζκαηηθή ζηαηηζηηθή. 

Γηα ηελ κειέηε ελφο κεγέζνπο, ε κηαο ηδηφηεηαο, πνπ ραξαθηεξίδεη έλα ζχλνιν 

απφ άηνκα ή αληηθείκελα, ππάξρνπλ δπν επηινγέο. Καηά ηελ πξψηε επηινγή γίλεηε 

κειέηε ηεο θάζε κνλάδαο ηνπ ζπλφινπ, δειαδή κε θάζε κνλάδα ηνπ ππφ κειέηε 

ζηαηηζηηθνχ πιεζπζκνχ. Καηά ηελ δεχηεξε επηινγή θαη κε ηελ ρξήζε ηεο Σηαηηζηηθήο 

κειεηάηε έλα κέξνο ηνπ ζπλφινπ ην νπνίν απνθαιείηαη δείγκα. Με βάζεη νξηζκέλεο 

πξνυπνζέζεηο ην δείγκα κπνξεί λα ζεσξεζεί φηη αληηπξνζσπεχεη ηνλ πιεζπζκφ απφ 

ηνλ νπνίν πξνέξρεηαη θαη θαηά ζπλέπεηα κπνξνχλ λα εμαρζνχλ ζπκπεξάζκαηα γηα ηνλ 

πιεζπζκφ απφ ην δείγκα (Χσηλφο, 1986, ζει. 143).   

Σηελ παξνχζα πηπρηαθή εξγαζία ρξεζηκνπνηείηαη ν δεχηεξνο ηξφπνο κειέηεο 

θαηά ηνλ νπνίν κέζα απφ έλα ζηαηηζηηθφ πιεζπζκφ, πνπ ζηελ ζπγθεθξηκέλε 

πεξίπησζε είλαη νη αγγειίεο γηα πσιήζεηο θαη ελνηθηάζεηο αθηλήησλ, επηιέγνληαη 

δεηγκαηνιεπηηθά κε ηελ ρξήζε ηπραίσλ αξηζκψλ έλα δείγκα απφ ηηο αγγειίεο , ην νπνίν 

ζηε ζπλέρεηα ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα ηελ δηεμαγσγή ζπκπεξαζκάησλ φπνπ αθνξνχλ 

ηνλ πιεζπζκφ θαη πνην ζπγθεθξηκέλα ηα ζπκπεξάζκαηα απηά αθνξνχλ ηηο ηηκέο ηεο 

αγνξάο αθηλήησλ γηα ζπγθεθξηκέλν ρξνληθφ δηάζηεκα. 

 

3.2 Βαζηθέο έλλνηεο ΢ηαηηζηηθήο 

Παξαθάησ παξαηίζεληαη νξηζκέλεο απφ ηηο βαζηθέο έλλνηεο ηεο Σηαηηζηηθήο νη 

νπνίεο ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ εθπφλεζε ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο εξγαζίαο: 

 ΢ηαηηζηηθόο πιεζπζκόο ή απιά πιεζπζκόο: νλνκάδεηαη θάζε ζχλνιν, ηα 

ζηνηρεία ηνπ νπνίνπ εμεηάδνληαη σο πξνο έλα ή πεξηζζφηεξα ραξαθηεξηζηηθά 

ηνπο. Τα ζηνηρεία ηνπ πιεζπζκνχ νλνκάδνληαη κνλάδεο ή άηνκα.  

 Απνγξαθή: είλαη κηα κέζνδνο ζπιινγήο ζηαηηζηηθψλ δεδνκέλσλ, πνπ 

αθνινπζείηαη γηα λα παξζνχλ φιεο νη απαξαίηεηεο πιεξνθνξίεο, γηα έλαλ 
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πιεζπζκφ εμεηάδνληαο φια ηα άηνκα ηνπ πιεζπζκνχ σο πξνο ηα 

ραξαθηεξηζηηθά πνπ απαηηνχληαη. 

 Γείγκα: είλαη έλα ππνζχλνιν ηνπ πιεζπζκνχ απφ ην νπνίν ζπγθεληξψλνληαη 

πιεξνθνξίεο θαη παξαηεξήζεηο, νη νπνίεο ζηε ζπλέρεηα γεληθεχνληαη γηα 

νιφθιεξν ηνλ πιεζπζκφ. 

 Δπηινγή δείγκαηνο: γηα λα πξνθχςνπλ ζσζηά ζπκπεξάζκαηα ζε ζρέζε κε 

ηνλ πιεζπζκφ απφ έλα δείγκα πξέπεη ην ηειεπηαίν λα είλαη ηπραίν. Ζ ηπραηφηεηα 

ηνπ δείγκαηνο κπνξεί λα εμαζθαιηζηεί  επηιέγνληαο ηα κέιε ηνπ δείγκαηνο κε 

ηελ ρξήζε ησλ ηπραίσλ αξηζκώλ. Με απηφ ηνλ ηξφπν απηφ εμαζθαιίδεηαη ζε 

φια ηα κέιε ηνπ πιεζπζκνχ ε ίδηα πηζαλφηεηα λα απνηειέζνπλ κέιε ηνπ 

δείγκαηνο. 

 Μεηαβιεηέο: νλνκάδνληαη ηα ραξαθηεξηζηηθά εθείλα, σο πξνο ηα νπνία 

εμεηάδεηαη έλαο πιεζπζκφο. Οη δπλαηέο ηηκέο πνπ κπνξεί λα πάξεη κηα 

κεηαβιεηή ιέγνληαη ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο. Οη κεηαβιεηέο ρσξίδνληαη ζε δχν 

θαηεγνξίεο, ζηηο πνηνηηθέο θαη ζηηο πνζνηηθέο. Πνηνηηθέο κεηαβιεηέο είλαη 

εθείλεο πνπ δελ επηδέρνληαη κέηξεζε θαη νη ηηκέο ηνπο δελ είλαη αξηζκνί. 

Πνζνηηθέο κεηαβιεηέο είλαη εθείλεο πνπ επηδέρνληαη κέηξεζε θαη νη ηηκέο ηνπο 

είλαη αξηζκνί. Οη πνζνηηθέο κεηαβιεηέο δηαθξίλνληαη ζε ζπλερείο θαη δηαθξηηέο 

(αζπλερείο). ΢πλερείο είλαη νη πνζνηηθέο κεηαβιεηέο πνπ κπνξνχλ λα πάξνπλ 

νπνηαδήπνηε ηηκή ελφο δηαζηήκαηνο (α , β). Γηαθξηηέο είλαη νη πνζνηηθέο 

κεηαβιεηέο πνπ παίξλνπλ κφλν κεκνλσκέλεο ηηκέο 

 ΢πρλόηεηα: Αλ x 1 , x 2 , x 3 ,…, x θ νη ηηκέο κηαο κεηαβιεηήο Φ ελφο δείγκαηνο 

κεγέζνπο λ , ηφηε ζπρλφηεηα ηεο ηηκήο x i , i = 1 , 2 , 3 , …, θ ιέγεηαη ν θπζηθφο 

αξηζκφο λ i πνπ δείρλεη πφζεο θνξέο ε κεηαβιεηή Φ  παίξλεη ηελ ηηκή x i . 

 Βαζκόο Διεπζεξίαο df (degree of freedom): Δίλαη ν αξηζκφο αλεμάξηεησλ 

παξαηεξήζεσλ ζε έλα δείγκα ησλ ζηνηρείσλ πνπ είλαη δηαζέζηκα γηα λα 

ππνινγίζνπλ κηα παξάκεηξν ηνπ πιεζπζκνχ απφ ηνλ νπνίν εθείλν ην δείγκα 

πξνέξρεηαη (Οη βαζκνί ειεπζεξίαο παξνπζηάδνληαη ζην πίλαθα 1, ζην 

Παξάξηεκα Α) .Ο ηχπνο df= r-1 ρξεζηκνπνηείηαη ζηνπο ειέγρνπο ηπραηφηεηαο, 

df= r2-r ρξεζηκνπνηείηαη ζηνπο ειέγρνπο αλεμαξηεζίαο, φπνπ r : κλάζειρ . 

 Γηάγξακκα Διέγρνπ: Σχκθσλα κε ηνλ Γλαξδέιιε «Τα δηαγξάκκαηα είλαη 

γξαθηθέο θαηαζθεπέο, νη νπνίεο –φπσο θαη νη πίλαθεο- ζηνρεχνπλ ζηε ζχλνςε 

θαη ζηελ παξνπζίαζε αξηζκεηηθψλ δεδνκέλσλ. Δίλαη επθνιφηεξα ζηελ 

αλάγλσζε ηνπο ζε ζρέζε κε ηνπο πίλαθεο , πζηεξνχλ φκσο έλαληη απηψλ σο 

πξνο ην βαζκφ ιεπηνκέξεηαο πνπ δηαζθαιίδνπλ θαηά ηελ παξνπζίαζε ησλ 

δεδνκέλσλ. Ζ πζηέξεζε απηή ησλ δηαγξακκάησλ έλαληη ησλ πηλάθσλ 
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αληηζηαζκίδεηαη απφ ηελ ακεζφηεηα πνπ έρνπλ ηα δηαγξάκκαηα σο πξνο ηε 

γξαθηθή απεηθφληζε ηεο πιεξνθνξίαο πνπ εκπεξηθιείνπλ ηα δεδνκέλα». 

Τα ζπλεζέζηεξα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ,  νλνκάδνληαη δηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ 

κέζνπ x (mean chart) , ηνπ εχξνπο R θαη αλεγκέλνπ εχξνπο R / x . Γηα  λα 

θαηαζθεπάζηεη έλα δηάγξακκα ειέγρνπ, πξέπεη λα νξηζηνχλ νη παξαθάησ ηηκέο : 

i. Ο κέζνο ή ην εχξνο ή ην αλεγκέλν εχξνο . 

ii. Ο κέζνο ηνπ κέζνπ ή ην κέζν εχξνο ή ην κέζν αλεγκέλν εχξνο . 

iii. Τν άλσ φξην ειέγρνπ (upper control limit - UCL). 

iv. Τν θάησ φξην ειέγρνπ (lower control limit - LCL). 

 Κξηηήξην x2 :  Οη πξαγκαηηθέο ζπρλφηεηεο (o) πξέπεη λα έρνπλ κηθξέο δηαθνξέο 

κε ηηο αλακελφκελεο(e), δειαδή νη δηαθνξέο πνπ παξαηεξνχληαη ζηηο 

ζπρλφηεηεο λα είλαη ηπραίεο θαη λα κελ είλαη ζεκαληηθέο. Πξαγκαηνπνηείηαη 

έιεγρνο γηα ην αλ νη πξαγκαηηθέο δηαθέξνπλ ζηαηηζηηθά ζεκαληηθά κε ηηο 

αλακελφκελεο. Καηά ηελ πεξίπησζε πνπ νη δηαθνξέο είλαη κηθξέο ηφηε νη 

ζπρλφηεηεο απηέο είλαη αλεμάξηεηεο. Απηφο ν έιεγρνο πξαγκαηνπνηείηαη κε ηελ 

ρξήζε ηνπ θξηηεξίνπ x2. Όηαλ ε ζρέζε x2 ≤ x2
θξίζηκν. ηζρχεη, ηφηε ε ηηκή x2 γίλεηαη 

δεθηή. Τν θξηηήξην x2
θξίζηκν. ππνινγίδεηαη αλάινγα κε ηνπο βαζκνχο ειεπζεξίαο 

(Πίλαθαο 1, Παξάξηεκα Α). Ζ θαηαλνκή θαίλεηαη ζην παξαθάησ ζρήκα  

(xo
2= x2

θξ)   . Σύπνο:    x2 = Σ(o - e)2/e. 

 

 Δπίπεδν ΢εκαληηθόηεηαο: Σχκθσλα κε ηνλ Γλαξδέιιε «Οξίδεη ηελ 

πηζαλφηεηα λα πξνθχςεη κηα ηηκή (x2) γηα ηε ζπλάξηεζε ηνπ ειέγρνπ ηφζν 

αθξαία, ζε ζρέζε κε ηε κέζε ηηκή ηεο, ψζηε απηή λα βξίζθεηαη ζηε πεξηνρή 

απφξξηςεο. Ζ πεξηνρή απφξξηςεο κηαο ηηκήο βξίζθεηαη ζηε πεξηνρή φπνπ x2  ≥ 

x2 θξ. Άλ ε ηηκή ηεο ζηαηηζηηθήο ζπλάξηεζεο ηνπ ειέγρνπ γηα ηα δεηγκαηηθά 

δεδνκέλα βξίζθεηαη ζηελ πεξηνρή απφξξηςεο, ηφηε ε ηηκή απνξξίπηεηαη. Αλ 

βξεζεί ζηελ πεξηνρή απνδνρήο, δελ απνξξίπηεηαη. Τν εκβαδφλ ηεο πεξηνρήο 

Τύπος:    x
2 

= Σ(o - e)
2
/e. 
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απφξξηςεο ζπκβνιίδεηαη κε γ (θαίλεηαη ζην ζρήκα). Τν επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο 

γ ελφο ειέγρνπ ζπλήζσο πξνθαζνξίδεηαη ζην 0,05 ή αιιηψο 5%.» 

 Αξηζκεηηθά Πεξηγξαθηθά Μέηξα: Σχκθσλα κε ηνλ Γλαξδέιιε «Τα αξηζκεηηθά 

πεξηγξαθηθά κέηξα είλαη αληηπξνζσπεπηηθέο ηηκέο, νη νπνίεο πεξηγξάθνπλ κε 

ηξφπν πνζνηηθφ ηελ θαηαλνκή κηαο κεηαβιεηήο. Λεηηνπξγνχλ ζπκπιεξσκαηηθά 

κε ηνπο πίλαθεο θαη ηα δηαγξάκκαηα ζηελ πεξηγξαθή αξηζκεηηθψλ δεδνκέλσλ. 

Τα κέηξα απηά δηαθξίλνληαη ζε κέηξα θεληξηθήο ηάζεο θαη ζε  κέηξα 

δηαζπνξάο». 

 Μέηξα Κεληξηθήο Σάζεο: Σηηο πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο έλα ζχλνιν 

δεδνκέλσλ παξνπζηάδεη ηάζε ζπγθέληξσζεο ησλ ηηκψλ ηνπ γχξσ απφ κηα 

θεληξηθή ηηκή. Έηζη, γηα θάζε ζπγθεθξηκέλν ζχλνιν δεδνκέλσλ, είλαη δπλαηφλ λα 

επηιερζεί θάπνηα ηππηθή ηηκή ή κέζν ην νπνίν ζα πεξηγξάθεη ηε ζπκπεξηθνξά 

ησλ ηηκψλ. Οπζηαζηηθά επηδηψθεηαη λα βξεζεί ν “εθπξφζσπνο” ησλ ηηκψλ ν 

νπνίνο ζα ηηο αληηπξνζσπεχεη φηαλ γίλεηε αλαθνξά ζε απηέο. Τξεηο είλαη νη 

ζπλεζέζηεξνη ηξφπνη κέηξεζεο ηεο θεληξηθήο ηάζεο κηαο νκάδαο αξηζκεηηθψλ 

δεδνκέλσλ : ν κέζνο αξηζκεηηθφο, ε δηάκεζνο θαη ην ζεκείν κέγηζηεο 

ζπρλφηεηαο. Σηελ παξνχζα πηπρηαθή εξγαζία γίλεηαη αλαθνξά κφλν ζην κέζν 

αξηζκεηηθφ. 

 Μέζνο αξηζκεηηθόο ή απιά κέζνο: είλαη ν ζπλεζέζηεξνο ηξφπνο κέηξεζεο 

ηεο θεληξηθήο ηάζεο. Ψο κέζε ηηκή ελφο ζπλφινπ αξηζκεηηθψλ κεηξήζεσλ 

νξίδεηαη ην πειίθν ηνπ αζξνίζκαηνο ησλ κεηξήζεσλ δηαηξνχκελν δηα ηνπ 

πιήζνπο ηνπο. Έζησ φηη ην ραξαθηεξηζηηθφ πξνο κέηξεζε (κεηαβιεηή) 

ζπκβνιίδεηαη κε x θαη κε n ην πιήζνο ησλ παξαηεξήζεσλ, ηφηε νη ηηκέο 

ζπκβνιίδνληαη κε x1, x2, ..,xn. O δε κέζνο αξηζκεηηθφο, πνπ ζπκβνιίδεηαη κε x , 

ππνινγίδεηαη κε ηνλ εμήο ηχπν : 

 

                x =  
𝜮 𝒙

𝐧
                όπνπ   ΢ x = x1+x2+…+xn                    

 

 

 Έηζι ο μέζορ ιζούηαι με :   x = 
x1+x2+⋯+xn

n
                     

 Μέηξα δηαζπνξάο ή κεηαβιεηόηεηαο: Σχκθσλα κε ηνλ Γλαξδέιιε  «Ζ 

δεχηεξε ζεκαληηθή ηδηφηεηα πνπ ραξαθηεξίδεη έλα ζχλνιν αξηζκεηηθψλ 

δεδνκέλσλ είλαη ε δηαζπνξά. Ζ δηαζπνξά είλαη ην κέγεζνο ηεο αλνκνηνγέλεηαο 

κεηαμχ ησλ ηηκψλ, δειαδή πφζν δηαθέξνπλ κεηαμχ ηνπο ή πφζν „δηεζπαξκέλεο‟ 
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είλαη νη ηηκέο. Σπλεζέζηεξνο ηξφπνο κέηξεζεο ηεο δηαζπνξάο :Τν εχξνο. Τν 

εχξνο R, είλαη ε δηαθνξά ηεο ειάρηζηεο ηηκήο (xmin) απφ ηε κέγηζηε (xmax) θαη ηεο 

ησλ δεδνκέλσλ, R = max – min. Απνηειεί ,ελ νιίγνηο, ηελ απφζηαζε πνπ 

ρσξίζεη ηηο δχν αθξηαλέο κεηξήζεηο. Τν εχξνο, σο ζηαηηζηηθφ ζηνηρείν, δελ 

ζπληζηάηαη ζε δχν αξηζκνχο (ηνλ ειάρηζην θαη ην κέγηζην), αιιά ζε έλαλ, ηε 

δηαθνξά ηνπο.» 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 4 
ΔΡΔΤΝΖΣΗΚΟ ΜΔΡΟ΢ – ΠΧΛΖ΢ΔΗ΢ ΑΚΗΝΖΣΧΝ 

Σηα πιαίζηα ησλ αλαγθψλ εθπφλεζεο ηεο παξνχζαο πηπρηαθή εξγαζίαο, 

δηεμήρζε ζηαηηζηηθή έξεπλα κέζσ αγγειηψλ αθηλήησλ, νη νπνίεο δεκνζηεπζήθαλ ζηα 

θπιιάδηα ηεο εθεκεξίδαο «Κξεηηθέο Αγγειίεο», θαηά ην ρξνληθφ δηάζηεκα απφ 17/10/11 

έσο θαη 24/11/11. Ζ εθεκεξίδα «Κξεηηθέο Αγγειίεο» εθδίδεηαη δχν θνξέο αλά 

εβδνκάδα, νπφηε ηα ζηνηρεία ησλ αγγειηψλ ειήθζεζαλ απφ δψδεθα δηαθνξεηηθά 

θπιιάδηα, ηα νπνία εθδφζεθαλ θαηά ην δηάζηεκα απφ 17/10/11 έσο θαη 24/11/11. 

Σθνπφο ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο εξγαζίαο είλαη κέζσ ηεο δηαδηθαζίαο πνπ 

αθνινπζήζεθε γηα ηελ ιήςε πιεξνθνξηψλ, θαη κεηά απφ ηελ ζχγθξηζε, λα ππάξμεη 

αμηνιφγεζε ησλ απνηειεζκάησλ θαη ζπγθεθξηκέλα λα γίλεη αμηνιφγεζε ζρεηηθά κε ηελ  

πνξεία θαη ηελ απμνκείσζε ησλ ηηκψλ ησλ αθηλήησλ πξνο πψιεζε θαη ησλ αθηλήησλ 

πξνο ελνηθίαζε. 

Σπγθεθξηκέλα αξρηθά κειεηνχληαη νη ηηκέο ησλ δηαγξακκάησλ ειέγρνπ ηνπ κέζνπ 

x θαη εχξνπο R θαη αλεγκέλνπ εχξνπο R/x . Δλ ζπλερεία κε βάζε ηα ραξαθηεξηζηηθά 

ηξηψλ επελδπηψλ ηνπ ζεζκηθνχ, ηνπ trader θαη ηνπ κεραλνιφγνπ, ζα εξεπλεζεί ην πψο 

δηακνξθψλνληαη νη θηλήζεηο ηνπ θάζε είδνο επελδπηή ζηελ  αγνξά αθηλήησλ. 

Ψο πιεζπζκφο ιακβάλεηαη ην ζχλνιν ησλ αξηζκεκέλσλ αγγειηψλ, πξφθεηηαη γηα 

ηηο αγγειίεο  ζηηο νπνίεο αλαγξαθφηαλ ε ηηκή πψιεζεο ή ελνηθίαζεο, επηπιένλ ην 

ραξαθηεξηζηηθφ γηα ην νπνίν κειεηάηε ν πιεζπζκφο είλαη ε ηηκή πψιεζεο ή ε ηηκή 

ελνηθίαζεο.  Ζ επηινγή ηνπ δείγκαηνο πξνέθπςε κε ηπραία δεηγκαηνιεςία, ε νπνία 

εμαζθαιίζηεθε κε ηελ ρξήζε ηπραίσλ αξηζκψλ πνπ πξνέθπςαλ απφ ηελ ρξήζε 

αξηζκνκεραλήο. Αθφκα έλαο ζηφρνο θαηά ηελ εθπφλεζε ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο είλαη 

ε πξνζπάζεηα λα απνδεηρζεί φηη ην ηπραίν δείγκα (νη αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ κε ηελ 

ρξήζε ηπραίσλ αξηζκψλ), δελ είλαη θαη ηφζν ηπραίν αιιά αληαπνθξίλεηαη ζηελ 

πξαγκαηηθφηεηα. Ζ δηαδηθαζία ε νπνία αθνινπζήζεθε γηα ηελ επηινγή ηπραίνπ 

δείγκαηνο είλαη ε εμήο: 

1. Αξίζκεζε φισλ ησλ αγγειηψλ πψιεζεο θαη ελνηθίαζεο ζηηο νπνίεο αλαθέξεηε 

ηηκή. 

2. Δχξεζε ηπραίσλ αξηζκψλ (Pseudo Random Numbers) κε ηελ ρξήζε 

αξηζκνκεραλήο.  

3. Έιεγρνο ηπραηφηεηαο γηα κνλνςήθηνπο/δηςήθηνπο/ηξηςήθηνπο αξηζκνχο. 

4. Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο/δηςήθηνπο/ηξηςήθηνπο αξηζκνχο. 

5. Παξνπζίαζε ησλ αγγειηψλ (κέζσ ηεο κεζφδνπ ηεο δηαίξεζεο). 

6. Υπνινγηζκνί θαη δηαγξάκκαηα ηνπ κέζνπ αξηζκεηηθνχ, ηνπ εχξνπο θαη ηνπ 

αλεγκέλνπ εχξνπο. 
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7. Δξκελεία δηαγξακκάησλ – Αλάιπζε ζπκπεξηθνξάο επελδπηψλ. 

 

4.1 Πσιήζεηο Καηνηθηώλ Γπάξηα 

4.1.1Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers 

Σηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη νη ηπραίνη αξηζκνί νη νπνίνη ειήθζεζαλ 

απφ ην θάζε θπιιάδην εθεκεξίδαο κε ρξνλνινγηθή ζεηξά: 

Δεστέρα 
17/10 

Πέμπτη 
20/10 

Δεστέρα 
24/10 

Πέμπτη 
27/10 

Δεστέρα 
31/10 

Πέμπτη 
3/11 

0,157 0,425 0,188 0,055 0,951 0,437 

0,772 0,140 0,025 0,258 0,008 0,389 

0,371 0,999 0,710 0,851 0,951 0,669 

0,254 0,814 0,959 0,873 0,077 0,895 

      Δεστέρα 
7/11 

Πέμπτη 
10/11 

Δεστέρα 
14/11 

Πέμπτη 
17/11 

Δεστέρα 
21/11 

Πέμπτη 
24/11 

0,662 0,202 0,964 0,776 0,781 0,080 

0,483 0,011 0,120 0,106 0,406 0,296 

0,886 0,481 0,076 0,023 0,529 0,491 

0,131 0,401 0,858 0,731 0,224 0,046 

       

Δλ ζπλερεία νη ηπραίνη αξηζκνί ειέγρζεθαλ, κε νπηηθφ έιεγρν, σο πξνο ηπρφλ 

επαλαιήςεηο ή θπθιηθέο κεηαβνιέο, έιεγρν ηπραηφηεηαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή 

θαη ηξηςήθηνπο, έιεγρν αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο. 

 

4.1.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο  

Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη ηα βήκαηα ηα νπνία αθνινπζήζεθαλ γηα ηελ 

θαηαζθεπή ησλ  πηλάθσλ, νη νπνίν ζρεηίδνληαη κε ηνλ έιεγρν ηπραηφηεηαο γηα 

κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο θαη ηξηςήθηνπο αξηζκνχο, ζε πεξηπηψζεηο πνπ θξίζεθε 

απαξαίηεην.  

   Βήκα 1: Σηελ πξψηε ζηήιε αλαγξάθνληαη κε αχμνπζα ζεηξά, απφ ηε κηθξφηεξε 

ζηε κεγαιχηεξε, απφ 0 – 9, φιεο νη πηζαλέο ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο.  

 Βήκα 2: Δθφζνλ έρεη γίλεη θαηαγξαθή φισλ ησλ ηπραίσλ αξηζκψλ νη νπνίνη 

είλαη απαξαίηεηνη γηα ηελ θάζε επηκέξνπο δηεξεχλεζε (πσιήζεηο δπάξηα, 

ηξηάξηα, ελνηθηάζεηο δπάξηα, ηξηάξηα), ζηε ζπλέρεηα γίλεηε ε θαηακέηξεζε ηνπ 

θάζε ςεθίνπ, δηςήθηνπ θαη ηξηςήθηνπ αξηζκνχ, ζηελ δεχηεξε ζηήιε γίλεηε 

θαηαγξαθή κε ηελ ρξήζε κηαο θάζεηεο γξακκήο ζηνλ αληίζηνηρν αξηζκφ.  

Ξεθηλψληαο απφ ηε πξψηε θαηά ζεηξά κέηξεζε, ζηελ δεχηεξε ζηήιε. Γηα ηελ 



Φξεκαηνδφηεζε Μέζσ Real Estate Γελεηδάθε Νηθνιέηα   

 

ΤΔΗ Κξήηεο 

Τκήκα Μεραλνινγίαο  30 
 

επθνιφηεξε ηειηθή θαηακέηξεζε θάζε πέκπην ζεκάδη ηέκλεη νξηδφληηα ηα 

πξνεγνχκελα 4 ( IIII ). 

Παξάδεηγκα: έζησ φηη νη ηπραίνη αξηζκνί είλαη 0,157 θαη 0,772. Ζ θαηαρψξεζε ησλ 

ςεθίσλ ηνπο ζηνλ πίλαθα γίλεηε σο εμήο: κηα γξακκή κπαίλεη ζηελ κεηαβιεηή 1 ζηελ 

δεχηεξε ζηήιε, κηα γξακκή κπαίλεη ζηελ δεχηεξε ζηήιε ηνπ πίλαθα γηα ηελ κεηαβιεηή 

5, ιφγσ ην ςεθίν 7 ππάξρεη θαη ζηνπο δπν αξηζκνχο ηξεηο θνξέο ζηελ δεχηεξε ζηήιε 

ηνπ πίλαθα γηα ην 7 κπαίλνπλ 3 γξακκέο (III)  θαη ηέινο κηα γξακκή γηα ηνλ αξηζκφ 2. 

Έζησ φηη ε θαηακέηξεζε γηλφηαλ γηα ηνλ πίλαθα ησλ δηςήθησλ αξηζκψλ, ηφηε ε 

θαηακέηξεζε ησλ αξηζκψλ γίλεηε αλά δπάδεο, δειαδή 15, 77, 74 θαη κπαίλεη απφ κηα 

γξακκή ζην πεδίν ηεο δεχηεξεο ζηήιεο ην νπνίν αληηζηνηρεί ζην εχξνο ηηκψλ πνπ 

αλήθεη ν δηςήθηνο αξηζκφο. Ζ ίδηα δηαδηθαζία αθνινπζείηαη θαη γηα ηνπο ηξηςήθηνπο 

αξηζκνχο. 

Σηελ πξψηε ζηήιε ηνπ θάζε πίλαθα θαηακέηξεζεο ηπραίσλ αξηζκψλ φπνπ x ην πξνο 

κέηξεζε ραξαθηεξηζηηθφ (κεηαβιεηή) θαη φπνπ n ην πιήζνο ησλ παξαηεξήζεσλ. 

 

4.1.3 Πίλαθαο ειέγρνπ ηπραηόηεηαο κνλνςήθησλ αξηζκώλ 

x n n 

0 IIII  IIII  IIII  IIII    20 

1 IIII  IIII  IIII 14 

2 IIII    III 8 

3 IIII  IIII  III  13 

4 IIII  IIII    IIII 14 

5 IIII  IIII  II 12 

6 IIII  IIII  IIII   14 

7 IIII  IIII  IIII  II 17 

8 IIII  IIII  IIII   14 

9 IIII  IIII  IIII  III 18 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο :  Σn = 144. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα :   e = Σn / Σx = 144/10=14,4. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 10-1 =9, φπνπ r : κλάζειρ 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

Τύπος Κριτήριοσ  x2 : 

 x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(8-14,4)2 + (12-14,4) 2 +(13-14,4) 2+(14-14,4) 2*4+(17-14,4)2+(18-14,4)2+(20-14,4) 

2]/14,4=(40,96+5,76+ 1,96 + 0,64+6,76+12,96+31,36)/14,4=100,40/14,4=6,97 ≤ x2
θξ. 

=16,92 γηα df=9 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξαξηεκα Α). 
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Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 

 

4.1.4 Πίλαθαο ειέγρνπ ηπραηόηεηαο δηςήθησλ αξηζκώλ 

x n n 

01 - 04 ΗΗΗ 3 

05 - 08 ΗΗΗΗ 5 

09 - 12 ΗΗΗΗ  I 6 

13 - 16 ΗΗΗΗ 4 

17 - 20 ΗΗΗΗ 5 

21 - 24 ΗΗ 2 

25 - 28 Η 1 

29 - 32 ΗΗ 2 

33 - 36  0 

37 - 40 ΗΗΗ 3 

41 - 44 ΗΗΗ 3 

45 - 48 ΗΗ 2 

49 - 52 ΗΗΗΗ   4 

53 - 56 Η 1 

57 - 60 ΗΗΗΗ 4 

61 - 64 ΗΗ 2 

65 - 68 ΗΗΗ 3 

69 - 72 ΗΗ 2 

73 - 76 ΗΗ 2 

77 - 80 ΗΗΗΗ 5 

81 - 84 Η 1 

85 - 88 ΗΗ 2 

89 - 92 ΗΗ 2 

93 - 96 ΗΗΗΗ 5 

97 - 00 ΗΗΗ 3 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn = 72. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 72/25=2,88. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-2,88)2+(1-2,88)2*3+(2-2,88)2*8+(3-2,88)2*5+(4-2,88)2*3+(5-2,88)2*4+(6-

2,88)2]/2,88=(8,4+10,60+6,19+0,07+3,76+17,97+9,73)/2,88=56,72/2,88 =19,69 ≤ x2
θξ. 

=36,42 γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι.  Πίλαθα 1,Παξαξηεκα Α). 

Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 
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4.1.5 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο 

Αλαιφγσο αλ πξφθεηηαη γηα έιεγρν αλεμαξηεζίαο κνλνςήθησλ, δηςήθησλ ή 

ηξηςήθησλ αξηζκψλ αθνινπζείηαη ε ίδηα δηαδηθαζία ε νπνία πεξηγξάθεηαη παξαθάησ γηα 

ηελ θαηαζθεπή ηνπ πίλαθα ησλ κνλνςήθησλ αξηζκψλ.  

Ο θάζε πίλαθαο απνηειείηαη απφ κηα ζηήιε κε αξηζκνχο απφ ην 0-9 θαη απφ κηα 

γξακκή κε αξηζκνχο απφ ην 0-9, φπνπ ζηελ γξακκή (i) είλαη ην πξψην ςεθίν πνπ 

ζπλαληάηε ζηνλ πξνο κειέηε αξηζκφ θαη ζηελ ζηήιε (j) είλαη ην δεχηεξν ςεθίν πνπ 

αθνινπζεί ηνλ αξηζκφ. 

Παξάδεηγκα:  Έζησ φηη νη αξηζκνί γηα έιεγρν αλεμαξηεζίαο είλαη ν 0,178 θαη ν 0,934.  

Δθεί πνπ ηέκλεηαη ν αξηζκφο ε γξακκή ηνπ 1 κε ηελ ζηήιε ηνπ 7 κπαίλεη κηα θάζεηε 

γξακκή, ζηε ζπλέρεηα, εθφζνλ ηνλ αξηζκφ 1 αθνινπζεί ν αξηζκφο 7, ζηελ γξακκή ηνπ 7 

ζην θειί πνπ ηέκλεηαη κε ηελ ζηήιε ηνπ αξηζκνχ 8 κπαίλεη κηα θάζεηε γξακκή. Ο 

ακέζσο επφκελνο αξηζκφο κεηά ην 8 είλαη ην 9, νπφηε ζηελ γξακκή ηνπ 8 ζην θειί πνπ 

ηέκλεηαη κε ηελ ζηήιε ηνπ 9 κπαίλεη κηα θάζεηε γξακκή θ.η.ι. Οκνίσο γίλεηε θαη γηα ηελ 

πεξίπησζε ησλ δηςήθησλ θαη ησλ ηξηςήθησλ αξηζκψλ. Γηα δηεπθφιπλζε ζηελ ηειηθή 

θαηακέηξεζε θάζε πέκπηε γξακκή κπαίλεη νξηδφληηα ζηηο πξνεγνχκελεο 4 (IIII). 

 

4.1.6 Πίλαθαο ειέγρνπ αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 
1 Η ΗΗΗ Η ΗΗΗΗ Η  Η ΗΗ Η ΗΗΗΗ 

2  Η ΗΗ ΗΗ ΗΗΗΗ    ΗΗ ΗΗΗ 

3 ΗΗ      ΗΗΗ ΗΗ Η  
4 ΗΗ Η Η Η  ΗΗ  ΗΗ Η ΗΗΗ 

5 ΗΗΗΗ ΗΗ  Η Η Η ΗΗ ΗΗ Η  
6 ΗΗ Η  ΗΗ  ΗΗ  Η Η ΗΗ 

7 ΗΗ Η ΗΗΗ Η  ΗΗ ΗΗΗΗ Η   
8 ΗΗΗ  Η  ΗΗ Η ΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗ 

9 Η Η   ΗΗΗΗ ΗΗΗ  ΗΗ ΗΗ Η 

0 ΗΗ ΗΗΗΗ  Η ΗΗ Η ΗΗ ΗΗ ΗΗ ΗΗ 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=143. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:  e = Σn/Σx = 143/100 =1,43. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 102-10 =90. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-1,43)2*27+(1-1,43)2*28+(2-1,43)2*29+(3-1,43) 2*9 +(4-1,43) 2*5+(5-1,43) 2*2]/1,43 

=(55,2 +5,17+9,42+22,18+33,02+25,48)/1,43=150,47/1,43 =105,22   

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2 
θξ. γηα df=90 γίλεηε ε ρξήζε ηεο κεζφδνπ ηεο 

παξεκβνιήο , 

Απφ ηνλ πίλαθα πξνθχπηεη φηη:  
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γηα df=70    -  x2 θξ.=90,53 

γηα df=100  -  x2 θξ.=124,34 

100-70=30  

124,34-90,53=33,81 

33,81/30=1,127 

1,12*10=11,27 

Άξα, 124,34-11,27=113,07  

Δπνκέλσο  x2=105,22  ≤ x2 θξ. =113,07 γηα df=90 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. 

Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). 

Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 

 

4.1.7 Πίλαθαο ειέγρνπ αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 01 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 00 

01 – 20 ΗΗΗΗ   Η Η ΗΗΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ 
21 – 40 ΗΗΗ ΗΗ Η Η ΗΗΗ 
41 – 60 ΗΗΗΗ Η ΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗΗ 
61 – 80 ΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗ Η 
81 – 00 ΗΗ ΗΗ ΗΗII  Η ΗΗ ΗΗΗI 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:   Σn=72. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:  e = Σn/Σx = 72/25 =2,88. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 52-5 = 25-5 =20. 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(1-2,88)2*5+(2-2,88)2*7+(3-2,88) 2*5+(4-2,88) 2*4+(5-2,88) 2*2+(6-2,88) 2*2]/2,88 

=(17,62+5,42+0,07+5,01+8,98+19,46)/2,88=56,56/2,88=19,64 ≤ x2 θξ. =31,41 γηα df=20 

ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1, Παξάξηεκα Α). Ηζρχεη . 

 

4.1.8 Παξάζεζε Αγγειηώλ 

Μεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ ειέγρσλ ηπραηφηεηαο θαη αλεμαξηεζίαο, αθνινπζεί ν 

εληνπηζκφο ησλ πέληε αγγειηψλ απφ θάζε εθεκεξίδα θαη ελ ζπλερεία θαηαγξαθή ησλ 

ηηκψλ πψιεζεο ηεο θάζε αγγειίαο ζην ραξηί δεηγκαηνιεςίαο. Ο ηξφπνο ζπιινγήο ησλ 

αγγειηψλ πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε δηαίξεζε ηνπ δηςήθηνπ ηπραίνπ αξηζκνχ κε ην 

ζπλνιηθφ αξηζκφ αγγειηψλ. Τν ππφινηπν ηεο δηαίξεζεο είλαη ε πξνο εχξεζε αγγειία. .  

Όπνπ ην ππφινηπν δηαίξεζεο είλαη κεδέλ, ρξεζηκνπνηείηαη ε ηειεπηαία αγγειία. 

Γηα Γεπηέξα 17/10 : 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ: 59. Τπραίεο ηηκέο : 15, 77, 72, 37, 12. 

  15  59          77  59           72  59          37  59         12  59    
  15  0,2         18  1             13  1           37  0,6        12  0,2 
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Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 15, 18, 13, 37, 12.  

      

     

 

Γηα Πέκπηε 20/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 60. Τπραίεο ηηκέο : 42, 51, 40, 99, 98. 

  06  60          55  60            05  60         62  60         84  60    
  42   0,7        51  0,8           40  0,6        39  1          38    1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 42, 51, 40, 39, 38.  

    

 

     

  

Γηα Γεπηέξα 24/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 57. Τπραίεο ηηκέο : 18, 80, 25, 71, 9. 

  18  57         80   57           25  57          71  57           9  57    
 18  0,3         23   1             25   0,4        11  1            9   0,1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 18, 23, 25, 11, 9.  
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Γηα Πέκπηε 27/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 60. Τπραίεο ηηκέο : 5, 52, 58, 85, 18. 

   5   60          52  60           58   60         85  60          18  60    
   5  0,1          52  0,8          58   0,8        25   1           18  0,3 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 5, 52, 58, 25, 18.  

    

   

 

Γηα  Γεπηέξα 31/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 56. Τπραίεο ηηκέο : 95, 10, 8, 51, 7. 

 95  56           10  56             8  56          51  56          7   56    
 39   1            10   0,1           8   0,1        56  0,8         7   0,1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 39, 10, 8, 51, 7.  
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Γηα Πέκπηε 3/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 54. Τπραίεο ηηκέο : 43, 73, 89, 66, 98. 

 43  54           73  54           89  54         66   54         98  54    
 43  0,7          19   1            35    1         12   1          44    1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 43, 19, 35, 12, 44.  

      

               
 

     
 

Γηα Γεπηέξα 7/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 59. Τπραίεο ηηκέο : 66, 24, 83, 88, 61. 

 66  59           24  59           83  59          88  59         61  59    
  7    1            24   0,4         24   1           29   1            2    1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 17, 24, 24, 29, 2.  

    

    

Γηα Πέκπηε 10/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο  αγγειηψλ : 56. Τπραίεο ηηκέο : 20, 20, 11, 48, 14. 

 20  56           20  56           11  56          48  56         14  56    
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 20   0,3         20  0,3          11   0,8        48  0,8        14  0,2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 20, 20, 11, 48, 14.  

    

   

  

Γηα Γεπηέξα 14/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 54. Τπραίεο ηηκέο : 96, 41, 20, 7, 68. 

 96  54           41  54           20  54           7   54         68  54    
 42    1           41  0,7          20  0,3          7   0,1        14   1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 42, 41, 20, 7, 14.  

    

    

Γηα Πέκπηε 17/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 49. Τπραίεο ηηκέο : 77, 61, 6, 2, 37. 

 77  49           61  49             6  49            2  49         37  49    
  28   1           12   1              6   0,1          2    0         37   0,7 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 28, 12, 6, 2, 37.  
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Γηα Γεπηέξα 21/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 54. Τπραίεο ηηκέο :78, 14, 60, 52, 92. 

 78  54           14  54           60  54          52  54         92  54    
 24    1           14   0,2           6    1          52   0          38    1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 24, 14, 6, 52, 38.  

    

    

  

Γηα Πέκπηε 24/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφοαγγειηψλ : 53. Τπραίεο ηηκέο : 8, 2, 96, 49, 10. 

   8  51             2  51           96  51          49  51         10  51    
   8   0,1           2   0            43   0          49    0,9       10  0,4 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο :8, 2, 43, 49, 10.  
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4.1.9 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο 

Γηα ηε Γεπηέξα 17/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :139.000, 50.000, 65.000, 95.000, 80.000 . 

Ο κέζνο : x = (139.000 + 50.000 + 65.000 + 95.000 + 80.000)/5 = 85.800. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 139.000 – 50.000 = 89.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 20/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :150.000, 85.000, 56.000, 160.000, 50.000 . 

Ο κέζνο : x = (150.000 + 85.000 + 56.000 + 160.000 + 50.000)/5 = 100.200. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 160.000 – 50.000 = 110.000. 

Γηα ηε Γεπηέξα 24/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :120.000, 85.000, 70.000, 105.000, 139.000 . 

Ο κέζνο : x = (120.000 + 85.000 + 70.000 + 105.000 + 139.000)/5 = 103.800. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 139.000 – 70.000 = 69.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 27/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 95.000, 90.000, 80.000, 75.000, 190.000. 

Ο κέζνο : x = (95.000 + 90.000 + 80.000 + 75.000 + 190.000)/5 = 106.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 190.000 – 75.000 = 115.000. 

Γηα ηε Γεπηέξα 31/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 130.000, 65.000, 100.000, 85.000, 56.000. 

Ο κέζνο : x = (130.000 + 65.000 + 100.000 + 85.000 + 56.000)/5 = 87.200. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 130.000 – 56.000 = 74.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 3/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 120.000, 160.000, 139.000, 160.000, 155.000 . 

Ο κέζνο : x = (120.000 + 160.000 + 139.000 + 160.000 + 155.000)/5 = 146.800. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 160.000 – 120.000 = 40.000. 

Γηα ηε Γεπηέξα 7/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 56.000, 45.000, 45.000, 75.000, 120.000 . 
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Ο κέζνο : x = (56.000 + 45.000 + 45.000 + 75.000 + 120.000)/5 = 68.200. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 139.000 – 75.000 = 64.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 10/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 150.000, 150.000, 39.000, 45.000, 105.000 . 

Ο κέζνο : x = (150.000 + 150.000 + 39.000 + 45.000 + 105.000)/5 = 97.800. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 150.000 – 39.000 = 111.000. 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 75.000, 125.000, 160.000, 55.000, 122.000 . 

Ο κέζνο : x = (75.000 + 125.000 + 160.000 + 55.000 + 122.000)/5 = 107.400. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 160.000 – 55.000 = 105.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 17/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 105.000, 85.000, 100.000, 98.000, 48.000 . 

Ο κέζνο : x = (105.000 + 85.000 + 100.000 + 98.000 + 48.000)/5 = 87.200. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 105.000 – 48.000 = 57.000. 

Γηα ηε Γεπηέξα 21/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 155.000, 80.000, 56.000, 85.000, 107.000 . 

Ο κέζνο : x = (155.000 + 80.000 + 56.000 + 85.000 + 107.000)/5 = 96.600. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 155.000 – 56.000 = 99.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 24/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 125.000, 200.000, 195.000, 40.000, 100.000 . 

Ο κέζνο : x = (125.000 + 200.000 + 195.000 + 40.000 + 100.000)/5 = 132.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 200.000 – 40.000 = 166.000. 
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4.1.10 Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο 

Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο : Γπάξηα - Πσιήζεηο 

α/α 
Ζκ 
/λία 
2011 

Γείγκαηα 

x : κέζνο R : εύξνο 

R/x 
: 

Αλ
εγκ
έλν 
εύξ
νο Α Β Γ Γ Δ 

1 17/10 163.000 50.000 65.000 95.000 80.000 85.800 89.000 
1,0
37 

2 20/10 150.000 85.000 56.000 160.000 50.000 100.200 110.000 
1,0
97 

3 24/10 120.000 85.000 70.000 105.000 139.000 103.800 69.000 
0,6
64 

4 27/10 95.000 90.000 80.000 75.000 190.000 106.000 115.000 
1,0
84 

5 31/10 130.000 65.000 100.000 85.000 56.000 87.200 74.000 
0,8
48 

6 3/11 120.000 160.000 139.000 160.000 155.000 146.800 40.000 
0,2
72 

7 7/11 56.000 45.000 45.000 75.000 120.000 68.200 75.000 
1,0
99 

8 10/11 150.000 150.000 39.000 45.000 105.000 97.800 111.000 
1,1
34 

9 14/11 75.000 125.000 160.000 55.000 122.000 107.400 105.000 
0,9
77 

10 17/11 105.000 85.000 100.000 98.000 148.000 87.200 57.000 
0,6
53 

11 21/11 155.000 80.000 56.000 85.000 107.000 96.600 99.000 
1,0
24 

12 24/11 125.000 200.000 195.000 40.000 100.000 132.000 160.000 
1,2
12 

     
            Άζξνηζκα 1.219.000 1.104.000 

  

Παξαηήξεζε:  Σηελ εθεκεξίδα κε εκεξνκελία έθδνζεο 24/11, παξαηεξείηαη κεγάιε 

απφθιηζε ηηκψλ, κεηαμχ ειάρηζηεο θαη κέγηζηεο ηηκήο. Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ 

απηψλ, απφ ηα ζηνηρεία πνπ παξνπζηάδνληαη ζηνλ παξαπάλσ πίλαθα, είλαη αξθεηά 

κεγάιεο ζε ζρέζε κε ηηο ππφινηπεο ησλ άιισλ εληχπσλ. Απηφ είλαη εκθαλέο θαη ζην 

δηάγξακκα ειέγρνπ, ην ζεκείν, παξνπζηάδεη ηάζε αχμεζεο πνπ έρεη σο  απνηέιεζκα, 

λα επεξεάδεηαη ε κεηαβιεηφηεηα.  
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4.1.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ, εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο 

Απφ θάζε δείγκα n παξαηεξήζεσλ, εθηηκάηαη: 

                    x = Σx /n ,    R=xmax – xmin  

                    x = Σx /12 ,  R = ΣR/12  

Έρεη γίλεη πξνζδηνξηζκφο  ηεο κέζεο ηηκήο θαη ηνπ εχξνπο , ην επφκελν βήκα είλαη ε 

εχξεζε: 

O γεληθφο κέζνο αξηζκεηηθφο :  x = Σx /12 = 1.219.000/12 = 101.583,33 .   

Tν κέζν εχξνο :   R = ΣR/12 = 1.104.000/12 = 92.000 . 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ηε κέζε ηηκή x αληίζηνηρα : 

UCL = AOEX =x + A2*R = 101.583,33 + 0,58 * 92,000 = 154.943,33 . 

LCL = KOE X = x - A2*R = 101.583,33 – 0,58 * 92.000 = 48.223,33 . 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ην εχξνο R αληίζηνηρα : 

UCL = AOER = D4 * R = 2,11 * 92.000 = 194.120 . 

LCL = KOER  = D3 * R = 0 * 92.000 = 0 . 

To κέζν αλεγκέλν εχξνο : R/x = 92.000/101.583,33 = 0,905 . 

Σην Πίλαθα 2,Παξάξηεκα Α, παξνπζηάδνληαη νη ηηκέο ηεο ζηαζεξάο  A2, D3, D4, γηα n=5. 

Παξαθάησ απεηθνλίδνληαη ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ : 

Γηάγξακκα ειέγρνπ x 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R 

 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ R / x 
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4.2 Πσιήζεηο Καηνηθηώλ Σξηάξηα 

4.2.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ – Pseudo Random Numbers 

Σηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη νη ηπραίνη αξηζκνί νη νπνίνη ειήθζεζαλ 

απφ ην θάζε θπιιάδην εθεκεξίδαο κε ρξνλνινγηθή ζεηξά: 

Δεστέρα 
17/10 

Πέμπτη 
20/10 

Δεστέρα 
24/10 

Πέμπτη 
27/10 

Δεστέρα 
31/10 

Πέμπτη 
3/11 

0,199 0,930 0,092 0,007 0,532 0,485 

0,1951 0,035 0,213 0,861 0,996 0,077 

0,797 0,360 0,404 0,800 0,003 0,487 

0,816 0,629 0,782 0,893 0,743 0,180 

 
0,973 

    Δεστέρα 
7/11 

Πέμπτη 
10/11 

Δεστέρα 
14/11 

Πέμπτη 
17/11 

Δεστέρα 
21/11 

Πέμπτη 
24/11 

0,507 0,521 0,411 0,782 0,131 0,131 

0,306 0,609 0,382 0,019 0,844 0,331 

0,675 0,476 0,685 0,528 0,523 0,862 

0,700 0,340 0,895 0,919 0,024 0,025 

       

Δλ ζπλερεία νη ηπραίνη αξηζκνί ειέγρζεθαλ, κε νπηηθφ έιεγρν, σο πξνο ηπρφλ 

επαλαιήςεηο ή θπθιηθέο κεηαβνιέο, έιεγρν ηπραηφηεηαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή 

θαη ηξηςήθηνπο, έιεγρν αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο. 

 

4.2.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο 

x n n 

0 IIII  IIII  IIII  IIII II 22 

1 IIII  IIII  IIII  I 16 

2 IIII  IIII  III 13 

3 IIII  IIII  IIII  II 17 

4 IIII  IIII  I 11 

5 IIII   IIII  II 12 

6 IIII  IIII   I 11 

7 IIII  IIII  IIII   14 

8 IIII  IIII  IIII   15 

9 IIII  IIII  IIII  I 16 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=147. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 147/10 =14,7. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 10-1 =9. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 
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=[(11-14,7)2*2+(12-14,7) 2+(13-14,7)2+(14-14,7)2+(15-14,7) 2+(16-14,7)2*2+(17-14,7)2+ 

(22-14,7)2]/14,7=(27,38+7,29+2,89+0,49+0,09+3,38+5,29 + 53,29 )/14,7=100,10/14,7 

=6,8≤x2
θξ. =16,92 γηα df=9 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα 

Α). Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 

 

4.2.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

01 - 04 ΗΗΗΗ   ΗΗ 7 

05 - 08 ΗΗΗI   I 6 

09 - 12 Η 1 

13 - 16 Η 1 

17 - 20 ΗΗΗΗ 5 

21 - 24 ΗΗΗ 3 

25 - 28 ΗΗ 2 

29 - 32 ΗΗΗΗ 5 

33 - 36 IΗΗΗ   ΗΗ 7 

37 - 40 Η 1 

41 - 44 Η 1 

45 - 48 Η 1 

49 - 52 Η   1 

53 - 56   
57 - 60 ΗΗΗΗ 3 

61 - 64 Η 1 

65 - 68 Η 1 

69 - 72 Η 1 

73 - 76 ΗΗΗΗ 4 

77 - 80 ΗΗΗ 3 

81 - 84 ΗΗ 2 

85 - 88 ΗΗΗI   4 

89 - 92 ΗΗII 5 

93 - 96 ΗII 3 

97 - 00 ΗΗII 5 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=73. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 73/25 =2,92. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-2,92)2 + (1-2,92)2*9+(2-2,92) 2*2+(3-2,92) 2*4+(4-2,92) 2*2+(5-2,92) 2*4+(6-2,92) 2+ 

(7-2,92) 2*2]/2,92=(8,52+33,17+1,69+0,02+2,33+17,30+8,52+16,32)/2,92=87,87/2,92 

=30,09 ≤ x2 θξ. =36,42 γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 

1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη έηζη ζπλερίδνπκε ζηνλ επφκελν 

έιεγρν . 
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4.2.4 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα ηξηςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

01 - 40 ΗΗΗΗ  Η 6 

41 - 80 Η 1 

81 - 120 ΗΗ 2 

121 - 160 Η 1 

161 - 200 ΗΗ 2 

201 - 240 Η 1 

241 - 280  0 

281 - 320 Η 1 

321 - 360 III 3 

361 - 400 Η 1 

401 - 440 ΗΗ 2 

441 - 480 Η 1 

481 - 520 ΗΗΗ 3 

521 - 560 ΗΗII 4 

561 - 600  0 

601 - 640 ΗΗ 2 

641 - 680 Η 1 

681 - 720 ΗΗ 2 

721 - 760 Η 1 

761 - 800 ΗΗII 4 

801 - 840 ΗΗ 1 

841 - 880 ΗΗΗ 3 

881 - 920 ΗΗI 3 

921 - 960 ΗI 2 

961 - 000 Η 1 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο: Σn=49. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 49/25 =1,96. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-1,96)2*2+(1-1,96) 2*9+(2-1,92) 2*7+(3-1,96) 2*4+(4-1,96) 2*2+(6-1,96) 2 ]/1,96 

=(7,68+8,29+0,01+4,32+8,32+16,32)/1,96 =44,94/1,96 =22,92 ≤ x2 θξ. =36,42  

γηα df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε 

ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 
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4.2.5 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο 

i/j 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 

1 Η  ΗΗΗΗ   ΗΗ Η ΗΗΗΗ ΗΗΗ  
2 ΗΗ Η Η Η Η Η  Η ΗΗ ΗΗΗ 
3 ΗΗΗ Η Η ΗΗΗ ΗΗ Η Η Η  ΗΗΗΗ 
4 ΗΗ  Η Η Η  ΗΗ ΗΗ  ΗΗ 

5 Η ΗΗΗ ΗΗ    ΗΗ Η  ΗΗ 
6 Η ΗΗ Η   Η Η Η Η ΗΗΗ 
7 Η  ΗΗ ΗΗ Η Η Η ΗΗΗΗ Η Η 

8 ΗΗ ΗΗΗ  Η ΗΗ ΗΗ Η  ΗΗΗ ΗΗ 
9 ΗΗ Η ΗΗ Η ΗΗΗ Η ΗΗ  ΗΗΗΗ  
0 Η ΗΗ ΗΗ ΗΗ ΗΗ ΗΗ ΗΗΗ Η ΗΗ ΗΗΗΗ 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο: Σn=146. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e =Σn/Σx = 146/100 =1,46. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο : df= r2-r = 102-10 =90. 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-1,46)2*18+(1-1,46)2*38+(2-1,46) 2*26+(3-1,46) 2*10+(4-1,46) 2*4+(5-1,46) 

2*2]/1,46=(38,36+8,04+7,58+23,71+25,80+25,06)/1,46=128,55/1,46=88,04   

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2 
θξ. γηα df=90 γίλεηε ε ρξήζε ηεο κεζφδνπ ηεο 

παξεκβνιήο , 

Απφ ηνλ  Πίλαθα 1 (Παξάξηεκα Α) πξνθχπηεη  φηη : 

γηα df=70    ~  x2 θξ.=90,53 

γηα df=100  ~  x2 θξ.=124,34 

100-70=30 

124,34-90,53=33,81 

33,81/30=1,127 

1,12*10=11,27 

Άξα, 124,34-11,27=113,07  

Δπνκέλσο  x2=88,04  ≤ x2 θξ. =113,07 γηα df=90 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% . 

Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 
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4.2.6 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 01 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 00 

01 – 20 ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ Η ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ 

21 – 40 ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗΗ Η ΗΗΗΗ  Η 

41 – 60 Η ΗΗ  Η ΗΗ 

61 – 80 ΗΗΗΗ ΗΗ  ΗΗΗ Η 

81 – 00 ΗΗΗΗ IIΗ ΗΗΗΗ Η ΗΗΗΗ 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=72. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 72/25 =2,88. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 52-5 =25-5=20. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-2,88)2*2+(1-2,88)2*6+(2-2,88)2*4+(3-2,88)2+(4-2,88)2*7+(5-2,88)2*4+(6-

2,88)2]/2,88=(616,58+21,20+3,09+0,01+8,78+17,97+9,73)/2,88=77,36/2,88 

=26,86  ≤ x2 θξ. =31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι.Πίλαθα 

1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο 

. 

4.2.7 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα ηξηςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 01 - 200 201 - 400 401 - 600 601 - 800 801 - 000 

01 – 200 Η ΗΗΗ ΗΗΗ Η ΗΗΗ 

201 – 400   ΗΗ ΗΗΗ Η 

401 – 600 ΗΗΗ ΗΗΗ  ΗΗ ΗΗ 

601 – 800 ΗΗ  ΗΗΗ Η ΗΗΗΗ 

801 – 000 ΗΗΗΗ  ΗΗ ΗΗΗ Η 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:   Σn=48. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 48/25 =1,92. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 52-5 =25-5 =20. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-1,92)2 *5+(1-1,92)2*5+(2-1,92) 2*4+(3-1,92) 2*8+(4-1,92)2+(5-1,92)2]/1,92 

=(18,43+4,23+0,02+9,33+4,32+9,48)/ 1,92=45,81/1,92=23,85 ≤ x2 θξ. =31,41 γηα df=20 

ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Ηζρχεη. 
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4.2.8 Παξάζεζε Αγγειηώλ 

Γηα Γεπηέξα 17/10/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 94. Τπραίεο ηηκέο : 19, 99, 51, 79, 78. 

 19   94           99  94            51  94        79  94         78  94    

 19   0,2          30   1             51  0,5       79   0,8       78  0,8 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο :19, 30, 51, 79, 78.  

 

  

 

Γηα Πέκπηε 20/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 111. Τπραίεο ηηκέο : 930, 35, 360, 629, 973. 

930  111         35 111      360  111      629 111      973 111     

 42    8            35  0,3        27   3          74    5          85   8 

Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 42, 35, 27, 74, 85.  
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Γηα Γεπηέξα 24/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 90. Τπραίεο ηηκέο : 9, 22, 13, 40, 47. 

   9   90         22   90          13   90          40  90         47  90   
   9     0         22   0,2         13   0,1         40  0,4        47  0,5 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 9, 22, 13, 40, 47.  

  

  

 

Γηα Πέκπηε 27/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 79. Τπραίεο ηηκέο : 00, 78, 61, 80, 8. 

 00  79           78  79            61 79         80   79         8    79    
  0     0           78  0,9           61 0,7         1    1           8    0,1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 0, 78, 61, 1, 8.  

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 31/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 77. Τπραίεο ηηκέο : 53, 29, 96, 00, 37. 

 53  77           29  77           96  77          00 77          37  77    
 53   0,6         29  0,3          19   1            0   0           37  0,4 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 53, 29, 19, 0, 37.  
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Γηα Πέκπηε 3/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 76. Τπραίεο ηηκέο : 48, 50, 77, 48, 71. 

 48  76           50  76           77  76         48   76        71  76   
 48   0,6         50  0,6            1   1          48  0,6        71  0,9 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 48, 50, 1, 48, 71.  

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 7/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο  αγγειηψλ : 99. Τπραίεο ηηκέο : 48, 50, 77, 48, 71. 

 50  99           73  99             6  99          67  99         57  99    
 50   0,5         73  0,7            6   0           67  0,6        57  0,6 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 50, 73, 6, 67, 57.  
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Γηα Πέκπηε 10/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 94. Τπραίεο ηηκέο : 52, 16, 9, 47, 63. 

 52  94           16  94             9  94          47  94         63  94    
 52  0,5          16  0,1            9    0          47   0,5       63  0,6 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 52, 16, 9, 47, 63.  

  

  

  

Γηα Γεπηέξα 14/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 77. Τπραίεο ηηκέο : 41, 13, 82, 68, 58. 

 41  77           13  77           82  77          68  77         58  77   
 41   0,5         13  0,1           5   1            68  0,8        58  0,7 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 41, 13, 5, 68, 58.  
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Γηα Πέκπηε 17/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 63. Τπραίεο ηηκέο : 78, 20, 19, 52, 89. 

 78  64           20  64           19  64          52  64         89  64    
 15    1           20  0,3          19  0,3         52  0,8        26   1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο:  15, 20, 19, 52, 26.  

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 21/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 69. Τπραίεο ηηκέο : 13, 18, 44, 52, 30. 

 13  69            18  69          44  69          52  69         30  69    
 13    0,1         18  0,2         44  0,6         52  0,7        30  0 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 13, 18, 44, 52, 30.  
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Γηα Πέκπηε 24/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 91. Τπραίεο ηηκέο : 13, 13, 31, 86, 20. 

 13  91           13  91           31  91          86  91         20  91    
 13  0,1          13  0,1          31  0,3         86  0,9        20  0,2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 13, 13, 31, 86, 20.  

   

  

 

4.2.9 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο 

Γηα ηε Γεπηέξα 17/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :135.000, 155.000, 85.000, 190.000, 195.000 . 

Ο κέζνο : x  =(135.000+155.000+85.000+190.000+195.000)/5= 760.000/5=152.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 195.000 – 85.000 = 110.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 20/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :95.000, 130.000, 195.000, 170.000, 110.000 . 

Ο κέζνο : x = (95.000+130.000+195.000+170.000+110.000)/5 =700.000/5 =140.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 195.000 – 95.000 = 100.000. 

Γηα ηε Γεπηέξα 24/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :50.000, 195.000, 85.000, 145.000, 130.000 . 

 Ο κέζνο : x = (50.000+195.000+85.000+145.000+130.000)/5 =605.000/5 =121.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 195.000 – 50.000 = 145.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 27/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :120.000, 170.000, 80.000, 180.000,75.000 . 

 Ο κέζνο: x = (120.000+170.000+80.000+180.000+75.000)/5 =625.000/5=125.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 175.000 – 80.000 = 75.000. 
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Γηα ηε Γεπηέξα 31/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :130.000, 145.000, 110.000, 210.000,200.000 . 

 Ο κέζνο : x =(130.000+ 145.000+ 110.000+210.000+200.000)/5=795.000/5 =159.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 210.000 – 110.000 = 100.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 3/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :120.000, 130.000, 175.000, 120.000, 102.500 . 

 Ο κέζνο : x = (120.000+130.000+175.000+120.000+102.500)/5=647.500/5 = 129.500. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 175.000 – 102.500 = 72.500. 

Γηα ηε Γεπηέξα 7/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :120.000, 120.000, 200.000, 77.000,60.000 . 

 Ο κέζνο : x = (120.000+120.000+200.000+77.000+60.000)/5 = 577.000/5 = 115.400. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 200.000 – 60.000 = 140.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 10/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :120.000, 180.000, 190.000, 80.000,205.000 . 

 Ο κέζνο : x = (120.000+180.000+190.000+80.000+205.000)/5=775.000/5=155.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 205.000 – 80.000 = 125.000. 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :280.000, 205.000, 70.000, 95.000, 95.000 . 

 Ο κέζνο : x = (280.000+205.000+70.000+95.000+95.000)/5 = 745.000/5 = 149.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 280.000 – 70.000 = 210.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 17/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :145.000, 140.000, 74.000, 100.000,195.000. 

Ο κέζνο : x = (145.000+140.000+74.000+100.000+195.000)/5 =654.000/5 = 130.800. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 195.000 – 74.000 = 121.000 

Γηα ηε Γεπηέξα 21/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :135.000, 190.000, 85.000, 125.000, 205.000 . 

 Ο κέζνο : x = (135.000+190.000+85.000+125.000+205.000)/5 = 740.000/5 = 148.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 205.000 – 85.000 = 120.000. 

Γηα ηε Πέκπηε 24/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :85.000, 85.000, 95.000, 160.000, 100.000 . 

 Ο κέζνο : x =(85.000+85.000+95.000+160.000+100.000)/5 =525.000/5=105.000. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 160.000 – 85.000 = 75.000. 
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4.2.10 Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο 

Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο : Σξηάξηα - Πσιήζεηο 

α/α 
Ζκ 
/λία 
2011 

Γείγκαηα 

x : 
κέζνο 

R : 
εύξνο 

R/x : 
Αλε
γκέλ

ν 
εύξν

ο 

Α Β Γ Γ Δ 

1 17/10 135.000 155.000 85.000 190.000 195.000 152.000 110.000 
0,72
3 

2 20/10 95.000 130.000 195.000 170.000 110.000 140.000 100.000 
0,71
4 

3 24/10 50.000 195.000 85.000 145.000 130.000 121.000 145.000 
1,19
8 

4 27/10 120.000 170.000 80.000 180.000 75.000 125.000 95.000 
0,76
0 

5 31/10 130.000 145.000 110.000 210.000 200.000 159.000 100.000 
0,62
8 

6 3/11 120.000 130.000 175.000 120.000 102.500 129.500 72.500 
0,55
9 

7 7/11 120.000 120.000 200.000 77.000 60.000 115.400 140.000 
1,21
3 

8 10/11 120.000 180.000 190.000 80.000 205.000 155.000 125.000 
0,80
6 

9 14/11 280.000 205.000 70.000 95.000 95.000 149.000 210.000 
1,40
9 

10 17/11 145.000 140.000 74.000 100.000 195.000 130.800 121.000 
0,92
5 

11 21/11 135.000 190.000 85.000 165.000 205.000 148.000 120.000 
0,81
0 

12 24/11 85.000 85.000 95.000 160.000 100.000 105.000 75.000 
0,71
4 

     
              Άζξνηζκα 

1.629.70
0  

 1.413.50
0 

  

 

Παξαηήξεζε: Παξαηεξείηαη νκνηνγέλεηα ηηκψλ. Μεηαμχ ειάρηζηεο θαη κέγηζηεο ηηκήο 

(εχξνο) ε απφθιηζε είλαη ειάρηζηε. Σπλεπψο, ε κεηαβιεηφηεηα παξακέλεη ζε ρακειά 

επίπεδα. Απηφ είλαη εκθαλέο θαη ζην δηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ εχξνπο. 
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4.2.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ,  εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο 

Απφ θάζε δείγκα n παξαηεξήζεσλ, εθηηκάηαη : 

                    x = Σx /n ,    R=xmax – xmin  

                    x = Σx /12 ,  R = ΣR/12  

Έρεη πξνζδηνξηζηεί ε κέζε ηηκή θαη ην εχξνο , ην επφκελν βήκα είλαη λα βξεζεί : 

O γεληθφο κέζνο αξηζκεηηθφο :  x = Σx /12 = 1.629.700/12 = 135.808,33. 

Tν κέζν εχξνο :   R = ΣR/12 = 1.413.500/12 = 117.791,66. 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ηε κέζε ηηκή x αληίζηνηρα,  

UCL = AOEX =x + A2*R = 135.808,33 + 0,58 * 117.791,66 = 204.127,49. 

LCL = KOEX = x - A2*R = 135.808,33 – 0,58 * 117.791,66 = 67.489,16. 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ην εχξνο R αληίζηνηρα,  

UCL = AOER=D4 *R = 2,11 * 117.191,66 = 248.540,41. 

LCL = KOER =D3 *R = 0 * 117.791,66 = 0. 

To κέζν αλεγκέλν εχξνο : 

R/x = 117.791,66/135.808,33 = 0,867. 

Σην Πίλαθα 2, Παξάξηεκα Α, δίλνληαη νη ηηκέο ηεο ζηαζεξάο  A2, D3, D4, γηα n=5. 

Παξαθάησ απεηθνλίδνληαη ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ : 

Γηάγξακκα ειέγρνπ x 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R 

 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ R /  x 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 5 
ΔΡΔΤΝΖΣΗΚΟ ΜΔΡΟ΢ – ΔΝΟΗΚΗΑ΢ΔΗ΢ ΚΑΣΟΗΚΗΧΝ 

5.1 Δλνηθηάζεηο θαηνηθηώλ δπάξηα 

5.1.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ - Pseudo Random Numbers 

Σηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη νη ηπραίνη αξηζκνί νη νπνίνη ειήθζεζαλ 

απφ ην θάζε θπιιάδην εθεκεξίδαο κε ρξνλνινγηθή ζεηξά: 

Δεστέρα 
17/10 

Πέμπτη 
20/10 

Δεστέρα 
24/10 

Πέμπτη 
27/10 

Δεστέρα 
31/10 

Πέμπτη 
3/11 

0,408 0,733 0,075 0,694 0,699 0,868 

0,052 0,920 0,716 0,326 0,330 0,776 

0,028 0,376 0,456 0,048 0,181 0,613 

0,679 0,816 0,527 0,523 0,421 0,121 

0,015 0,810 0,903 0,522 0,599 0,367 
Δεστέρα 

7/11 
Πέμπτη 
10/11 

Δεστέρα 
14/11 

Πέμπτη 
17/11 

Δεστέρα 
21/11 

Πέμπτη 
24/11 

0,282 0,050 0,677 0,956 0,785 0,389 

0,558 0,216 0,084 0,409 0,778 0,598 

0,487 0,562 0,944 0,557 0,964 0,757 

0,962 0,134 0,605 0,123 0,908 0,562 

0,450 0,366 0,679 0,035 0,785 0,774 
 

Δλ ζπλερεία νη ηπραίνη αξηζκνί ειέγρζεθαλ, κε νπηηθφ έιεγρν, σο πξνο ηπρφλ 

επαλαιήςεηο ή θπθιηθέο κεηαβνιέο, έιεγρν ηπραηφηεηαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή 

θαη ηξηςήθηνπο, έιεγρν αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο. 

 

5.1.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

1 IIII  IIII  III 13 

2 IIII  IIII  IΗΗΗ  ΗΗ 17 

3 IIII  IIII  IIII   15 

4 IIII  IIII  IIII  14 

5 IIII  IIII  IIII  IIΗΗ ΗΗΗ 23 

6 IIII  IIII  IIII  IIΗΗ ΗΗΗ 23 

7 IIII  IIII  IIII  IIΗΗ ΗΗ  22 

8 IIII  IIII  IIII  IΗΗ 18 

9 IIII  IIII  IΗΗΗ  ΗΗ 17 

0 IIII  IIII  IIII  ΗΗΗ 18 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=180. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 180/10 =18. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 10-1 =9. 
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x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(13-18)2+(14-18)2+(15-18)2+(17-18)2 *2+(18-18)2 *2+(22-18)2+(23-18) 2*2]/18 

=(25+16+9+2+0+16+50)/18=118/18=6,55 ≤ x2
θξ. =16,92 γηα df=9 ζε επίπεδν 

ζεκαληηθφηεηαο γ=5% . Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο 

έιεγρνο . 

 

5.1.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

01 - 04 ΗΗI 3 

05 - 08 ΗΗI 3 

09 - 12 ΗII 3 

13 - 16 ΗΗΗI 5 

17 - 20 Η 1 

21 - 24 ΗΗI 3 

25 - 28 IIII 4 

29 - 32 ΗΗI 3 

33 - 36 IIII 4 

37 - 40 ΗΗ 2 

41 - 44 Η 1 

45 - 48 ΗΗΗI 5 

49 - 52 IIII 4 

53 - 56 III 3 

57 - 60 ΗΗΗI  IΗΗΗ 9 

61 - 64 ΗΗ 2 

65 - 68 ΗΗΗI  IΗΗΗ 9 

69 - 72 ΗΗ 2 

73 - 76 ΗΗ 2 

77 - 80 ΗIII  II 7 

81 - 84 ΗΗ 2 

85 - 88 ΗΗ   2 

89 - 92 ΗΗΗ 3 

93 - 96 ΗΗΗI 5 

97 - 00 ΗΗΗ 3 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=90. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 90/25 =3,6. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 25-1 =24. 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(1-3,6)2*2+(2-3,6)2*6+(3-3,6)2*8+(4-3,6)2*3+(5-3,6)2*3+(7-3,6)2+(9-3,6)2 *2]/3,6 

=(13,52+15,36+2,88+0,48+5,88+11,56+29,16)/3,6=78,84/3,6=21,90 ≤ x2
θξ. =36,42 γηα 

df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% ((βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε 

ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 
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5.1.4 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα ηξηςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

01 - 40 ΗII 3 

41 - 80 IIII 4 

81 - 120 ΗI 2 

121 - 160 ΗI 2 

161 - 200 Η 1 

201 - 240 Η 1 

241 - 280  0 

281 - 320 Η 1 

321 - 360 ΗI 2 

361 - 400 IIII 4 

401 - 440 ΗΗI 3 

441 - 480 II 2 

481 - 520 Η 1 

521 - 560 ΗΗII 5 

561 - 600 IIII 4 

601 - 640 ΗI 2 

641 - 680 ΗΗI 3 

681 - 720 ΗΗI 3 

721 - 760 ΗI 2 

761 - 800 ΗΗII 5 

801 - 840 ΗI 2 

841 - 880 Η 1 

881 - 920 ΗΗI 3 

921 - 960 ΗΗI 3 

961 - 000 Η 1 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=60. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 60/25 =2,4. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-2,4)2+(1-2,4)2*6+(2-2,4)2*7+(3-2,4)2*6+(4-2,4)2*3+(5-2,4)2*2]/2,4 

=(5,76+11,76+1,12+2,16+7,68+13,52)/2,4=42/2,4=17,50 ≤ x2
θξ. =36,42 γηα df=24 ζε 

επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη 

απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 
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5.1.5  Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 

1  II IIΗ Η ΗI IIΗ  I  Η 

2 IIII Η II I I ΗΗ ΗΗ ΗΗ  IΗ 
3 I I ΗΗ I ΗI IIΗ I I Η II 
4  I ΗΗ I ΗI Η  ΗI ΗΗ II 

5  IIII Η  ΗI ΗIΗΗ ΗIΗΗ  Η Η ΗΗ II 
6 Η III  ΗII ΗI IIΗ IIII ΗII II II 
7 ΗΗ I I I ΗII ΗI IIII ΗII IIII Η 

8 III I  ΗΗ ΗII ΗΗ IIII  ΗΗ I 
9  Η I ΗI III ΗI  ΗI ΗII ΗII 

0 ΗI ΗI III I III  I III Η ΗI 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:   Σn=179. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 179/100 =1,79. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 102-10 =90. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-1,79)2*14+(1-1,79)2*29+(2-1,79)2*32+(3-1,79)2*17+(4-1,79)2*6+(5-1,79)2+(6-

1,79)2]/1,79=(44,85+18,09+1,14+24,88+29,30+10,30+17,72)/1,79=146,55/1,79 

=81,87 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2 
θξ. γηα df=90 γίλεηε ε ρξήζε ηεο κεζφδνπ ηεο 

παξεκβνιήο. Απφ ηνλ Πίλαθα 1 Παξάξηεκα Α πξνθχπηεη φηη : 

γηα df=70    ~  x2 θξ.=90,53 

γηα df=100  ~  x2 θξ.=124,34 

100-70=30 

124,34-90,53=33,81 

33,81/30=1,127 

1,12*10=11,27 

Άξα, 124,34-11,27=113,07 . 

Δπνκέλσο  x2=81,87 ≤ x2 θξ. =113,07 γηα df=90 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5%. Άξα 

ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 
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5.1.6 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 01 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 00 

01 – 20 ΗΗΗI ΗΗ ΗΗII  ΗΗΗΗ  Η 

21 – 40 Η ΗII ΗΗΗ ΗΗII  ΗΗΗI   
41 – 60 ΗΗΗΗ ΗΗII  ΗΗΗ ΗΗII  ΗI 
61 – 80 ΗΗII  ΗΗ ΗΗΗ ΗΗIΗ   ΗΗII ΗΗII  Η 

81 – 00 Η ΗΗII  ΗΗII   ΗΗII  ΗΗ 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=89. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 89/25 =3,56. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 52-5 =25-5 =20. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(1-3,56)2 *3+(2-3,56)2*4+(3-3,56)2*4+(4-3,56)2*9+(5-3,56) 2*3+(6-3,56)2+(9-

3,56)2]/3,56=(19,66+9,73+1,25+1,74+6,22+5,95+29,59)/3,56=74,14/3,56=20,82  ≤ x2
θξ. 

=31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα 

ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 

 

5.1.7 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα ηξηςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 01 - 200 201 - 400 401 - 600 601 - 800 801 - 000 

01 – 200 ΗII ΗΗ ΗΗ IIII Η 

201 – 400 ΗΗ Η ΗII I Η 
401 – 600 IIII  ΗIIΗ ΗIΗ ΗII 
601 – 800 ΗII ΗII ΗI ΗIΗ ΗΗΗ 

801 – 000 Η Η ΗI IIII ΗI 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:   Σn=59. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 59/25 =2,36. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 52-5 =25-5 =20. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-2,36)2+(1-2,36)2*6+(2-2,36) 2*6+(3-2,36)2*8+(4-2,36) 2*3+(5-2,36) 2 ] /2,36 

=(5356+11,09+0,77+3,27+8,06+6,96)/ 2,36=35,71/2,36=15,13  ≤ x2
θξ. =31,41 γηα df=20 

ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). 

 

5.1.8 Παξάζεζε Αγγειηώλ 

Μεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ ειέγρσλ ηπραηφηεηαο θαη αλεμαξηεζίαο, αθνινπζεί ν 

εληνπηζκφο ησλ πέληε αγγειηψλ απφ θάζε εθεκεξίδα θαη ελ ζπλερεία θαηαγξαθή ησλ 

ηηκψλ ελνηθίαζεο ηεο θάζε αγγειίαο ζην ραξηί δεηγκαηνιεςίαο. Ο ηξφπνο ζπιινγήο ησλ 
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αγγειηψλ πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε δηαίξεζε ηνπ δηςήθηνπ ηπραίνπ αξηζκνχ κε ην 

ζπλνιηθφ αξηζκφ αγγειηψλ. Τν ππφινηπν ηεο δηαίξεζεο είλαη ε πξνο εχξεζε αγγειία. .  

Όπνπ ην ππφινηπν δηαίξεζεο είλαη κεδέλ, ρξεζηκνπνηείηαη ε ηειεπηαία αγγειία. 

Γηα Γεπηέξα 17/10/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 163. Τπραίεο ηηκέο : 408, 52, 28, 679, 15. 

408 163         52 163          28 163      679 163        15 163    
 82    5           52   0,3         28  0,1        27   4          15   0 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 82, 52, 28, 27, 15.  

  

  

 

Γηα Πέκπηε 20/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 176. Τπραίεο ηηκέο : 733, 920, 376, 816, 810. 

733  176      920 176        376 176      816 176      810 176     
 29    4           40   5             24  2        112   4        106   4 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 29, 40, 24, 112, 106.  

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 24/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 148. Τπραίεο ηηκέο : 75, 716, 456, 527, 903 

780  148      960 148        550 148     209 148      823 148     
  75  0,5       124   4            12   3         83    3         15    6 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 75, 124, 12, 83, 15.  
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Γηα Πέκπηε 27/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 172. Τπραίεο ηηκέο : 694, 326, 48, 523, 522. 

694  172      326 172          48 172      523 172      522 172     
   6    4         154   1            48   0,2         7    3           6    3 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 6, 154, 48, 7, 6.  

  

  

Γηα Γεπηέξα 31/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 187. Τπραίεο ηηκέο : 699, 330, 181, 421, 599. 

175 187        43 187        991  187      805 187     519 187     
138   3         143   1         181  0,9         47   2         38   3 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 138, 143, 181, 47, 38.  
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Γηα Πέκπηε 3/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 163. Τπραίεο ηηκέο : 868, 776, 613, 121, 367. 

868 163       776 163        613 163     121 163      367 163   
 53    5         124    4         124   3       121   0,7       41   2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 53, 124, 124, 121, 41.  

  

  

Γηα Γεπηέξα 7/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 164. Τπραίεο ηηκέο : 282, 558, 487, 962, 450. 

282 164       558 164       487  164     962 164      450 164     
118  1           66   3          159   2        142   5        122   2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 118, 66, 159, 142, 122.  

  

  

 

Γηα Πέκπηε 10/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 184. Τπραίεο ηηκέο : 50, 216, 562, 134, 366. 

  50 184       216 184        562 184      134 184      366 184     
  50  0,2        32    1           10     3       134  0,7      182   1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο:50, 32, 10, 134, 182. 

  



Φξεκαηνδφηεζε Μέζσ Real Estate Γελεηδάθε Νηθνιέηα   

 

ΤΔΗ Κξήηεο 

Τκήκα Μεραλνινγίαο  67 
 

  

 

Γηα Γεπηέξα 14/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 175. Τπραίεο ηηκέο : 677, 84, 944, 605, 679. 

677  175       84  175        944 175      605 175      679 175     
120  3,8          0   0,4        165  5,3       80    3        154   3 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 120, 0, 165, 80, 154.  

  

  

Γηα Πέκπηε 17/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 168. Τπραίεο ηηκέο : 956, 409, 557, 123, 35. 

956 168       409 168        557 168     123 168         35 168     
116  5            73    2           53    3      123   0,7        35    0,2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 116, 73, 53, 123, 35.  

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 21/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 173. Τπραίεο ηηκέο : 785, 778, 964, 908, 785. 

785 173       778 173       964  173     908 173      785 173     
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  93    4         86    4           99    5         43   5          93    4 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 93, 86, 99, 43, 93.  

  

  

Γηα Πέκπηε 24/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 175. Τπραίεο ηηκέο : 389, 598, 757, 562, 774. 

389 175       598 175      757 175     562 175      774 175     
 39   2           73  3            57  4         37   3          74    5 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 39, 73, 57, 37, 74.  

  

  

 

5.1.9 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο 

Γηα ηε Γεπηέξα 17/10 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη :300, 300, 320, 220, 350 . 

Ο κέζνο : x  =(300+300+320+220+350)/5= 1.490/5=298. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 350 – 220 = 130. 

Γηα ηε Πέκπηε 20/10 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 280, 250, 300, 250, 250. 

Ο κέζνο :  x = (280+250+300+250+250)/5 = 1.330/5 = 344. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 300 – 250 = 50. 

Γηα ηε Γεπηέξα 24/10 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζε ησλ αγγειηψλ είλαη : 250, 350, 270, 400, 280. 
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Ο κέζνο :  x = (250+350+270+400+280)/5 = 1.550/5 = 310. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 400 – 250  = 150. 

Γηα ηε Πέκπηε 27/10 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 250, 350, 310, 230, 250 . 

Ο κέζνο :  x = (250+350+310+230+250)/5 = 1.390/5 = 278. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 350 – 230 = 120. 

Γηα ηε Γεπηέξα 31/10 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 350, 270, 330, 300, 350 . 

Ο κέζνο :  x = (350+270+330+300+350)/5 = 1.600/5 = 320. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 350 – 270  = 80. 

Γηα ηε Πέκπηε 3/11 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 350, 250, 250, 250, 300 . 

Ο κέζνο :  x = (350+250+250+250+300)/5 = 1.400/5 = 280. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 350 – 250 =100. 

Για ηη Δεςηέπα 7/11 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 270, 350, 300, 280, 350 . 

Ο κέζνο :  x = (270+350+300+280+350)/5 = 1.550/5 = 310. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 350 – 270  = 80. 

Γηα ηε Πέκπηε 10/11 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 400, 100, 250, 470, 230 . 

Ο κέζνο :  x = (400+100+250+470+230)/5 = 1.450/5 = 290. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 470 – 100  = 370. 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 280, 280, 350, 350, 220 . 

Ο κέζνο :  x = (280+280+350+350+220)/5 = 1.480/5 = 296. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 350 – 220 = 130. 

Γηα ηε  Πέκπηε 17/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 260, 350, 400, 250, 400 . 

Ο κέζνο :  x = (260+350+400+250+400)/5 = 1.660/5 = 332. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 400 – 250 = 150. 

Γηα ηε Γεπηέξα 21/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 250, 320, 450, 350, 250. 

Ο κέζνο :  x = (250+320+450+350+250)/5 = 1.620/5 = 324. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 450 – 250 = 200. 

Γηα ηε Πέκπηε 24/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη : 400, 220, 350, 330, 300. 
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Ο κέζνο :  x = (400+220+350+330+300)/5 = 1.600/5 = 320. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 400 – 220 = 180. 

 

5.1.10 Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο 

Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο : Γπάξηα - Δλνίθηα 

α/α 
Ζκ 
/λία 
2011 

Γείγκαηα 
x : 
κέζνο 

R : 
εύξνο 

R/x : 
Αλεγ
κέλν 
εύξνο 

Α Β Γ Γ Δ 

1 17/10 300 300 320 220 350 298 130 0,436 

2 20/10 280 250 300 250 250 266 50 0,187 

3 24/10 250 350 270 400 280 310 150 0,483 

4 27/10 250 350 310 230 250 278 120 0,431 

5 31/10 350 270 330 300 350 320 80 0,250 

6 3/11 350 250 250 250 300 280 100 0,357 

7 7/11 270 350 300 280 350 310 80 0,258 

8 10/11 400 100 250 470 230 290 370 1,275 

9 14/11 280 280 350 350 220 296 130 0,439 

10 17/11 260 350 400 250 400 332 150 0,451 

11 21/11 250 320 450 350 250 324 200 0,617 

12 24/11 400 220 350 330 300 320 180 0,562 

  

 
 

  
              Άζξνηζκα: 

3.624 1.740 
 
 

 

Παρατήρηση: Σην έληππν εθεκεξίδαο, 10/11, παξαηεξείηαη κεγάιε απφθιηζε ηηκψλ. 

Μεηαμχ ειάρηζηεο θαη κέγηζηεο ηηκήο ε απφθιηζε είλαη αξθεηά κεγάιε. Σπλεπψο, 

επεξεάδεηαη ε κεηαβιεηφηεηα (εχξνο). Ζ απμεκέλε κεηαβιεηφηεηα είλαη εκθαλήο θαη 

ζην δηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ εχξνπο, ην ζεκείν απηφ παξνπζηάδεη ηάζε αχμεζεο, 

βξίζθεηαη εθηφο ηνπ άλσ νξίνπ ειέγρνπ. 
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5.1.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ, εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο 

Απφ θάζε δείγκα n παξαηεξήζεσλ, εθηηκάηαη: 

                    x = Σx /n ,    R=xmax – xmin  

                    x = Σx /12 ,  R = ΣR/12  

Έρεη γίλεη πξνζδηνξηζκφο  ηεο κέζεο ηηκήο θαη ηνπ εχξνπο , ην επφκελν βήκα είλαη ε 

εχξεζε: 

O γεληθφο κέζνο αξηζκεηηθφο :  x = Σx /12 = 3.624/12 = 302. 

Tν κέζν εχξνο :   R = ΣR/12 = 1.740/12 = 145. 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ηε κέζε ηηκή x αληίζηνηρα : 

UCL = AOEX =x + A2*R = 302 + 0,58 * 145 = 386.10. 

LCL = KOEX = x - A2*R = 302 – 0,58 * 145 = 217.90. 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ην εχξνο R αληίζηνηρα : 

UCL = AOER=D4 * R = 2,11 * 145= 305.95. 

LCL = KOER =D3 * R = 0 * 145= 0. 

To κέζν αλεγκέλν εχξνο : 

R/x = 145/302 = 0,480. 

Σην Πίλαθα 2, Παξάξηεκα Α, δίλνληαη νη ηηκέο ηεο ζηαζεξάο  A2, D3, D4, γηα n=5. 

Παξαθάησ απεηθνλίδνληαη ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ : 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ x 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R 

 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ R / x 
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5.2 Δλνηθηάζεηο θαηνηθηώλ ηξηάξηα 

5.2.1 Δπηινγή ηπραίσλ αξηζκώλ -  Pseudo Random Numbers 

Σηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη νη ηπραίνη αξηζκνί νη νπνίνη ειήθζεζαλ 

απφ ην θάζε θπιιάδην εθεκεξίδαο κε ρξνλνινγηθή ζεηξά: 

Δεστέρα 
17/10 

Πέμπτη 
20/10 

Δεστέρα 
24/10 

Πέμπτη 
27/10 

Δεστέρα 
31/10 

Πέμπτη 
3/11 

0,389 0,981 0,874 0,443 0,825 0,728 

0,813 0,197 0,947 0,694 0,362 0,399 

0,170 0,426 0,806 0,752 0,840 0,238 

0,169 0,349 0,291 0,056 0,210 0,929 

0,457 0,198 0,068 0,923 0,515 0,258 
Δεστέρα 

7/11 
Πέμπτη 
10/11 

Δεστέρα 
14/11 

Πέμπτη 
17/11 

Δεστέρα 
21/11 

Πέμπτη 
24/11 

0,032 0,800 0,604 0,235 0,654 0,926 

0,735 0,448 0,138 0,192 0,086 0,771 

0,770 0,888 0,075 0,663 0,475 0,598 

0,891 0,348 0,954 0,838 0,241 0,159 

0,362 0,227 0,141 0,792 0,943 0,044 
 

Δλ ζπλερεία νη ηπραίνη αξηζκνί ειέγρζεθαλ, κε νπηηθφ έιεγρν, σο πξνο ηπρφλ 

επαλαιήςεηο ή θπθιηθέο κεηαβνιέο, έιεγρν ηπραηφηεηαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή 

θαη ηξηςήθηνπο, έιεγρν αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο, δηςήθηνπο ή θαη ηξηςήθηνπο. 

 

5.2.2 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα κνλνςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

1 IIII  IIII  IIII  II 17 

2 IIII  IIII  IIII  IIII 20 

3 IIII  IIII  IIII  II 17 

4 IIII  IIII  IIII  IIII  I 21 

5 IIII  IIII  IIII   15 

6 IIII  IIII  IIII 14 

7 IIII  IIII  IIII  I 16 

8 IIII  IIII  IIII  IIII  III 23 

9 IIII  IIII  IIII  IIII  III 23 

0 IIII  IIII  IIII 14 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=180. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 180/10 =18. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο:  df= r-1 = 10-1 =9. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(14-18)2*2+(15-18)2+(16-18)2+(17-18)2*2+(20-18)2+(21-18)2+(22-18)2+(23-18) 2*2]/18 
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=(32+9+4+2+4+9+50)/18=110/18=6,11 ≤ x2
θξ.=16,92 γηα df=9 ζε επίπεδν 

ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) 

θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 

 

5.2.3 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα δηςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

01 - 04 ΗΗΗI 4 

05 - 08 ΗΗΗ 3 

09 - 12 Η 1 

13 - 16 ΗΗΗI 4 

17 - 20 ΗΗII 5 

21 - 24 ΗΗII 5 

25 - 28 ΗΗII 5 

29 - 32 ΗΗΗ 3 

33 - 36 III 3 

37 - 40 ΗΗII 5 

41 - 44 ΗΗΗI 4 

45 - 48 ΗΗΗ 3 

49 - 52 Η 1 

53 - 56 ΗΗ 2 

57 - 60 Η 3 

61 - 64 ΗΗ 2 

65 - 68 ΗII 3 

69 - 72 ΗΗΗI 4 

73 - 76 ΗΗΗI  II 7 

77 - 80 ΗΗΗI  I 6 

81 - 84 ΗΗΗI 4 

85 - 88 ΗΗ 2 

89 - 92 ΗΗΗI  I 6 

93 - 96 ΗII 3 

97 - 00 ΗI 2 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=90. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 90/25 =3,6. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(1-3,6)2*2+(2-3,6)2*4+(3-3,6)2*7+(4-3,6)2*5+(5-3,6)2*4+(6-3,6)2 *2+(7-3,6)2]/3,6 

=(13,52+10,24+2,52+0,80+7,84+11,52+11,56)/3,6=58/3,6=16,11 ≤ x2
θξ. =36,42 γηα 

df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε 

ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο. 
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5.2.4 Έιεγρνο ηπραηόηεηαο γηα ηξηςήθηνπο αξηζκνύο 

x n n 

01 - 40 Η 1 

41 - 80 ΗΗΗI 4 

81 - 120 I 1 

121 - 160 ΗII 3 

161 - 200 ΗIII 5 

201 - 240 ΗΗII 4 

241 - 280 ΗII 3 

281 - 320 I 1 

321 - 360 II 2 

361 - 400 ΗΗII 4 

401 - 440 I 1 

441 - 480 ΗII 3 

481 - 520 I 1 

521 - 560  0 

561 - 600 I 1 

601 - 640 I 1 

641 - 680 ΗΗ 2 

681 - 720 I 1 

721 - 760 ΗΗI 3 

761 - 800 ΗΗII 4 

801 - 840 ΗIII 5 

841 - 880 ΗΗ 2 

881 - 920 Η 1 

921 - 960 ΗΗΗI  I 6 

961 - 000 Η 1 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο: Σn=60. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 60/25 =2,4. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r-1 = 25-1 =24. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-2,4)2+(1-2,4) 2*10+(2-2,4) 2*3+(3-2,4) 2*4+(4-2,4)2*4+(5-2,4)2*2+(6-2,4)2]/2,4 

=(5,76+19,60+ 0,48+1,44+10,24+13,52+12,96)/2,4=64/2,4=26,66 ≤ x2
θξ. =36,42 γηα 

df=24 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε 

ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο. 

 

 

 

 

 

 



Φξεκαηνδφηεζε Μέζσ Real Estate Γελεηδάθε Νηθνιέηα   

 

ΤΔΗ Κξήηεο 

Τκήκα Μεραλνινγίαο  76 
 

5.2.5  Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα κνλνςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 1 2 3 4 5 6 7 8 9 0 

1 Η Η III Η ΗII Η Η  ΗIII ΗΗ 

2 Η Η III Η ΗΗ ΗIII ΗΗ ΗIII ΗΗ Η 
3 Η Η  ΗΗ ΗΗ III  ΗΗIΗ  I ΗΗ  
4 ΗIII ΗΗ ΗΗ III Η  ΗΗI ΗI ΗΗ ΗΗ 

5 ΗI Η Η ΗΗ  Η ΗΗΗ  Η III  
6  III ΗΗ Η Η Η Η Η III Η 
7 Η Η Η ΗΗ III Η II Η ΗΗ ΗΗ 

8 III ΗΗ III ΗΗ  Η ΗΗ ΗIII III ΗIII 
9 III ΗΗIΗ  II  ΗIII Η  Η ΗIII Η Η 

0 Η Η I III ΗΗ ΗΗ I ΗΗ  Η 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο: Σn=179. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 179/100 =1,79. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 102-10 =90. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-1,79)2*12+(1-1,79)2*37+(2-1,79)2*24+(3-1,79)2*17+(4-1,79)2*7+(6-1,79)2+(7-

1,79)2]/1,79=(38,44+23,09+1,05+24,88+34,18+17,72+27,14)/1,79=166,50/1,79 

=93,01 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2 
θξ. γηα df=90 γίλεηε ε ρξήζε ηεο κεζφδνπ ηεο 

παξεκβνιήο , απφ ηνλ Πίλαθα 1, Παξάξηεκα, πξνθχπηεη φηη: 

γηα df=70    ~  x2 θξ.=90,53 

γηα df=100  ~  x2 θξ.=124,34 

100-70=30 

124,34-90,53=33,81 

33,81/30=1,127 

1,12*10=11,27 

Άξα, 124,34-11,27=113,07 γηα df=90 . 

Δπνκέλσο  x2=93,01  ≤ x2 θξ. =113,07 γηα df=90 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5%. Άξα 

ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο έιεγρνο . 
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5.2.6  Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα δηςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 01 - 20 21 - 40 41 - 60 61 - 80 81 - 00 

01 – 20 ΗΗΗI ΗΗΗ ΗΗ ΗΗΗ ΗΗΗΗ 

21 – 40 ΗΗ ΗΗΗΗ Η ΗΗΗ ΗIII  ΗΗΗ 

41 – 60 ΗΗΗ ΗΗ ΗIII  ΗΗ ΗΗΗI ΗΗ 

61 – 80 ΗΗ ΗΗΗ ΗΗ Η ΗΗII 

81 – 00 ΗΗΗΗ ΗΗΗΗ ΗIII  ΗΗ Η ΗΗII  I 

 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο: Σn=89. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 89/25 =3,56. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 52-5 =25-5 =20. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(1-3,56)2*3+(2-3,56)2*6+(3-3,56)2*5+(4-3,56)2*4+(5-3,56)2*3+(6-3,56)2+(7-3,56)2*2+ 

(8-3,56)2]/3,56=(19,66+14,60+1,56+1,35+0,77+6,22+5,95+23,66+19,71)/3,56 

=92,13/3,56=25,88 ≤ x2 θξ. =31,41 γηα df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. 

Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Άξα ηζρχεη (ε ηηκή είλαη απνδεθηή) θαη αθνινπζεί ν επφκελνο 

έιεγρνο . 

 

5.2.7 Έιεγρνο αλεμαξηεζίαο γηα ηξηςήθηνπο αξηζκνύο 

i/j 01 - 200 201 - 400 401 - 600 601 - 800 801 - 000 

01 – 200 ΗΗΗ Η ΗΗΗI ΗΗ ΗΗΗ 

201 – 400 ΗΗΗI Η Η ΗΗ IIII 
401 – 600 Η ΗΗΗ  ΗΗ ΗΗ 
601 – 800 ΗΗI Η ΗΗ ΗII ΗΗ 

801 – 000 ΗΗΗ ΗΗII  I  ΗΗ IIII 
 

Σπλνιηθφο αξηζκφο παξαηεξνχκελεο ή πξαγκαηηθήο ζπρλφηεηαο:  Σn=59. 

Θεσξεηηθή ή αλακελφκελε ζπρλφηεηα:   e = Σn/Σx = 59/25 =2,36. 

Βαζκνί ειεπζεξίαο: df= r2-r = 52-5 =25-5 =20. 

Γηα ηελ εχξεζε ηνπ θξηηεξίνπ x2  ρξεζηκνπνηήζεθε ν παξαθάησ ηχπνο, 

x2 = Σ(n - e)2/e = 

=[(0-2,36)2 *2+(1-2,36)2*5+(2-2,36) 2*7+(3-2,36) 2*6+(4-2,36)2*4+(6-2,36) 2] /2,36 

=(11,13+9,24+0,90+2,45+10,75+13,24)/ 2,36=47,71/2,36=20,22  ≤ x2 θξ. =31,41 γηα 

df=20 ζε επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο γ=5% (βι. Πίλαθα 1,Παξάξηεκα Α). Ηζρχεη. 
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5.2.8 Παξάζεζε Αγγειηώλ 

Μεηά ηελ νινθιήξσζε ησλ ειέγρσλ ηπραηφηεηαο θαη αλεμαξηεζίαο, αθνινπζεί ν 

εληνπηζκφο ησλ πέληε αγγειηψλ απφ θάζε εθεκεξίδα θαη ελ ζπλερεία θαηαγξαθή ησλ 

ηηκψλ ελνηθίαζεο ηεο θάζε αγγειίαο ζην ραξηί δεηγκαηνιεςίαο. Ο ηξφπνο ζπιινγήο ησλ 

αγγειηψλ πξαγκαηνπνηείηαη κε ηε δηαίξεζε ηνπ δηςήθηνπ ηπραίνπ αξηζκνχ κε ην 

ζπλνιηθφ αξηζκφ αγγειηψλ. Τν ππφινηπν ηεο δηαίξεζεο είλαη ε πξνο εχξεζε αγγειία. .  

Όπνπ ην ππφινηπν δηαίξεζεο είλαη κεδέλ, ρξεζηκνπνηείηαη ε ηειεπηαία αγγειία. 

Γηα Γεπηέξα 17/10/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 162. Τπραίεο ηηκέο : 389, 813, 170, 169, 457. 

389 162       813 162        170 162     169 162     457  162    
 65    2              3   5              8   1          7   2       133    2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 65, 3, 8, 7, 133.  

  

  

 

Γηα Πέκπηε 20/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 164. Τπραίεο ηηκέο : 981, 197, 426, 349, 198. 

981  164      197 164        426 164     349 164      198  164     
161    5          33   1            98   2         21    2         34     1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 161, 33, 98, 21, 34.  
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Γηα Γεπηέξα 24/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 176. Τπραίεο ηηκέο : 874, 947, 806, 291, 68. 

874  176      947 176       806 176      291 176        68 176     
 82     4          67   5         102   4,5     115    1         68    0,3 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 82, 67, 102, 115, 68. 

  

  

 

Γηα Πέκπηε 27/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 177. Τπραίεο ηηκέο : 443, 694, 752, 56, 923. 

443  177      694 177       752 177        56 177       923 177     
 89     2        163   3          44     4         56   0,3        38   5 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 89, 163, 44, 56, 38.  
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Γηα Γεπηέξα 31/10: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 174. Τπραίεο ηηκέο : 825, 362, 840, 210, 515. 

825  174      362 174       840 174      210 174       515  174     
129    4          14   2         144   4          36    1         167    2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 129, 14, 144, 36, 167.  

  

  

  

Γηα Πέκπηε 3/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 159. Τπραίεο ηηκέο : 728, 399, 238, 929, 258. 

728  159       399 159      238  159     929   159    258  159   
 92    4            81    2         79   1        134    5         99     1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο :92, 81, 79, 134, 99.  

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 7/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ: 150. Τπραίεο ηηκέο : 32, 735, 770, 891, 362. 

712 150     398  150      156  150     588  150      545 150     
  32  0,2     135  4,5        20    5        141   5,5       62   2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 32, 135, 20, 141, 62.  
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Γηα Πέκπηε 10/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 156. Τπραίεο ηηκέο : 800, 448, 888, 348, 227. 

800 156       448 156       888   156     348 156      227 156     
  20  5          136  2,5       108   5,5        36   2           71   1 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 20, 136, 108, 36, 71. 

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 14/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 149. Τπραίεο ηηκέο : 604, 138, 75, 954, 141. 

604 149       138 149         75  149     954 149       141 149     
   8    4         138  0,9         75   0         60    6         141     0,9 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 8, 138, 75, 60, 141.  
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Γηα Πέκπηε 17/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 131. Τπραίεο ηηκέο : 235, 192, 663, 838, 792. 

235 131       192 131       663  131      838 131     792 131     
104  1           61    1            8    5           52    6          6    6 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 104, 61, 8, 52, 6. 

  

  

 

Γηα Γεπηέξα 21/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 148. Τπραίεο ηηκέο : 654, 86, 475, 241, 943. 

654 148         86 148       475  148     241 148       943 148     
  62  4            86  0,5         31    3         93   1          55    6 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο : 62, 86, 31, 93, 55.  
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Γηα Πέκπηε 24/11: 

Σπλνιηθφο αξηζκφο αγγειηψλ : 157. Τπραίεο ηηκέο : 926, 771, 598, 159, 44. 

926 157       771 157       598  157     159 157       44  157     
141    5        143    4         127    3          2     1       44   0,2 
Αγγειίεο πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε κέζνδν ηεο δηαίξεζεο: 141, 143, 127, 2, 44.  

 

  

  

 

 

5.2.9 Τπνινγηζκόο κέζνπ θαη εύξνπο γηα θάζε έληππν εθεκεξίδαο 

Γηα ηε Γεπηέξα 17/10 : 

Οη ηηκέο ελνηθίαζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 400, 350, 400, 400, 280. 

Ο κέζνο : x  = (400+350+400+400+280)/5 = 1.830/5 = 366. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 400 – 280 = 120. 

Γηα ηε Πέκπηε 20/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 380, 400, 500, 500, 400. 

Ο κέζνο : x  = (380+400+500+500+400)/5 = 2.180/5 = 436. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 500 – 360 = 120. 

Γηα ηε Γεπηέξα 24/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 350, 400, 350, 700, 600. 
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Ο κέζνο : x  = (350+400+350+700+600)/5 = 2400/5 = 480. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 700 – 350  = 350. 

Γηα ηε Πέκπηε 27/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 450, 500, 300, 400, 480 . 

Ο κέζνο : x  = (450+500+300+400+480)/5 = 2.130/5 = 426. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 500 – 300 = 200. 

Γηα ηε Γεπηέξα 31/10 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 450, 430, 300, 400, 300. 

Ο κέζνο : x  = (450+430+300+400+300)/5 = 1.880/5 = 376. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 450 – 300  = 150. 

Γηα ηε Πέκπηε 3/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 700, 320, 370, 350, 500 . 

Ο κέζνο : x  = (700+320+370+350+500)/5 = 2.240/5 =448. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 700 – 320 =380 . 

 

Γηα ηε Γεπηέξα 7/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 400, 350, 500, 370, 450. 

Ο κέζνο : x  = (400+350+500+370+450)/5 = 2.070/5 = 414. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 500 – 350  = 150. 

Γηα ηε Πέκπηε 10/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 500, 380, 700, 330, 400. 

Ο κέζνο : x  = (500+380+700+330+400)/5 = 2.310/5 = 462. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 700 – 330  = 370. 

Γηα ηε Γεπηέξα 14/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 350, 370, 300, 350, 350. 

Ο κέζνο : x  = (350+370+300+350+350)/5 = 1.720/5 = 344. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 350 – 300 = 50. 

Γηα ηε Πέκπηε 17/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 430, 380, 380, 330, 330. 

Ο κέζνο : x  = (430+380+380+330+330)/5 = 1.850/5 = 370. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 430 – 330 = 100. 

Γηα ηε Γεπηέξα 21/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 550, 300, 420, 500, 400 . 

Ο κέζνο : x  = (550+300+420+500+400)/5 = 2.170/5 = 434. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 550 – 300 = 250. 
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Γηα ηε Πέκπηε 24/11 : 

Οη ηηκέο πψιεζεο ησλ αγγειηψλ είλαη: 400, 400, 400, 700, 300. 

Ο κέζνο : x  = (400+400+400+700+300)/5 = 2.200/5 = 440. 

Τν εχξνο : R = xmax - xmin = 700 – 300 = 400. 

 

5.2.10 Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο 

Υαξηί δεηγκαηνιεςίαο : Σξηάξηα - ελνίθηα 

α/α 
Ζκ 
/λία 
2011 

Γείγκαηα 
x : 

κέζνο 
R : 

εύξνο 

R/x : 
Αλεγ
κέλν 

εύξνο Α Β Γ Γ Δ 

1 17/10 400 350 400 400 280 366 120 0,327 

2 20/10 380 400 500 500 400 436 120 0,275 

3 24/10 350 400 350 700 600 480 350 0,729 

4 27/10 450 500 300 400 480 426 200 0,469 

5 31/10 450 430 300 400 300 376 150 0,398 

6 3/11 700 320 370 350 500 448 380 0,848 

7 7/11 400 350 500 370 450 414 150 0,362 

8 10/11 500 380 700 330 400 462 370 0,800 

9 14/11 350 370 300 350 350 344 50 0,145 

10 17/11 430 380 380 330 330 370 100 0,270 

11 21/11 550 300 420 500 400 434 250 0,576 

12 24/11 400 400 400 700 300 440 400 0,909 

     
              Άζξνηζκα: 

4.996 2.640 

  

Παξαηήξεζε: Σην έληππν εθεκεξίδαο, 17/11, παξαηεξείηαη κεγάιε απφθιηζε ηηκψλ. 

Μεηαμχ ειάρηζηεο θαη κέγηζηεο ηηκήο ε απφθιηζε είλαη αξθεηά κεγάιε. Σπλεπψο, 
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επεξεάδεηαη ε κεηαβιεηφηεηα (εχξνο). Ζ απμεκέλε κεηαβιεηφηεηα είλαη εκθαλήο θαη 

ζην δηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ εχξνπο, ην ζεκείν απηφ παξνπζηάδεη ηάζε αχμεζεο, 

βξίζθεηαη πξνο ην άλσ νξίνπ ειέγρνπ. 

 

5.2.11 Γηάγξακκα ειέγρνπ ηνπ κέζνπ, εύξνπο θαη αλεγκέλνπ εύξνπο 

Απφ θάζε δείγκα n παξαηεξήζεσλ, εθηηκάηαη : 

                    x = Σx /n ,    R=xmax – xmin  

                    x = Σx /12 ,  R = ΣR/12  

Έρνπκε πξνζδηνξίζεη ηε κέζε ηηκή θαη ην εχξνο , ην επφκελν βήκα είλαη λα βξεζεί : 

O γεληθφο κέζνο αξηζκεηηθφο : x = Σx /12 = 4.996/12 = 416,33. 

Tν κέζν εχξνο :       R = ΣR/12 = 2.640/12 = 220. 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ηε κέζε ηηκή x αληίζηνηρα : 

UCL = AOEΦ = x + A2*R = 416,33 + 0,58 * 220 = 543,93. 

LCL = KOEΦ = x - A2*R = 416,33 – 0,58 * 220 = 280,73. 

Τν άλσ φξην ειέγρνπ θαη ην θάησ φξην ειέγρνπ γηα ην εχξνο R αληίζηνηρα : 

UCL = AOER = D4 * R = 2,11 * 220= 464,2. 

LCL = KOER  = D3 * R = 0 * 227,5 = 0. 

To κέζν αλεγκέλν εχξνο : 

R/x = 220/416,33 = 0,528. 

Σην Πίλαθα 2, Παξάξηεκα Α, δίλνληαη νη ηηκέο ηεο ζηαζεξάο  A2, D3, D4, γηα n=5. 

Παξαθάησ απεηθνλίδνληαη ηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ : 

Γηάγξακκα ειέγρνπ x 
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Γηάγξακκα ειέγρνπ R 

 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ R / x 
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ΚΔΦΑΛΑΗΟ 6 
ΑΝΑΛΤ΢Ζ ΔΠΔΝΓΤΣΧΝ 

6.1 Παξνπζίαζε Δπελδπηώλ 

Όπσο έρεη πξναλαθεξζεί ζηελ ππφ-ελφηεηα 1.7, ηα ηειεπηαία ρξφληα ιφγσ ηεο 

δηεζλνχο νηθνλνκηθήο θξίζεο ε αγνξά αθηλήησλ δελ έρεη κείλεη αλεπεξέαζηε, αληηζέησο 

έρεη παξνπζηαζηεί πηψζε ζηελ θηεκαηαγνξά.  

Απηφ φκσο ζπλεπάγεηαη φηη ιφγσ ηεο κεησκέλεο δήηεζεο αθηλήησλ, 

παξνπζηάδνληαη πεξηζζφηεξεο επθαηξίεο, γηα ηνπο επελδπηέο νη νπνίνη κπνξνχλ λα 

απνθηήζνπλ αθίλεηα ζε θαιχηεξεο θαη κεησκέλεο ηηκέο ζε ζρέζε κε ην παξειζφλ. Με 

ηνλ φξν επελδπηήο λνείηαη έλα θπζηθφ ή λνκηθφ πξφζσπν ην νπνίν πξνβαίλεη ζε κηα 

επέλδπζε ζε κηα ή πεξηζζφηεξεο θαηεγνξίεο πεξηνπζηαθψλ ζηνηρείσλ (αθίλεηα, κεηνρέο 

θ.η.ι.). Έκκεζε επηζπκία ηνπ θάζε επελδπηή πέξα απφ ην θέξδνο πνπ απνζθνπεί λα 

απνθηήζεη κέζσ ηεο επέλδπζεο, είλαη θαη ην πνζνζηφ αζθάιεηαο ην νπνίν παξέρεη ε 

θάζε επέλδπζε. Με ηελ επέλδπζε ζε αθίλεηε πεξηνπζία παξέρεηαη κεγαιχηεξν 

πνζνζηφ αζθάιεηαο πξνο ηνλ επελδπηή, ιφγσ ηνπ φηη πξφθεηηαη γηα έλα πεξηνπζηαθφ 

ζηνηρείν ην νπνίν δελ ξεπζηνπνηείηε άκεζα.  

Σηελ παξνχζα πηπρηαθή εξγαζία γίλεηε αλαθνξά ζε ηξεηο δηαθνξεηηθνχο ηχπνπο 

επελδπηψλ, ηνλ ζεζκηθφ επελδπηή, ηνλ trader (ηδνγαδφξν) επελδπηή θαη ηνλ 

κεραλνιφγν επελδπηή, ησλ νπνίσλ ηα ραξαθηεξηζηηθά αλαθέξνληαη παξαθάησ. 

 Θεζκηθόο Δπελδπηήο: ν ζπγθεθξηκέλνο επελδπηήο επηζπκεί κηα επέλδπζε γηα 

ηελ νπνία δελ απαηηείηαη κεγάιν ξίζθν θαη ε απφδνζε ηε είλαη ζρεηηθά 

πξνβιέςηκε. Δπνκέλσο ζέηεη μεθάζαξνπο ζηφρνπο, γλσξίδεη ζε πνηα ηηκή 

κπνξεί λα αγνξάζεη ην αθίλεην θαη αλ ην αθίλεην απηφ ζε βάζνο ρξφλνπ 

εμαθνινπζεί λα έρεη απμεκέλε αμία θαη θαηά ζπλέπεηα λα ηνπ απνθέξεη θέξδνο. 

Ο ζπγθεθξηκέλνο ηχπνο επελδπηή δελ επηζπκεί ην άκεζν θέξδνο αιιά 

απνζθνπεί ζηελ καθξνπξφζεζκε απνιαβή θέξδνπο. Δπίζεο έρεη ηελ 

δπλαηφηεηα λα πξνβαίλεη ζηελ αγνξά θαη ηελ πψιεζε καδηθψλ πνζνηήησλ 

αθηλήησλ. Τν θξηηήξην επηινγήο θαη αγνξάο αθηλήηνπ γηα ηνλ ζεζκηθφ επελδπηή 

είλαη ν απμεκέλνο δείθηεο επηζηξνθήο ηεο επέλδπζεο (ROI). 

 Trader (Σδνγαδόξνο) Δπελδπηήο: ν ζπγθεθξηκέλνο ηχπνο επελδπηή 

απνζθνπεί ζηελ βξαρππξφζεζκε αχμεζε θαη αλάπηπμε ηνπ θεθαιαίνπ ην νπνίν 

επελδχεη. Σε αληίζεζε κε ηνλ ζεζκηθφ επελδπηή, πξνβαίλεη ζε επελδχζεηο 

απμεκέλνπ ξίζθνπ, νη νπνίεο ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο έρνπλ σο απνηέιεζκα ηελ 

απψιεηα ηνπ θεθαιαίνπ. Δπελδχεη κεγάια πνζά ρξεκάησλ γηα ηελ αγνξά 

αθηλήησλ, ρσξίο λα έρεη πξνβεί ζε αλάπηπμε ζηξαηεγηθήο έηζη ψζηε λα ππάξρεη 

θαζνξηζκφο καθξνπξφζεζκσλ ζηφρσλ. Σπλήζσο πξνβαίλεη ζε κεγάιεο 
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νηθνλνκηθέο επελδχζεηο γηα αθίλεηα ηα νπνία πξφζθαηξα έρνπλ πςειή αμία, 

ρσξίο λα γλσξίδεη εάλ ζα εμαθνινπζήζνπλ λα έρνπλ πςειή ηηκή ζε βάζνο 

ρξφλνπ. Ο trader επελδπηήο ζηνρεχεη ζηα πξφζθαηξα θέξδε, ρσξίο λα 

ππνινγίδεη ηηο επηπηψζεηο απφ ηηο νηθνλνκηθέο απψιεηεο πνπ κπνξεί λα 

ζπλεπάγνληαη απφ ην απμεκέλν ξίζθν ησλ ζπλδηαιιαγψλ ηνπ. Δπνκέλσο ζε 

αληίζεζε κε ηνλ ζεζκηθφ επελδπηή ν νπνίνο ιεηηνπξγεί βάζεη επελδπηηθνχ 

ζρεδίνπ ην νπνίν έρεη σο απνηέιεζκα ηελ καθξνπξφζεζκε αχμεζε ησλ θεξδψλ 

ηνπ, ν trader επελδπηήο δελ ζέηεη ζηφρνπο θαη ζηελ πξνζπάζεηα ηνπ γηα 

πξφζθαηξν θέξδνο έρεη κεγάιε απψιεηα θεθαιαίνπ. 

 Μεραλνιόγνο Δπελδπηήο: ην ζπγθεθξηκέλν είδνο επελδπηή απνζθνπεί ζηελ 

αλάπηπμε ηνπ επελδπηηθνχ ηνπ θεθαιαίνπ, είλαη δηαηεζεηκέλνο λα πεξηκέλεη γηα 

κεγάιν ρξνληθφ δηάζηεκα, επελδχζεηο νη νπνίεο ζα έρνπλ θαιέο απνδφζεηο. 

Γλσξίδεη φηη πάληα ππάξρεη ε πηζαλφηεηα θάπνηα νηθνλνκηθή ηνπ επέλδπζε λα 

κελ έρεη ηα αλακελφκελα απνηειέζκαηα θαη απηφ λα έρεη σο ζπλέπεηα ηελ 

αξλεηηθή απφδνζε, αλ θαη είλαη δηαηεζεηκέλνο λα αλακείλεη γηα καθξνπξφζεζκα 

θέξδε. Ο κεραλνιφγνο επελδπηήο δηαζέηεη νπζηαζηηθά ζηνηρεία ηφζν απφ ηνλ 

ζεζκηθφ επελδπηή φζν θαη απφ ηνλ trader επελδπηή. Κοινό όλων ηων επενδςηών 

είλαη  λα αγνξάζνπλ ζην θαηψηεξν ζεκείν ειέγρνπ, θνληά ζην θάησ φξην 

ειέγρνπ LCL, φπνπ νη ηηκέο είλαη ρακειέο. 

6.2 Δξκελεία δηαγξακκάησλ ειέγρνπ – Πσιήζεηο 

Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη δπν δηαγξάκκαηα ειέγρνπ ελσκέλα ζε έλα γηα 

θαιχηεξε παξνπζίαζε θαη αμηνιφγεζε ησλ απνηειεζκάησλ. 
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Παξαηήξεζε: Όπσο παξαηεξείηαη ζηα σο άλσ δηαγξάκκαηα νη ηηκέο ζηα ηξηάξηα 

δηακεξίζκαηα παξνπζηάδνπλ πηψζε ζε αληίζεζή κε ηα δπάξηα ζηα νπνία παξαηεξείηαη 

αχμεζε ησλ ηηκψλ. Ο κέζνο φξνο γηα ηξηάξηα θαη δπάξηα είλαη αξθεηά θνληά θαη 

επηπιένλ ν κέζνο φξνο γηα ηα ηξηάξηα παξνπζηάδεη πησηηθή ηάζε.    

   

6.3 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

Γηάγξακκα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα δπάξηα 

 

Γηάγξακκα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα ηξηάξηα 
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Καη ζηα δχν δηαγξάκκαηα ειέγρνπ γηα ηα δπάξηα θαη ηα ηξηάξηα παξαηεξείηαη 

αλνδηθή ηάζε. Ο δείθηεο αλεγκέλνπ εχξνπο είλαη κεγαιχηεξνο ζηα δπάξηα απ‟ φηη ζηα 

ηξηάξηα . 

 

R / x δ. = 0,905 > R / x ηξ. = 0,867. 

Λνγηθφ, αθνχ φζν πην ςειέο είλαη νη ηηκέο ηφζν πην κεγάιε ε πηζαλφηεηα γηα 

κεγάιν αλεγκέλν εχξνο. Καη ιφγσ θξίζεο, νη ηηκέο απμάλνληαη ζηα κηθξά αθίλεηα. 

 

6.4 Δξκελεία δηαγξακκάησλ ειέγρνπ – Δλνίθηα 

6.4.1 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ κέζνπ αξηζκεηηθνύ γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

 

 

Καη ζηα δχν δηαγξάκκαηα ειέγρνπ ζηα δπάξηα θαη ηξηάξηα, παξαηεξείηαη κηα 

αμηνζεκείσηε ζηαζεξφηεηα ζηηο ηηκέο ησλ ελνηθίσλ. Οη ηηκέο ησλ ελνηθίσλ δελ πέθηνπλ. 

Παξάδνμν, αιιά αιεζηλφ εθφζνλ ιφγσ θξίζεο νη πεξηζζφηεξνη ελδηαθέξνληαη γηα 

ελνίθηα. Οη ηδηνθηήηεο εθκεηαιιεχνληαη ην γεγνλφο ηεο θξίζεο. 

 

 

 

 

 

 

 

 

0

100

200

300

400

500

600

13-Oct 18-Oct 23-Oct 28-Oct 2-Nov 7-Nov 12-Nov 17-Nov 22-Nov 27-Nov

Σι
μ

ζσ
 ε

νο
ικ

ιά
ς

εω
ν 

(€
)

Ημερομθνίεσ

x τριάρια x  τριάρια μζσο x δυάρια x δυάρια μζσο



Φξεκαηνδφηεζε Μέζσ Real Estate Γελεηδάθε Νηθνιέηα   

 

ΤΔΗ Κξήηεο 

Τκήκα Μεραλνινγίαο  92 
 

6.4.2 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ εύξνπο γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη δπν δηαγξάκκαηα ειέγρνπ ελσκέλα ζε έλα γηα 

θαιχηεξε παξνπζίαζε θαη αμηνιφγεζε ησλ απνηειεζκάησλ. 

 

Καη ζηα δχν δηαγξάκκαηα παξαηεξείηαη αλνδηθή ηάζε ηηκψλ. Ηδηαίηεξα ζην 

δηάζηεκα ηεο νγδφεο θαη δεθάηεο εβδνκάδαο (10/11,17/11) γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

αληίζηνηρα παξαηεξνχληαη ζεκεία alarm. Πηζαλφλ, απμάλεηαη ε λεπξηθφηεηα ησλ 

αγνξαζηψλ ιφγσ ηνπ δεπηέξνπ κλεκνλίνπ. Σην πνηα ζα είλαη ε απφθαζε ηνπ 

Σπκβνπιίνπ Δπξψπεο, επεξέαζε ηε κεηαβιεηφηεηα. Αχμεζε ηεο κεηαβιεηφηεηαο έρεη 

σο ζπλέπεηα ηελ αχμεζε ηεο δηαθχκαλζεο θαη ελδερνκέλσο ζηελ αχμεζε ηνπ εχξνπο. 
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6.4.3 Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα δπάξηα θαη ηξηάξηα 

Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα δπάξηα 

 

 

Γηαγξάκκαηα ειέγρνπ αλεγκέλνπ εύξνπο γηα ηξηάξηα 

 

Σηα δηαγξάκκαηα ειέγρνπ γηα ηα δπάξηα θαη ηα ηξηάξηα παξαηεξείηαη φηη ν 

δείθηεο αλεγκέλνπ εχξνπο R / x είλαη κεγαιχηεξνο ζηα ηξηάξηα απ‟ φηη ζηα δπάξηα. 

 

R / x ηξ. = 0,528 > R / x δ. = 0,480. 
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Αλακελφκελν, εθφζνλ φζν πην ςειέο είλαη νη ηηκέο ηφζν πην κεγάιε ε 

πηζαλφηεηα γηα κεγάιν αλεγκέλν εχξνο. Οη ηηκέο ζηα ηξηάξηα είλαη αθφκα πςειέο 

επεηδή ιφγσ ηεο θξίζεο νη  πεξηζζφηεξεο κεγάιεο νηθνγέλεηεο δηαθεχγνπλ ζε ηξηάξηα 

ελνίθηα. 

 

6.5 ROI - Return on investment - Γείθηεο επηζηξνθήο θεθαιαίσλ 

Έλλνηα Απφδνζεο  Δπέλδπζεο - ROI: Ζ αγνξά ελφο ζπηηηνχ γίλεηε γηα ηελ 

εμππεξέηεζε δηαθφξσλ ζθνπψλ – ζηφρσλ. Πξσηαξρηθφο ζθνπφο είλαη ε απφθηεζε 

κηαο ηδηφθηεηεο νηθίαο, ην νπνίν απνηειεί θαη ελ κέξεη έλα είδνο επέλδπζεο γηα ηνλ 

ηδηνθηήηε. Απφ ηελ επέλδπζε απηή ν ηδηνθηήηεο επηζπκεί  λα έρεη κηα κνξθή 

«αληαπφδνζεο». Ζ αληαπφδνζε ελδέρεηαη λα έρεη ηελ έλλνηα ηεο καθξνπξφζεζκεο 

απφζβεζεο ιφγσ ηνπ φηη κε κηα ηδηφθηεηε νηθία, ν ηδηνθηήηεο δελ αλαγθάδεηαη λα 

πιεξψλεη ελνίθηα, πηζαλφλ λα θαηαβάιεη κεληαίεο δφζεηο ζε ζηεγαζηηθφ δάλεην αιιά θαη 

ζε απηή ηελ πεξίπησζε καθξνπξφζεζκα ζα ππάξμεη απφζβεζε. Μηα άιιε κνξθή 

αληαπφδνζεο είλαη ε πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ν ηδηνθηήηεο επηζπκεί λα πνπιήζεη ην 

αθίλεην, ζε απηή ηελ πεξίπησζε ν ζηφρνο ηνπ ηδηνθηήηε ζα είλαη φρη κφλν λα πάξεη 

πίζσ ην αξρηθφ θεθάιαην αιιά κέζσ ηνπ αθηλήηνπ λα κπνξέζεη λα έρεη θαη θέξδνο. 

Απηή ε «αληαπφδνζε» ηεο επέλδπζεο είλαη ην ιεγφκελν «return on investment» 

(R.O.I), ε «επηζηξνθή» δειαδή ηεο επέλδπζεο. Γηα ηελ εχξεζε ηνπ ROI 

ρξεζηκνπνηείηαη ν παξαθάησ ηχπνο: 

Γηα δπάξηα: 

( xελ.δ * 12 )   /   xπσι.δ = (302.000 * 12) / 101.583,33 = 35,675. 

 

Γηα ηξηάξηα: 

( xελ.ηξ * 12 )  /  xπσι.ηξ = (416.333 * 12) / 135.808,33 = 36,781. 

Σρφιην: Παξαηεξείηαη απμεκέλνο δείθηεο επηζηξνθήο θεθαιαίσλ (ROI) γηα ηα ηξηάξηα. 

 

6.6 Καηαγξαθή ππνινγηζηηθώλ απνηειεζκάησλ– Σειηθά ζπκπεξάζκαηα 

επελδπηώλ 

Θεζκηθφο επελδπηήο - ROI : 

Γηα δπάξηα: 

( xελ.δ * 12 )   /   xπσι.δ = (302.000 * 12) / 101.583,33 = 35,675. 

Γηα ηξηάξηα: 

( xελ.ηξ * 12 )  /  xπσι.ηξ = (416.333 * 12) / 135.808,33 = 36,781. 
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Απφ ηνπο ππνινγηζκνχο, παξαηεξείηαη απμεκέλνο δείθηεο επηζηξνθήο θεθαιαίσλ 

(ROI) γηα ηα ηξηάξηα. 

Οπζηαζηηθά ν δείθηεο επηζηξνθήο θεθαιαίνπ (ROI), είλαη ν δείθηεο θαζαξνχ 

θέξδνπο. Απνηειεί έλα έγθπξν ηξφπν αμηνιφγεζεο γηα ηνλ ν επελδπηή, γηα ηελ 

απφδνζε ηνπ αθηλήηνπ ζην νπνίν πξφθεηηαη λα επελδχζεη θαη λα ζέζεη ζηφρνπο. Σην 

δείθηε επηζηξνθήο θεθαιαίνπ βαζίδεηαη ν ζεζκηθφο επελδπηήο.  

Όπσο πξναλαθέξζεθε ζε πξνεγνχκελε ελφηεηα ν ζεζκηθφο επελδπηήο έρεη 

μεθάζαξνπο ζηφρνπο θαη θηλείηαη βάζεη επελδπηηθνχ ζρεδίνπ, γλσξίδεη ζε πνηα ηηκή 

αγνξάδεη ην αθίλεην θαη αλ ε ηηκή απηή έρεη αμία. Απνζθνπεί ζηνλ δηπιαζηαζκφ ηνπ 

αξρηθνχ θεθαιαίνπ πνπ έδσζε γηα ηελ επέλδπζε. 

Σε ζρέζε κε ηνλ δείθηε επηζηξνθήο θεθαιαίνπ φζν κηθξφηεξνο είλαη ηφζν 

δπζθνιφηεξε είλαη ε επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ. Δπνκέλσο ν ζεζκηθφο επελδπηήο επηζπκεί 

πςειή ηηκή ηνπ δείθηε επηζηξνθήο θεθαιαίνπ, ψζηε λα ππάξμεη επίηεπμε ησλ ζηφρσλ 

ηνπ θαη αχμεζε ησλ θεξδψλ ηνπ. 

Με βάζε ηνπο παξαπάλσ ππνινγηζκνχο ν δείθηεο επηζηξνθήο θεθαιαίνπ 

(ROI), είλαη κεγαιχηεξνο γηα ηξηάξηα 36,781 έλαληη 35,675 πνπ είλαη γηα ηα δπάξηα. 

Δπνκέλσο ν ζεζκηθφο επελδπηήο ζα επελδχζεη ζηα ηξηάξηα. 

 

Τrader επελδπηήο - Γείθηεο αλεγκέλνπ εχξνπο : 

Για ενοίκια : 

 R / x ηξ. = 0,528 > R / x δ. = 0,480. 

 

Για  πωλήζειρ : 

R / x δ. = 0,905 > R / x ηξ. = 0,867 

Όπσο έρεη πξναλαθεξζεί ν trader επελδπηήο θάλεη επελδχζεηο απμεκέλνπ 

ξίζθνπ, αθφκα θαη κε ηελ πηζαλφηεηα απψιεηαο θεθαιαίνπ. Απηφο ν ηχπνο επελδπηή 

ιακβάλεη απνθάζεηο αλάινγα κε ηε αχμεζε ηνπ δείθηε αλεγκέλνπ εχξνπο. 

Σχκθσλα κε ην παξαπάλσ ππνινγηζκφ γηα ηα ελνίθηα ν δείθηεο αλεγκέλνπ 

εχξνπο ζηα ηξηάξηα είλαη κεγαιχηεξνο ζε ζρέζε κε ηνλ δείθηε αλεγκέλνπ εχξνπο ζηα 

δπάξηα. Αληίζεηα ζηνπο ππνινγηζκνχο ησλ πσιήζεσλ ν δείθηεο αλεγκέλνπ εχξνπο γηα 

ηα δπάξηα είλαη κεγαιχηεξνο ζε ζρέζε κε ηνλ δείθηε αλεγκέλνπ εχξνπο γηα ηα ηξηάξηα. 

Δπνκέλσο ν trader επελδπηήο γηα ηελ πεξίπησζε ησλ ελνηθηάζεσλ ζα επέλδπε ζηα 

ηξηάξηα, ελψ γηα ηελ πεξίπησζε ησλ πσιήζεσλ ζα επέλδπε ζηα δπάξηα.   
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Μεραλνιφγνο επελδπηήο: 

Ο κεραλνιφγνο επελδπηήο έρεη ραξαθηεξηζηηθά θαη απφ ηνλ ζεζκηθφ αιιά θαη 

απφ ηνλ ηδνγαδφξν επελδπηή (trader). Δπνκέλσο νη επελδπηηθέο ηνπ θηλήζεηο 

βξίζθνληαη αλάκεζα ζε απηέο ηνπ ζεζκηθνχ θαη ηνπ ηδνγαδφξνπ επελδπηή. 

Ο ζεζκηθφο επελδπηήο πξφθεηηαη λα επελδχζεη ζε ηξηάξηα. Ο trader επελδπηήο ζα 

επελδχζεη γηα ελνηθηάζεηο ζε ηξηάξηα θαη γηα πσιήζεηο ζε δπάξηα. Σχκθσλα κε απηά ηα 

δεδνκέλα ν κεραλνιφγνο επελδπηήο ζα επελδχζεη πεξηζζφηεξν ζε ηξηάξηα θαη ιηγφηεξν 

ζε δπάξηα. Δθφζνλ ζε ηξηάξηα, ζχκθσλα κε ηνπο ππνινγηζκνχο, πξνηίζεληαη λα 

επελδχζνπλ θαη νη δχν πξνεγνχκελνη ηχπνη επελδπηψλ.  
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΢ΤΜΠΔΡΑ΢ΜΑΣΑ 

Γεδνκέλνπ φηη ε έξεπλα γηα ηελ εθπφλεζε ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο εξγαζίαο 

πξαγκαηνπνηήζεθε ελ κέζσ ηεο δηεζλνχο νηθνλνκηθήο θξίζεο, ε νπνία είρε άκεζε 

ζπλέπεηα ηφζν ζηελ αμία ησλ αθηλήησλ πξνο ελνηθίαζε φζν θαη ζηελ αμία ησλ αθηλήησλ 

πξνο πψιεζε. 

Καηά ην ρξνληθφ δηάζηεκα απφ ην νπνίν ειήθζεζαλ νη πξνο έξεπλα αγγειίεο 

(απφ 17/10/11 έσο 24/11/11), ππήξμαλ απμνκεηψζεηο ζηηο ηηκέο ησλ αθηλήησλ πξνο 

ελνηθίαζε θαη πξνο πψιεζε. Μεγαιχηεξε απμνκείσζε ηηκψλ παξαηεξείηαη γηα ηα 

αθίλεηα πξνο ελνηθίαζε θαη ζπγθεθξηκέλα παξνπζηάδεηαη αχμεζε ησλ ηηκψλ ζηα δπάξηα 

θαη πηψζε ησλ ηηκψλ ζηα ηξηάξηα, απηφ ελδερνκέλσο νθείιεηαη ζην γεγνλφο φηη ιφγσ 

ηεο κείσζεο ηνπ εηζνδήκαηνο ηνπ λνηθνθπξηνχ θαη ζηελ επηζπκία κείσζεο ηνπ 

νηθνγελεηαθνχ πξνυπνινγηζκνχ,   αξθεηέο νηθνγέλεηεο κεηαθφκηζαλ ζε κηθξφηεξα 

αθίλεηα. 

Σην πεδίν ησλ πσιήζεσλ παξαηεξήζεθε πηψζε ζηηο ηηκέο γηα ηα ηξηάξηα θαη 

αχμεζε ησλ ηηκψλ γηα ηα δπάξηα. Δθηφο νξηζκέλσλ εμαηξέζεσλ ζηηο νπνίεο νη ηηκέο θαη 

ζηα ηξηάξηα θαη ζηα δπάξηα παξνπζίαδαλ κεγάιε αχμεζε. Απηφ ζπλέβε ιφγσ ηνπ φηη ηα 

ζπγθεθξηκέλα αθίλεηα, θαηά ηελ αγγειία, παξνπζίαδαλ επηπιένλ ραξαθηεξηζηηθά φπσο, 

ζέζε ζηάζκεπζεο, ηδάθη  ή ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή κε κεγάιε δήηεζε. 

Καηά ηελ ιήςε ηπραίσλ αξηζκψλ παξαηεξήζεθε φηη ζε αξθεηέο πεξηπηψζεηο 

ππήξμε ίδηνο αξηζκφο αγγειίαο γηα ηελ ίδηα εκεξνκελία θαη γηα ηνλ ίδην ηχπν αθηλήηνπ. 

Έλαο αλαζηαιηηθφο παξάγνληαο ζηελ εθπφλεζε ηεο παξνχζαο πηπρηαθήο ππήξμε ν 

κεγάινο φγθνο δεδνκέλσλ (αγγειηψλ) πξνο δηεξεχλεζε. Απηφ απαηηνχζε πεξηζζφηεξν 

ρξφλν θαζψο επίζεο θαη πεξηζζφηεξεο πξάμεηο. 

Σην ηειεπηαίν θεθάιαην ηεο πηπρηαθήο παξνπζηάζηεθαλ ηα ηξία είδε επελδπηψλ, 

ν ζεζκηθφο, ν ηδνγαδφξνο   (trader) θαη ν κεραλνιφγνο. Ο ζεζκηθφο επελδπηήο γηα ηελ 

ιήςε απνθάζεσλ βαζίζηεθε ζην βαζκφ επηζηξνθήο θεθαιαίνπ (ROI) θαη θηλείηαη 

πάληα βάζε ζηφρσλ κε απψηεξν ζθνπφ ζε βάζνο ρξφλνπ ησλ δηπιαζηαζκφ ηνπ 

θεθαιαίνπ ηεο επέλδπζεο. 

Ο ηδνγαδφξνο επελδπηήο ιακβάλεη απνθάζεηο κε βάζεη ηνλ δείθηε αλεγκέλνπ 

εχξνπο, θάλεη θηλήζεηο κε απμεκέλν ξίζθν νη νπνίεο πνιιέο θνξέο έρνπλ σο 

απνηέιεζκα ηελ απψιεηα ησλ θεθαιαίσλ ηνπ. 

Τέινο ν κεραλνιφγνο επελδπηήο έρεη ζηνηρεία ηφζν απφ ηνλ ζεζκηθφ επελδπηή 

φζν θαη απφ ηνλ ηδνγαδφξν επελδπηή. Σηελ παξνχζα πηπρηαθή εξγαζία εθηηκήζεθε φηη 

ε απφθαζε ηνπ κεραλνιφγνπ επελδπηή επεξεάδεηαη απφ ηηο απνθάζεηο ησλ δπν 

πξνεγνχκελσλ επελδπηψλ θαη ηειηθά επελδχεη πεξηζζφηεξν ζηα ηξηάξηα θαη ιηγφηεξν 



Φξεκαηνδφηεζε Μέζσ Real Estate Γελεηδάθε Νηθνιέηα   

 

ΤΔΗ Κξήηεο 

Τκήκα Μεραλνινγίαο  98 
 

ζε δπάξηα. Δθφζνλ ζε ηξηάξηα, ζχκθσλα κε ηνπο ππνινγηζκνχο, πξνηίζεληαη λα 

επελδχζνπλ θαη νη δχν πξνεγνχκελνη ηχπνη επελδπηψλ.  
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ 

 
 

Πίλαθαο 1 

Σηκέο Κξηηεξίνπ x2 
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Πίλαθαο 2 

Σηκέο ΢πληειεζηώλ Γηαγξακκάησλ Διέγρνπ 
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