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ΠΡΟΛΟΓΟΣ 
 
Σκοπός της παρούσας εργασίας µε θέµα «ΧΡΗΜΑΤΟ∆ΟΤΙΚΗ ΜΙΣΘΩΣΗ  

(LEASING)» και εισηγήτρια την Κα Μπίµπα Εµµανουέλλα είναι η παρουσίαση της 

Χρηµατοδοτικής Μίσθωσης σαν µια εναλλακτική και συµπληρωµατική µορφή 

χρηµατοδότησης. 

Στα πρώτα κεφάλαια γίνεται αναφορά στην έννοια και στην ιστορική εξέλιξη της 

Χρηµατοδοτικής µίσθωσης, καθώς επίσης αναλύεται η χρησιµότητά της, οι 

κατηγορίες και τα είδη όπου µπορούµε να τη συναντήσουµε. Στα επόµενα κεφάλαια  

θα συναντήσουµε τα  πλεονεκτήµατα και µειονεκτήµατα του Leasing για όλα τα 

συµβαλλόµενα µέρη, καθώς και τη πορεία του τα τελευταία χρόνια.  

Χρησιµοποιήθηκε η µέθοδος της βιβλιογραφικής ανασκόπησης, για τη συλλογή όλων 

των απαραίτητων στοιχείων που διέπουν το θεσµό του Leasing.  
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ΠΕΡΙΛΗΨΗ 

Ο θεσµός της χρηµατοδοτικής µίσθωσης αναφέρεται σε µία τεχνική χρηµατοδότησης 

σύµφωνα µε την οποία µία επιχείρηση ή ένας επαγγελµατίας µισθώνει είναι πράγµα  

για επαγγελµατική χρήση για συγκεκριµένο χρονικό διάστηµα, µετά τη πάροδο του 

οποίου ο µισθωτής µπορεί ή να ανανεώσει τη µίσθωση ή να αγοράσει το πράγµα, 

έναντι ενός συµβολικού τιµήµατος ή να επιστρέψει το πράγµα στον εκµισθωτή. 

Ως ειδή Leasing θα µπορούσαν να αναφερθούν: η πώληση και η επαναµισθωση, το 

διασυνοριακό Leasing, το Big-Ticket Leasing, το Συµµετοχικό Leasing, το Vendor 

Leasing, κα. 

Τα σηµαντικότερα πλεονεκτήµατα της σύµβασης χρηµατοδοτικής µίσθωσης για το 

µισθωτή είναι η εξοικονόµηση κεφαλαίων, η εξάλειψη των αρνητικών επιπτώσεων 

στην παραγωγικότητα από την οικονοµική απαξίωση του εξοπλισµού, ο 

προγραµµατισµός δαπανών, καθώς και φορολογικά και οικονοµικά πλεονεκτήµατα. 

Το σηµαντικότερο πλεονέκτηµα για την εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι ότι η 

ίδια σύµβαση συνιστά ταυτόχρονα και την ασφάλεια της και συνεπώς ενέχει 

µειωµένο κίνδυνο. Ως µειονέκτηµα της χρηµατοδοτικής µίσθωσης θα µπορούσαν να 

αναφερθούν για τον µισθωτή το υψηλό ονοµαστικό κόστος, καθώς και η µετάθεση 

στον µισθωτή ευρύτερου κύκλου ευθυνών. Για την εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

µπορεί να αποδειχθεί µειονέκτηµα, σε ορισµένες περιπτώσεις, η φύση του 

µισθωµένου εξοπλισµού, αλλά και η κακή οργάνωση της µισθώτριας εταιρίας. 

Στην Ελλάδα ο θεσµός της χρηµατοδοτικής µίσθωσης εισήχθη µε το Νόµο 1665/1986 

µε τον οποίο τέθηκε το βασικό νοµικό πλαίσιο για την χρηµατοδοτική µίσθωση 

κινητών ενώ µε το άρθρο 27 του Νόµου 2682/1999 εισήχθη ο θεσµός του «sale and 

leaseback» και στα ακίνητα. Με τους ίδιους νόµους θεσπίστηκε σειρά φορολογικών 

κινήτρων και για τους δυο συµβαλλόµενους (εκµισθωτή και µισθωτή) για την 

επέκταση του θεσµού στην Ελληνική αγορά. 

Μερικές από τις µεγαλύτερες ελληνικές εταιρίες χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι η 

EURO Leasing, η ALPHA Leasing, η Κύπρου Leasing, κα. 
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SUMMARY  

The Financial Leasing refers to a technique of financial, according to which an 

enterprise or a professional leases objects for a professional use and for a specific 

period of time and after this period the leasee can or renew the Leasing, or buy the 

object at a typical price, or return it to the lessor. 

There are several types of leasing such as the Sale and Leaseback Leasing, the Cross-

border Leasing, the Big-Ticket Leasing, the Leveraged Leasing, the Vendor Leasing, 

etc.  

The most important advantages of the financial Leasing foe the leasee are the saving 

of capitals, the limitation of the negative effects due to the economical deterioration of 

the equipment, the effective planning of expenses, as well as economical and tax 

motivations. The most significant advantage for the lessor is that the contract itself 

constitutes the lessor’s real guarantee and consequently includes less risk. 

The main disadvantages of the financial leasing are for the leasee the high nominal 

cost and the undertaking of various responsibilities and for the lessor the type - in 

some occasions of the leasing equipment and the bad organization of the leasee’s 

business. 

In Greece the financial leasing was introduced by Law 1665/1986, which put into 

effect the basic legal frame for the leasing of mobile equipment, and, later, by the 

article 27 of Law 2682/1999 was enacted the “sale and leaseback” of the real estate. 

By the same laws were introduced various tax motivations for both the contractors 

(lessor and leasee) in order to establish the financial leasing in the Greek market. 

Some of the major Greek leasing companies are the Euro Leasing, the Alpha Leasing, 

the Cuprous Leasing, etc.   
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1 

Η έννοια της χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

Με τον  ν. 1665/1986 καθιερώθηκε και στη χώρα µας η σύµβαση του «leasing» ή 

«χρηµατοδοτικής µίσθωσης»  όπως ο όρος αποδόθηκε στην ελληνική, ένας 

σύγχρονος οικονοµικό-νοµικός θεσµός, ο οποίος µετά την ανακάλυψη του στις ΗΠΑ  

το 1952 διαδόθηκε στις αρχές τις δεκαετίας του 1960 στην Ευρώπη και πλέον 

εφαρµόζεται ευρύτατα σε όλες τις οικονοµικά αναπτυγµένες χώρες της Αµερικής, της 

Ευρώπης και της Ασίας.  

Πρόκειται για µια µορφή χρηµατοδότησης εναλλακτική και  συµπληρωµατική του 

παραδοσιακού δανεισµού καθώς συνδυάζει τα χαρακτηριστικά του τραπεζικού 

δανεισµού και της µίσθωσης κεφαλαιουχικών αγαθών. Με τη µέθοδο της 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης, η εταιρία leasing (εκµισθωτής) αγοράζει τον εξοπλισµό 

(µίσθιο) µε χρηµατοδότηση από τράπεζες ή θυγατρικές εταιρίες τραπεζών για 

λογαριασµό µιας  επιχείρησης ή ενός επαγγελµατία (µισθωτής) και στη συνέχεια του 

παραχωρεί για ορισµένο χρονικό διάστηµα και έναντι µισθώµατος τη χρήση αυτού 

του εξοπλισµού, κεφαλαιουχικού αγαθού, κινητού ή ακινήτου, και γενικότερα χώρων 

επαγγελµατικής εγκατάστασης καθώς και επιχειρησιακού ή επαγγελµατικού 

εξοπλισµού (βιοµηχανικά µηχανήµατα, µηχανές γραφείου, µεταφορικά µέσα, 

ηλεκτρονικούς υπολογιστές, ιατρικά µηχανήµατα κλπ). Η εταιρία leasing  έχει την 

νοµική κυριότητα του εξοπλισµού µέχρι την λήξη της σύµβασης. Έπειτα  παρέχεται 

το δικαίωµα στον µισθωτή είτε να αγοράσει τον εξοπλισµό στο κόστος της 

υπολειµµατικής αξίας του, είτε να ανανεώσει τη σύµβαση για µια ακόµη χρονική 

περίοδο µε νέους ή τους ίδιους όρους, είτε να διακόψει τη συνεργασία µε τον 

εκµισθωτή επιστρέφοντας τον εξοπλισµό. 1    

Η σχέση µεταξύ εκµισθωτή - µισθωτή µπορεί να περιγραφεί τελείως σχηµατικά ως 

εξής: 

Ο Α έχει στην κυριότητα του υλικά αγαθά, κινητά ή ακίνητα στα οποία µπορεί να 

είναι ο ίδιος κατασκευαστής ή συνήθως τρίτος. Ο Β έχει ανάγκη τη χρησιµότητα 

τέτοιων αγαθών για τη λειτουργία της επιχείρησης του, δεν διαθέτει όµως την 

οικονοµική δυνατότητα ή για προσωπικούς λόγους δεν επιθυµεί να δαπανήσει το  

                                                 
1 Βλ. ∆ρ Γ. ΘΑΝΟΣ - ∆ρ Π. ΚΙΟΧΟΣ - ∆ρ Γ. ΠΑΠΑΝΙΚΟΛΑΟΥ, «Χρηµατοδότηση των 
επιχειρήσεων», Σύγχρονη Εκδοτική, Αθήνα 2002. 
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αναγκαίο χρηµατικό ποσό για την απόκτηση τους. Έτσι ο Α για διευκόλυνση του Β 

συµφωνεί µαζί του την εκµίσθωση των υλικών αυτών αγαθών έναντι ορισµένου 

µισθώµατος καθώς και τη διάρκεια της µισθωτικής περιόδου. 2 

Μέχρι τώρα, όταν µία επιχείρηση ή ένας επαγγελµατίας χρειαζόταν οποιουδήποτε 

είδους κεφαλαιουχικά αγαθά για την άσκηση της επιχείρησης ή του επαγγέλµατος 

του, έπρεπε είτε να εκταµιεύσει τα αναγκαία για την αγορά τους ποσά µειώνοντας 

αντίστοιχα τη ρευστότητά του, είτε να δανειστεί  τα ποσά αυτά από πιστωτικό 

ίδρυµα, είτε να αγοράσει επί πιστώσει τα αγαθά επί τον όρο επιφύλαξης της 

κυριότητας από τον πωλητή, ο οποίος όµως, λόγω των κινδύνων που διατρέχει να 

χάσει την κυριότητά του, πολλές φορές επιδιώκει και πρόσθετες ασφάλειες. Με τη 

Χρηµατοδοτική µίσθωση ο ενδιαφερόµενος έχει τη δυνατότητα να αποκτήσει τη 

χρήση και απόλαυση αυτών των αγαθών έναντι µισθώµατος, το οποίο θα προέρχεται 

από τα κέρδη που θα του επιφέρει η χρησιµοποίηση του πράγµατος. 

Αναλυτικότερα το Leasing διέρχεται από τρία στάδια τα οποία έχουν ως εξής: 

� Στο πρώτο στάδιο ο µισθωτής έχοντας την ανάγκη να προµηθευτεί κινητό 

εξοπλισµό χωρίς να διαθέτει το αντίστοιχο ποσό για την  αγορά του, 

απευθύνεται στην εταιρία Leasing (εκµισθωτής)  αφού πρώτα επιλέξει τον 

προµηθευτή, µε τον οποίο θα συµφωνήσει για το είδος, τις ιδιότητες, την 

ποιότητα, τους όρους παράδοσης κλπ. του υλικού – και της ζητεί να προβεί 

αυτή στην αγορά του. Η εταιρία Leasing αποδεχόµενη το αίτηµα του πελάτη 

της, συνάπτει µαζί του σύµβαση Leasing και αγοράζει τον εξοπλισµό από τον 

προµηθευτή, ο οποίος τον παραδίδει µε εντολή της στον µισθωτή.  

� Στο δεύτερο και κύριο στάδιο της συναλλαγής, της λεγόµενης «ανέκκλητης 

περιόδου» στη διάρκεια της οποίας κανένα από τα δύο συµβαλλόµενα µέρη 

δεν µπορεί να καταγγείλει, ο µισθωτής υποχρεούται να καταβάλλει στην 

εκµισθώτρια εταιρία Leasing, µισθώµατα σε ορισµένες τακτές δόσεις που 

καλύπτουν το µεγαλύτερο ή και το σύνολο του καταβεβληµένου απ’ αυτήν 

κεφαλαίου αγοράς του πράγµατος, πλέον  τόκων, εξόδων και ενός ποσού 

αµοιβής, ενώ παράλληλα επιβαρύνεται όλους τους κινδύνους, τα βάρη και τις 

δαπάνες για τη διατήρηση ακέραιου του µισθίου, ευθυνόµενος έτσι για κάθε 

βλάβη και για την ολοκληρωτική καταστροφή ή απώλεια του ακόµη κι αν 

αυτή οφείλεται σε τυχαίο περιστατικό. Αν ο µισθωτής δεν τηρήσει τις 

                                                 
2 Βλ. Ι.Σ. ΣΠΥΡΙ∆ΑΚΗ, «Leasing», Εκδόσεις Σάκκουλα, Αθήνα 2007. 
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υποχρεώσεις του και κυρίως την υποχρέωση της καταβολής των µισθωµάτων, 

η εκµισθώτρια εταιρία µπορεί να καταγγείλει τη σύµβαση και να 

παραχωρήσει το µίσθιο σε άλλη µίσθωση ή να το πουλήσει σε τρίτον. 

� Στο τελικό στάδιο της ανέκκλητης περιόδου ο µισθωτής µπορεί να επιλέξει 

ανάµεσα στις ακόλουθες λύσεις: 

i. Να διατηρήσει την κυριότητα του πράγµατος πληρώνοντας ως τίµηµα 

στην εταιρία Leasing, είτε ένα µικρό ποσό που ανταποκρίνεται στην 

υπολειµµατική αξία, δηλαδή στο µη εξοφληµένο µε τα µέχρι τώρα 

µισθώµατα µέρος του καταβεβληµένου από αυτήν αρχικού κεφαλαίου 

µε τους τόκους του κλπ., είτε ένα συµβολικό ποσό, όταν µε τα µέχρι 

τότε µισθώµατα καλύφθηκε ολοκληρωτικά το καταβεβληµένο από την 

εταιρία Leasing κεφάλαιο µε τόκους, έξοδα και το σχετικό της κέρδος. 

ii.  Να ανανεώσει τη µίσθωση για ορισµένο χρονικό διάστηµα έναντι 

καταβολής µισθώµατος του οποίου οι δόσεις είναι πολύ µικρότερες από 

εκείνες της ανέκκλητης περιόδου. 

iii.  Να επιστρέψει το µίσθιο στην εταιρία Leasing, η οποία, αν αυτό έχει 

ακόµη αξία, το πουλάει ή το εκµισθώνει σε τρίτο ως  µεταχειρισµένο, 

αλλιώς εάν είναι πια άχρηστο, ως παλιοσίδερα. 3 

 Η χρηµατοδοτική µίσθωση αποτελεί σαφώς ένα εκσυγχρονιστικό και 

συµπληρωµατικό τρόπο χρηµατοδότησης συµβάλλοντας αποφασιστικά στη 

προώθηση των επενδύσεων µε σκοπό την ανάπτυξη της παραγωγικότητας.  

Σηµειώνουµε ότι το Leasing καλύπτει το 100% της αξίας του παγίου στοιχείου που 

χρειάζεται η επιχείρηση. Είναι προφανής λοιπόν ο καθοριστικός ρόλος του θεσµού 

αυτού στην προώθηση των παραγωγικών επενδύσεων και γενικότερα στην ανάπτυξη 

της Οικονοµίας µιας χώρας.  Η χρηµατοδοτική µίσθωση αποτελεί µια σύγχρονη πηγή 

χρηµατοδότησης παγίων, κινητών και ακίνητων στοιχείων, η οποία στηρίζεται µε 

θαυµαστή απλότητα, στη σύλληψη µιας απλής και ευφυούς «νοµικής κατασκευής». 

Αναπτύχθηκε αστραπιαία και έγινε εξαιρετικά ελκυστική και ικανή να εκτελεί µε 

ταχύτητα και ασφάλεια ένα τεράστιο έργο, δίνοντας τη δυνατότητα στις επιχειρήσεις 

να αυξήσουν θεαµατικά τον παραγωγικό και επενδυτικό τους πλούτο. 

 

                                                 
3 Βλ .Παναγιώτης Κ. Μάζης  «Η χρηµατοδοτική µίσθωση», 2η έκδοση, Εκδόσεις Σάκκουλα, Αθήνα 
1999. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2 

2.1 Ιστορική ανασκόπηση της χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 

Η χρηµατοδοτική µίσθωση πρωτοεµφανίστηκε και αναπτύχθηκε µε τη σηµερινή της 

µορφή στις Η.Π.Α. κατά τη δεκαετία του 50. Στην Ευρώπη παρουσιάστηκε κατά τη 

δεκαετία του 60 και αναπτύχτηκε γρήγορα µέσα στην επόµενη δεκαετία.    

Από τα παλαιότερα χρόνια θα βρούµε στοιχεία του Leasing  µε διάφορες µορφές και 

σε πολλές κοινωνίες. Η πρώτη πράξη που θα µπορούσε να χαρακτηρισθεί ως 

χρηµατοδοτική µίσθωση ήταν στην Αίγυπτο το 3.000 π.Χ., σύµφωνα µε την οποία 

ένας κτηµατίας εκµίσθωνε σε άλλους έκταση γης µαζί µε όλο τον εξοπλισµό, τους 

δούλους και τα κοπάδια ζώων, έναντι περιοδικών καταβολών, εποχιακά ή ακόµη και 

για µεγαλύτερα χρονικά διαστήµατα. Λέγεται επίσης  ότι σ’ αυτήν την περίοδο 

καθιερώθηκαν οι σχέσεις µεταξύ πιστωτών και οφειλετών, θεσπίστηκαν δηλαδή οι 

νόµοι που προέβλεπαν  τις διεργασίες του Leasing µεταξύ εκµισθωτών-κτηµατιών και 

µισθωτών. Το  2000 π.Χ. οι Σουµέριοι εκµίσθωναν πάγια στοιχεία σε µισθωτές έναντι 

µισθωµάτων, κάτι που συνεχίζεται και σήµερα. 4 

Αργότερα οι Ρωµαίοι ανέπτυξαν περισσότερο το θεσµό και κατάργησαν λεπτοµερείς  

διατάξεις για τη ρύθµιση µίσθωσης που ενσωµατώθηκαν  στο Ρωµαϊκό ∆ίκαιο. Στο 

Μεσαίωνα οι πράξεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης αναφέρονται κυρίως σε άλογα και 

σε γεωργικά εργαλεία, ενώ στην Αγγλία επεκτάθηκε η δραστηριότητα αυτή και στον 

τοµέα ακινήτων. 5 

 Ειδικότερα για την Αγγλία, η εκµίσθωση κτιρίων και γεωργικών εκτάσεων είχε πάρει 

σηµαντική έκταση από τον Μεσαίωνα και οφειλόταν κυρίως στους  νοµικούς 

περιορισµούς που ίσχυαν για τη µεταβίβαση της γης.  Η Βιοµηχανική Επανάσταση 

είχε  ως αποτέλεσµα την περαιτέρω ανάπτυξη του θεσµού της εκµισθώσεως και τη 

διεύρυνση του κύκλου του αντικειµένου της. Κατά το 19ο αιώνα, ο θεσµός  

επεκτάθηκε ταχύτατα στον τοµέα των σιδηροδρόµων. Χαρακτηριστικό παράδειγµα 

είναι το 1844, η µίσθωση του σιδηροδρόµου London and Greenwich από τον 

σιδηρόδροµο South Eastern Railway για 999 χρόνια. Επίσης πολύ µεγάλη έκταση 

πήρε η πρακτική της µισθώσεως µεταφορικών βαγονιών από ιδιώτες επιχειρηµατίες 

στα ανθρακωρυχεία, τα οποία στη συνέχεια πλήρωναν ένα ορισµένο ποσό στις 

                                                 
4 Βλ. Γιάννη Θ. Μητσιόπουλου, «Χρηµατοδοτική Μίσθωση» (Financial Leasing) Μια σύγχρονη 
µορφή χρηµατοδότησης», Εκδόσεις Σµπίλιας, Αθήνα 1992.  
5 Βλ. Αρτίκης Π. Γεώργιος, «Χρηµατοδοτική ∆ιοίκηση – Αποφάσεις Χρηµατοδοτήσεων», Εκδόσεις 
Σταµούλης Α., Αθήνα 1996. 
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σιδηροδροµικές εταιρίες, για τη χρήση των σιδηροδροµικών γραµµών. Στην περίοδο 

µάλιστα από την εισαγωγή του θεσµού της εταιρίας περιορισµένης ευθύνης το 1855 

µέχρι το 1862, υπολογίζεται ότι δηµιουργήθηκαν 18 τέτοιας µορφής εταιρίες µε 

αποκλειστικό σκοπό την εκµίσθωση βαγονιών. Ο συνήθης χρόνος εκµισθώσεως ήταν 

πέντε χρόνια και συχνά δινόταν η δυνατότητα στο µισθωτή να αγοράσει βαγόνια στο 

τέλος της µίσθωσης.    

Στην Αγγλία στα τέλη του 19ου αιώνα και στις αρχές του 20ου, σηµαντικές ποικιλίες 

µηχανών και ειδών εξοπλισµού τις διέθεταν µόνον ή κυρίως µε τη µέθοδο της 

εκµισθώσεως. Στις περισσότερες περιπτώσεις η εκµίσθωση αντί της πώλησης, είχε 

προκριθεί ως µέσο περιορισµού του ανταγωνισµού. Με αυτόν τον τρόπο 

εξασφαλίζεται καλύτερα ο έλεγχος της αγοράς και αποφεύγεται η δευτερογενής 

αγορά µεταχειρισµένων µηχανηµάτων. Για το 1919, υπολογίζεται ότι το 80% των 

κατασκευαστών υποδηµάτων στην Αγγλία ήταν ουσιαστικά δέσµιο των 

κατασκευαστών µηχανηµάτων. Την ίδια τακτική χρησιµοποίησε για τη δεκαετία του 

1930 και η µεγαλύτερη Αγγλική εταιρία µεταλλικών κουτιών η METAL BOX 

COMPANY, στην περίπτωση των µηχανηµάτων κατασκευής τους.6 

Το 1936 εφαρµόστηκε για πρώτη φορά το Leasing για χρηµατοδοτικό σκοπό από την   

εταιρία της Καλιφόρνιας των ΗΠΑ Safeway Stores Inc µε τη µορφή Sale and lease-

back (πώληση και επαναµίσθωση). Συγκεκριµένα, η εταιρία αυτή, αφού ανήγειρε ένα 

πολυκατάστηµα , το πούλησε σε οµάδα ιδιωτών επενδυτών, οι οποίοι ταυτόχρονα το 

παραχώρησαν σε αυτήν την εταιρία  Leasing για µεγάλο χρονικό διάστηµα. Από την 

απλούστερη αυτή µορφή ξεκινώντας το financial leasing δεν δυσκολεύτηκε να 

προσαρµοστεί σε πιο πολύπλοκους συνδυασµούς. Έτσι αναφορικά µε τα ακίνητα, 

άρχισε να εφαρµόζεται και όταν δεν υπήρχαν κτίρια και εγκαταστάσεις, αλλά µόνο τα 

γήπεδα και ο χρηµατοδοτικός οίκος (lessor) ανελάµβανε, ύστερα από υποδείξεις του 

λήπτη (lesse)  να τις κατασκευάσει, ή  ακόµη κι όταν αυτό δεν είχε καν αποκτηθεί 

από τον επενδυτή, οπότε συµφωνείτο ο lessor να το αποκτήσει και να το παραδώσει 

στο lesse µετά την ανέγερση των κτιρίων κλπ. έτοιµο προς χρήση.   

Η σύγχρονη µορφή του θεσµού σηµατοδοτείται  το 1952, όπου η εξέλιξη οδήγησε το 

Leasing  σε κινητό εξοπλισµό όπου εκτός από τον lesse και lessor, προστέθηκε και ο 

                                                 
6 Βλ. Π. Χατζηπαύλου – Β. Γόντικα, «Θεωρία και πρακτική της χρηµατοδοτικής µισθώσεως», 
Εκδόσεις  Παπαζήση, Αθήνα 1982. 
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προµηθευτής του πράγµατος. Σύντοµα ο θεσµός απλώθηκε σε όλη την επικράτεια 

των ΗΠΑ  σε µεγάλες βιοµηχανικές επιχειρήσεις κεφαλαιουχικών αγαθών.7 

Στις αρχές της δεκαετίας του 1960  οι αµερικάνικες εµπορικές τράπεζες πήραν την 

άδεια χρηµατοδοτικής µισθώσεως. Η γρήγορη αυτή ανάπτυξη του Leasing  στις 

ΗΠΑ, µπορεί να οφείλεται στους εξής λόγους: 

• Η χρηµατοδοτική µίσθωση, αποτέλεσε µέσο προώθησης των πωλήσεων µε τη 

δυνατότητα χρησιµοποίησης ενός παγίου στοιχείου, χωρίς την ανάγκη της 

άµεσης εκµετάλλευσης του αντίστοιχου τµήµατος. 

• Προσέφερε ένα σηµαντικό φορολογικό πλεονέκτηµα για το µισθωτή, 

δεδοµένου ότι η αναγνωριζόµενη από τη φορολογία περίοδος απόσβεσης, 

ήταν πάντα µεγαλύτερη από την περίοδο εκµίσθωσης του παγίου στοιχείου, 

κατά την οποία τα καταβαλλόµενα µισθώµατα αναγνωρίζονταν ως 

εκπιπτόµενα απ το φόρο εισοδήµατος 

• Ο µισθωτής δεν είχε την υποχρέωση να εµφανίζει το µισθωµένο πάγιο 

στοιχείο στον ισολογισµό (µε αντίστοιχη εµφάνιση του συνόλου των 

µισθωµάτων στο παθητικό), που είχε ως αποτέλεσµα την αύξηση της 

δανειοληπτικής ικανότητας του. 

Προς τα τέλη της δεκαετίας του 1970 οι επενδύσεις που καλύπτονται στις ΗΠΑ µέσω 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης  ήταν κατά 25 φορές µεγαλύτερες από εκείνες που 

καλύπτονταν µε εκδόσεις µετοχών και κατά 2/3 µεγαλύτερες από εκείνες που 

καλύπτονταν µε οµολογιακές εκδόσεις, ενώ πιστεύεται ότι άνω του 15% των νέων 

επενδύσεων σε εξοπλισµό και µηχανήµατα πραγµατοποιούνται µε τη µέθοδο της 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης. Η διεθνοποίηση του θεσµού, άρχισε µία δεκαετία περίπου 

µετά την πρώτη του εµφάνιση στις ΗΠΑ. Στην περίοδο 1960–1962 εταιρίες 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης δηµιουργήθηκαν, εκτός από τη Μεγάλη Βρετανία και στον 

Καναδά, Σουηδία, ∆υτική Γερµανία, Ελβετία και Γαλλία. Το 1963 επεκτάθηκαν στην 

Ιαπωνία, Βέλγιο, Φινλανδία, Ισπανία και Ιταλία. Αργότερα έκαναν την εµφάνισή τους 

στη Λατινική Αµερική(Βραζιλία, Βενεζουέλα), Ασία(Ινδονησία, Κορέα, Φιλιππίνες), 

Αυστραλία και στις Γαλλόφωνες χώρες της Αφρικής(Μαρόκο, Ακτή Ελεφαντοστού 

κ.α.)8    

 
                                                 
7 Βλ .Παναγιώτης Κ. Μάζης  «Η χρηµατοδοτική µίσθωση», 2η έκδοση, Εκδόσεις Σάκκουλα, Αθήνα 
1999. 
8 Βλ. Βασίλειος Π. Γαλάνης «Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα 
µας», 2η έκδοση, Εκδόσεις Σταµούλης, Αθήνα 2000.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ  3 

3.1 Πως καταρτίζονται οι συµβάσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης  

Η χρηµατοδοτική µίσθωση είναι κατάλληλη για επιχειρήσεις που αποσκοπούν στην 

ανανέωση, εκσυγχρονισµό ή και την επέκταση των παραγωγικών εγκαταστάσεων 

τους, χωρίς να απαιτείται η διάθεση ιδίων κεφαλαίων ή προσφυγή σε δανεισµό. 

Χαρακτηριστικά παραδείγµατα αποτελούν τα χρηµατοδοτικά προγράµµατα για 

γιατρούς που χρειάζονται ακριβά µηχανήµατα (π.χ. αξονικοί ή µαγνητικοί 

τοµογράφοι κλπ.) αλλά και για ξενοδοχειακές εγκαταστάσεις. 

Αυτή η µορφή προσελκύει το έντονο ενδιαφέρον αφού παρέχει την δυνατότητα στον 

χρήστη, µετά την πολυετή εκµίσθωση επαγγελµατικού εξοπλισµού να αποκτήσει τη 

κυριότητά του. 

Η εταιρία Leasing αγοράζει, σύµφωνα µε τις οδηγίες του υποψήφιου µισθωτή, το 

συγκεκριµένο πάγιο στοιχείο και στη συνέχεια του το εκµισθώνει. Μπορεί στη 

σύµβαση να συµµετέχει και τρίτο πρόσωπο ο κατασκευαστής προµηθευτής. Αυτός 

κατασκευάζει το πάγιο και το πουλάει στην εταιρία Leasing.  

Τη νοµική κυριότητα του µισθίου την έχει η εταιρία Leasing, ενώ ο µισθωτής έχει την 

κατοχή και το δικαίωµα χρήσης του. Συνήθως η παροχή τεχνικών υπηρεσιών, 

συντήρησης και επισκευής του µισθίου γίνεται από την εταιρία Leasing, αλλά τα 

έξοδα βαρύνουν τον µισθωτή. Τα ασφάλιστρα που αφορούν το πάγιο και τους 

κινδύνους που διατρέχει από καταστροφή, φωτιά κλπ., τα καλύπτει συνήθως η 

εταιρία Leasing (αλλά και ο µισθωτής). Ενώ τα ασφάλιστρα για βλάβη κατά τη χρήση 

του παγίου ή τραυµατισµού ατόµων τα πληρώνει ο µισθωτής. 

Η διάρκεια της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι πάντοτε ορισµένη και δεν µπορεί να 

συµφωνηθεί µικρότερη από τρία χρόνια για τα κινητά, πέντε χρόνια για τα 

αεροσκάφη και δέκα χρόνια για τα ακίνητα. Επίσης η ελάχιστη αξία για σύναψη 

συµβάσεως χρηµατοδοτικής µισθώσεως είναι €15.000 προ Φ.Π.Α. για κινητά και 

75.000€  για ακίνητα. 
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3.1.1.∆ιαδικασία της  χρηµατοδοτικής µίσθωσης  

Τα βήµατα της διαδικασίας της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι τα εξής: 

1. Ο µισθωτής επιλέγει τον εξοπλισµό που χρειάζεται. 

2. Επιλέγεται ο προµηθευτής από τον οποίο θα ζητηθεί η παραχώρηση του 

δικαιώµατος χρηµατοδοτικής µίσθωσης του εξοπλισµού. 

3. Υποβάλλεται  σχετική αίτηση στην εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης µε 

προσκόµιση των τεχνικών και των αξιολογικών στοιχείων της µίσθωσης. 

4.  Εξετάζεται και αξιολογείται η αίτηση από την εταιρία χρηµατοδοτικής 

µίσθωσης και αποφασίζεται αν την αποδέχεται ή όχι. 

5. Στην περίπτωση αποδοχής καλείται ο «πελάτης» πλέον για τη σύνταξη και 

συνυπογραφή  της «Σύµβασης χρηµατοδοτικής Μίσθωσης». 

6. Παραγγέλλεται ο εξοπλισµός, που προβλέπεται στη σύµβαση.  

7. Παραλαµβάνεται και παραδίδεται ο εξοπλισµός, µε ρύθµιση του τιµολογίου 

από την εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης  και παραδίδεται στον «πελάτη» 

πιστοποιητικό µε το οποίο βεβαιώνεται ότι ο εξοπλισµός είναι σύµφωνος µε 

την παραγγελία.  

8. Καταβάλλονται τακτικά τα µισθώµατα από τον «πελάτη», σύµφωνα µε τους 

όρους της σύµβασης, συνήθως στην αρχή ή στο τέλος του συµφωνηθέντος 

χρόνου. 

9. Ο µισθωτής είναι υπεύθυνος για το µίσθιο και την συντήρησή του. 

10. Η διάρκεια της σύµβασης εξαρτάται από το είδος του εξοπλισµού µε 

ελάχιστη διάρκεια τα τρία χρόνια και µεγαλύτερη συνήθως τη δεκαετία, η 

οποία στη περίπτωση της µίσθωσης ακινήτων µπορεί να φτάσει µέχρι 15ετία. 

Τα µισθώµατα είναι µηνιαία ή τριµηνιαία, προκαταβλητέα ή ληξιπρόθεσµα.9    

 

Στο σχήµα 1 απεικονίζεται η διαδικασία της Χρηµατοδοτικής µίσθωσης: 

                                                 
9 Βλ. Βασ. Π. Μαλινδρέτου, «Σύγχρονα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα», Εκδόσεις Παπαζήση, Αθήνα 
2002.  
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ΣΧΗΜΑ 1 

 

 

 

 

3.2. Οι σχέσεις µεταξύ των ενδιαφεροµένων 

3.2.1. Ιδιοκτησία του µισθίου 

Η νοµική κυριότητα ανήκει στον εκµισθωτή. Ο εκµισθωτής παραµένει τυπικά και 

νοµικά ο ιδιοκτήτης του µισθίου µέχρι τη λήξη της σύµβασης, πράγµα που σηµαίνει 

ότι εάν ο µισθωτής πτωχεύσει, ο εκµισθωτής µπορεί να επανακτήσει το εκµισθωµένο 

πράγµα. Αυτό όµως περιορίζεται µόνο στις περιπτώσεις που καταβάλλονται στον 

εκµισθωτή τα συµφωνηµένα µισθώµατα που του δίνουν το δικαίωµα να παραµένει 

πάντοτε ο ιδιοκτήτης του πράγµατος. Στις περιπτώσεις όµως πώλησης, µε όρους 

παρακράτησης της κυριότητας µέχρι της πληρωµής όλων των µισθωµάτων ή στις 

περιπτώσεις µίσθωσης – πώλησης, ο µισθωτής θεωρείται ο ιδιοκτήτης του 

µηχανολογικού εξοπλισµού και οι σχετικές ρυθµίσεις θεωρούνται ως έµµεσες 

πωλήσεις.10   

 

 

                                                 
10 Βλ. Γιάννη Θ. Μητσιόπουλου, «Xρηµατοδοτική Mίσθωση (Financial Leasing) Μια σύγχρονη µορφή 
χρηµατοδότησης», Εκδόσεις Σµπίλιας, Αθήνα 1992. 
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3.2.2. Η σχέση µεταξύ εκµισθωτή και µισθωτή 

Η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης που καταρτίζεται µεταξύ εκµισθωτή (εταιρία 

Leasing) και µισθωτή δεν είναι µία απλή σύµβαση πράγµατος, όπως το όνοµα της 

αφήνει να εννοηθεί, αλλά σύνθετη ή µεικτή σύµβαση, η οποία έχει τα στοιχεία: 

i. Σύµβαση µίσθωσης: Η χρηµατοδοτική µίσθωση διαφέρει από τη συνήθη 

µίσθωση ως προς την ευθύνη για το πράγµα και ως προς την κατανοµή των 

κινδύνων µεταξύ των συµβαλλοµένων τόσο έντονα, ώστε να γεννώνται 

αµφιβολίες για το αν µπορεί εδώ να γίνεται καν λόγος για µίσθωση 

πράγµατος. Στη συνήθη µίσθωση ο εκµισθωτής υποχρεούται κατά τη διάρκεια 

της σύµβασης να διατηρεί το µίσθιο κατάλληλο για τη συµφωνηθείσα χρήση, 

ευθύνεται για τα πραγµατικά ελαττώµατα κλπ. του µισθίου και φέρει το 

κίνδυνο της τυχαίας καταστροφής του. Εντελώς διαφορετική είναι συνήθως η 

κατάσταση στη χρηµατοδοτική µίσθωση: ο εκµισθωτής εκχωρεί µεν στον 

µισθωτή όλες τις αξιώσεις του κατά του προµηθευτή από τη σύµβαση 

πωλήσεως, αποκλείει όµως οποιαδήποτε δική του ευθύνη. Τυχόν ελαττώµατα 

του πράγµατος δεν παρέχουν στον µισθωτή δικαίωµα µείωσης ή µη 

καταβολής του µισθώµατος. Ο µισθωτής (και όχι ο εκµισθωτής) υποχρεούται 

να διατηρεί το πράγµα κατάλληλο για τη συµφωνηθείσα χρήση και να φέρει 

όλες τις δαπάνες του πράγµατος καθ’ όλη τη διάρκεια της σύµβασης. Αυτός 

φέρει επίσης τον κίνδυνο τυχαίας καταστροφής, απώλειας, κλοπής ή βλάβης 

του πράγµατος. Σύµφωνα µε τη σύµβαση, τέτοια γεγονότα δεν απαλλάσσουν 

τον µισθωτή από την υποχρέωση καταβολής του µισθώµατος, ενώ παράλληλα 

σε περίπτωση βλάβης του πράγµατος το επιδιορθώνει µε δικά του έξοδα ή σε 

περίπτωση τυχαίας καταστροφής έχει την υποχρέωση να το αντικαταστήσει 

µε άλλο ίσης αξίας. Εναλλακτικά, έχει τη δυνατότητα να πληρώσει τις 

υπόλοιπες (δηλ. και τις άληκτες) δόσεις του µισθώµατος, οπότε 

απαλλάσσεται. Βλέπουµε λοιπόν, ότι η σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

µοιάζει περισσότερο µε την πώληση παρά µε τη µίσθωση πράγµατος ως προς 

την ευθύνη και τη κατανοµή των κινδύνων του µισθωτή. Οι κίνδυνοι τους 

οποίους φέρει ο ιδιοκτήτης του πράγµατος µετατοπίζονται µε τη 

χρηµατοδοτική µίσθωση στον µισθωτή, του οποίου η νοµική θέση σχετικά µε 

την ευθύνη του πράµατος µοιάζει µε τη θέση του αγοραστή που έχει 

αποκτήσει τη κυριότητα του πράγµατος.      
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ii.  Σύµβαση εντολής: Ένα από τα πλεονεκτήµατα - κα γι αυτό µία από τις αιτίες 

επιτυχίας του θεσµού της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι ότι η επιλογή του 

αγαθού που θα αποτελέσει αντικείµενο της µίσθωσης γίνεται από τον 

µελλοντικό µισθωτή. Ο ενδιαφερόµενος είναι ελεύθερος να επιλέξει µόνος 

του το αγαθό και τον αντίστοιχο προµηθευτή του, το οποίο έχει µεγάλη 

σηµασία όταν πρόκειται για ειδικά αγαθά µε ιδιαίτερες προδιαγραφές. 

iii.  Σύµβαση εκχωρήσεως: Στη σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

περιλαµβάνεται συνήθως και εκχώρηση από την εταιρία Leasing προς τον 

µισθωτή των απαιτήσεων που αυτή έχει κατά του προµηθευτή από τη 

σύµβαση πώλησης. Έτσι µπορεί ο µισθωτής ασκώντας τις σχετικές αξιώσεις 

ως δικαιούχος να εξαναγκάζει τον προµηθευτή σε τήρηση των υποχρεώσεών 

του. 

iv. Συµφώνου προαιρέσεως: Αφορά τη συµφωνία µεταξύ εκµισθωτή και µισθωτή 

ότι ο τελευταίος θα έχει το δικαίωµα είτε να αγοράσει το πράγµα 

(καταβάλλοντας και το συµφωνηθέν τίµηµα)  είτε να το ανανεώσει τη 

µίσθωση για ορισµένο χρόνο. 

 

 

3.2.3    Η σχέση µεταξύ εκµισθωτή και προµηθευτή 

Ο εκµισθωτής  (εταιρία Leasing) και ο προµηθευτής (κατασκευαστής ή έµπορος) 

συνδέονται µεταξύ τους µε τη σύµβαση της πώλησης, την οποία ο πρώτος καταρτίζει 

είτε αυτοπροσώπως (δλδ. µέσω των οργάνων της εταιρίας, µετά από αίτηση και για 

λογαριασµό του µισθωτή) είτε µέσω του πωλητή που ενεργεί ως άµεσος 

αντιπρόσωπος (ΑΚ 211). Και όταν ακόµη ο εκµισθωτής σκοπεύει να καταρτίσει τη 

σύµβαση πώλησης αυτοπροσώπως, δεν αποκλείεται να έχει αναθέσει στον µισθωτή 

τη διεξαγωγή των διαπραγµατεύσεων, οπότε, αν η σύµβαση τελικά δεν καταρτισθεί 

και γεννηθεί θέµα ευθύνης από τις διαπραγµατεύσεις κατά τις ΑΚ 197-198, πρέπει να 

διακρίνουµε:  Αν ζηµιώθηκε ο εκµισθωτής, µπορεί να ζητήσει αποζηµίωση από τον 

προµηθευτή, ενώ αν υπέστη ζηµία ο προµηθευτής, ο εκµισθωτής ευθύνεται για το 

προσυµβατικό πταίσµα του µισθωτή. Αδιάφορο είναι, αν παράλληλα ευθύνεται ή έχει 

αξίωση και ο ίδιος ο µισθωτής. 
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3.2.4. Η σχέση µεταξύ µισθωτή και προµηθευτή  

Ο µισθωτής κατά κανόνα δεν συνδέεται µε κάποια συµβατική σχέση µε τον 

προµηθευτή. Ωστόσο, µε βάση τα δικαιώµατα από την πώληση που του έχουν 

εκχωρηθεί από τον εκµισθωτή, µπορεί να στραφεί κατά του προµηθευτή και να τον 

εξαναγκάσει σε τήρηση των υποχρεώσεών του ως πωλητή, σε καταβολή 

αποζηµιώσεων κλπ.. Ο µισθωτής, ως εκδοχέας των παραπάνω δικαιωµάτων, θα τα 

ασκήσει στο όνοµα του και για λογαριασµό του, ζητώντας πχ. αποκατάσταση της 

δικής του ζηµίας.  

 

3.2.5 Η σχέση  των συµβαλλοµένων µε τρίτους 

 Εκχώρηση των µισθωµάτων: Ενδιαφέρον παρουσιάζει κατ’ αρχάς η 

περίπτωση, κατά την οποία ο εκµισθωτής εκχωρεί τις απαιτήσεις του εναντίον 

του µισθωτή σε τρίτον - συνήθως πιστωτικό οργανισµό προκειµένου να 

χρηµατοδοτηθεί. 

 Καταδολίευση δανειστών: η περίπτωση της δόλιας πρόκλησης αφερεγγυότητας 

του µισθωτή - οφειλέτη µπορεί να παρουσιασθεί στην αντίστροφη 

χρηµατοδοτική µίσθωση. Εδώ ο οφειλέτης µπορεί να συνάπτει τη 

χρηµατοδοτική µίσθωση µόνο και µόνο για να µην εµφανίζεται πλέον ως 

κύριος των διάφορων αντικειµένων της επιχείρησής του και µε σκοπό βλάβης 

των δανειστών του, ενώ ταυτόχρονα παραµένει χρήστης και «οικονοµικός 

κύριος» των αντικειµένων αυτών. 

 Ευθύνη του εκµισθωτή απέναντι σε τρίτους: Τυπική σε συµβάσεις 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι η ρήτρα, σύµφωνα µε την οποία ο µισθωτής 

επιβαρύνεται µε κάθε φόρο, δαπάνη και ευθύνη για το πράγµα.11  

 

3.3. Ενέργειες του εκµισθωτή πριν φτάσει στη σύµβαση 

Ο εκµισθωτής θα πρέπει βάσει ορισµένων κριτηρίων να συλλέγει πληροφορίες 

σχετικά µε τον υποψήφιο µισθωτή, καθώς επίσης και όλες τις δυνατές πληροφορίες 

σχετικά µε τον εξοπλισµό που διατίθεται από τον κατασκευαστή (προµηθευτή). 

Συγκεκριµένα ο εκµισθωτής θα πρέπει: 

• Να διερευνά τις δυνατότητες αγοράς ή υπεκµίσθωσης του εξοπλισµού. 

                                                 
11 Βλ. Α. Γεωργιάδη, «Νέες µορφές συµβάσεων της σύγχρονης οικονοµίας», 4η έκδοση, Εκδόσεις 
Σάκκουλα, Αθήνα 2000.  
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• Να διερευνά  εάν υπάρχουν εγγυήσεις για την ασφάλεια του εξοπλισµού από 

πλευράς προδιαγραφών και χρηµατοδότησης. 

• Να διερευνά τις δυνατότητες για τις εναλλακτικές µορφές χρηµατοδοτικής 

µίσθωσης. 

Τέλος, αφού έχει στη διάθεσή του όλα τα απαραίτητα στοιχεία για την αγορά, τον 

εξοπλισµό, τον µισθωτή κλπ., µπορεί να προχωρήσει στη δηµιουργία προτάσεων 

σχετικά µε τους όρους των συµβάσεων, τη µισθωτική περίοδο και ειδικότερα µε το 

ύψος των µισθωµάτων. 

 

3.4 Μετά τη λήξη της σύµβασης  

Με τη λήξη της σύµβασης υπάρχει τριπλή επιλογή στον µισθωτή:  

� Να αγοράσει τον εξοπλισµό  

� Να ανανεώσει τη σύµβαση 

� Να επιστρέψει τον εξοπλισµό στον εκµισθωτή 

Στην περίπτωση που υπάρχει αποµένουσα αξία του εξοπλισµού, εφόσον η φυσική 

ζωή του είναι µεγαλύτερη από τη λογιστική του απόσβεση, η αγορά του αναµένεται 

να είναι µία καλή επιλογή. Στην περίπτωση που ανανεώνεται η σύµβαση, συνήθως οι 

όροι είναι ευνοϊκότεροι. Στην τελευταία επιλογή που είναι και η πιο σπάνια, η 

εκµισθώτρια εταιρία παίρνει πίσω τον εξοπλισµό ή ο µισθωτής τον επιστρέφει για 

λόγους ρευστότητας ή γιατί δεν του χρειάζεται άλλο.  

 

3.5. Κριτήρια αξιολόγησης των µισθωτών 

Τα κριτήρια που θα πρέπει να χρησιµοποιηθούν έτσι ώστε να αξιολογηθεί η 

φερεγγυότητα του µισθωτή είναι τα ακόλουθα: 

� Οικονοµική κατάσταση του µισθωτή: κατά πόσον η οικονοµική κατάσταση του 

µισθωτή µπορεί να ανταποκριθεί στις υποχρεώσεις των µισθωµάτων του, η 

οποία µπορεί να φανεί από τον ισολογισµό του και συγκεκριµένα από τα πιο 

κάτω στοιχεία: 

� Τη ρευστότητα του µισθωτή (δείκτη ρευστότητας) 

� Τη συνέπεια του µισθωτή στις ανειληµµένες υποχρεώσεις του. 

� Το δείκτη δανεισµού (δανειακά προς ίδια κεφάλαια) 

� Το δείκτη απόδοσης του µηχανολογικού εξοπλισµού κλπ. 
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� Η  φερεγγυότητα και αξιοπιστία του µισθωτή: Αφορά την πιθανότητα 

δικαστικών εκκρεµοτήτων, την περίπτωση καθυστέρησης των πληρωµών, την 

αξιοποίηση των πιστώσεών του, τις συναλλαγές του µε τους άλλους 

συναλλασσόµενούς του κλπ. 

�   Ο χαρακτήρας του µισθωτή: Αναφέρεται στην εντιµότητα, τη συνέπεια, την 

ακεραιότητα του χαρακτήρα του, την αξιοπιστία του κλπ. 

� Η εικόνα της επιχείρησης: Αφορά το είδος της επιχειρησιακής 

δραστηριότητας, τα προϊόντα της επιχείρησης, την συµπεριφορά της 

επιχείρησης σε σχέση µε το επιχειρηµατικό περιβάλλον, την ύφεση, τον 

πληθωρισµό κλπ. 

� Ανταγωνισµός: Αφορά την επιχείρηση, το µέγεθος της επιχείρησης σε σχέση 

µε τις οµοειδής επιχειρήσεις, το µερίδιο αγοράς της, την εξέλιξη της 

επιχείρησης σε σχέση µε την διεύρυνση της αγοράς, κλπ. 

 

3.6.     Εγγυήσεις    

i. Προσωπικές εγγυήσεις: Αναφέρονται σε διάφορα άτοµα που παίζουν κάποιο 

διαµεσολαβητικό ρόλο. Έχουν προσβάσεις και δυνατότητες παρεµβάσεων 

στην εκµισθώτρια εταιρία και µπορούν να εγγυηθούν για τον µισθωτή, ενώ  

πολλές φορές αναλαµβάνουν τις υποχρεώσεις του µισθωτή. 

ii.  Εγγυήσεις τραπεζών: Υπόσχονται κατόπιν επιθυµίας εταιριών που µισθώνουν 

εξοπλισµό να καλύψουν τις συµβάσεις για ορισµένα ποσά. 

iii.  Επιστολή πελατών: Αναφέρεται κυρίως σε επιστολή µετόχου που ελέγχει ένα 

µέρος των µετοχών και εγγυάται µε προσωπική του ευθύνη για τα µισθώµατα 

ή µέρος αυτών που ορίζονται στη σύµβαση. 

iv. Υπόσχεση του προµηθευτή: Υπόσχεται ότι θα πάρει πίσω τον εξοπλισµό σε 

κάποια τιµή που µπορεί να έχει προκαθοριστεί  ή που µπορεί να την 

διαπραγµατευθεί  όταν υπάρχει τέτοια περίπτωση. 

v. Άλλες εγγυήσεις: Από τράπεζες ή χρηµατοδοτικούς οργανισµούς ή ιδιώτες, 

όπως τραπεζο – γραµµάτια, εγγυητικές επιστολές και άλλα παρεµφερή.   
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3.7. Πηγές χρηµατοδότησης των εταιριών 

Στις δραστηριότητες της χρηµατοδοτικής µίσθωσης απαιτούνται υψηλά ποσά 

κεφαλαίων, κάτι που αποκλείει στην πράξη µικροεπιχειρήσεις ή ιδιώτες να 

δηµιουργήσουν εταιρίες χρηµατοδοτικής µίσθωσης, συνεπώς αναµένεται οι 

χρηµατοδότες να είναι τράπεζες, µεγάλες βιοµηχανίες ή άλλοι χρηµατοδοτικοί 

οργανισµοί. Τέτοιοι µπορεί να είναι : 

� Χρηµατοδοτικοί οργανισµοί, πχ τράπεζες. Αυτοί οι οργανισµοί συνήθως 

προωθούν τη χρηµατοδοτική µίσθωση µακροπρόθεσµα. Τις περισσότερες 

φορές ιδρύουν θυγατρικές εταιρίες Leasing ή απλώς χρηµατοδοτούν άλλες 

εταιρίες χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 

� Βιοµηχανικές επιχειρήσεις παραγωγής διαφόρων ειδών εξοπλισµού, οι οποίες 

µέσω της δηµιουργίας θυγατρικών εταιριών χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

προωθούν τα προϊόντα τους, επιδιώκοντας καλούς όρους µίσθωσης που 

έµµεσα επιτυγχάνουν πωλήσεις. 

� Ανεξάρτητες επιχειρήσεις που προωθούν τη χρηµατοδοτική µίσθωση µε 

σκοπό οι δραστηριότητες αυτές να αποβλέπουν στο κέρδος.12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

                                                 
12 Βλ. Γιάννη Θ. Μητσιόπουλου, «Xρηµατοδοτική Mίσθωση (Financial Leasing) Μια σύγχρονη µορφή 
χρηµατοδότησης», Εκδόσεις Σµπίλιας, Αθήνα 1992. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4 

4.1. Κατηγορίες Leasing 

Σύµφωνα µε το διαχωρισµό που αναφέρεται στο βιβλίο της κας   Μαλινδρέτου Βασιλική 

µε τίτλο «Σύγχρονα Χρηµατοοικονοµικά  Προϊόντα», υπάρχουν τρείς κατηγορίες 

µισθώσεων, οι οποίες είναι: 

 

4.1.1. Κεφαλαιακή/Λειτουργική Μίσθωση (Capital Leasing) 

Η Κεφαλαιακή Μίσθωση παρέχει το δικαίωµα στο µισθωτή να αποκτήσει την 

κυριότητα του µισθίου πριν ή κατά τη λήξη της µισθωτικής σύµβασης και έχει 

αναγνωρίσει την αρχή της κεφαλαιοποίησης και συµπερίληψης της αξίας του στον 

ισολογισµό της µισθώτριας εταιρίας, σύµφωνα µε τα ∆ιεθνή Λογιστικά Πρότυπα. Οι 

µισθώσεις που δεν περιέχουν δικαίωµα µεταβίβασης της κυριότητας κατά τη λήξη 

τους και η διάρκειά τους υπολείπεται των  ¾  της κατ’ εκτίµηση οικονοµικής 

διάρκειας ζωής και του 90% της αξίας του µισθίου, υπάγονται στην κατηγορία της  

∆ιαχειριστικής Μίσθωσης(Operating Leasing). Λειτουργικές Μισθώσεις είναι µία 

ευρεία γκάµα µισθώσεων η οποία µπορεί να συµπεριλάβει στην ειδική νοµοθεσία της 

Χ/Μ και βραχυπρόθεσµες συµφωνίες µίσθωσης, όπως αυτοκινήτων, φορτηγών, 

διαµερισµάτων. Ο χρόνος µιας λειτουργικής µίσθωσης σπάνια έχει διάρκεια όσο και 

η ωφέλιµη ζωή του περιουσιακού στοιχείου. 

 

4.1.2. Εικονική Μίσθωση    

Είναι µία εικονική συµφωνία η οποία επιτρέπει την αγορά ή πώληση ειδικών 

φορολογικών προνοµίων (φοροαπαλλαγών) που συνήθως  υπάρχουν στις 

πραγµατικές χρηµατοδοτικές µισθώσεις. Ο εκµισθωτής εµφανίζεται σαν ιδιοκτήτης 

σαν ιδιοκτήτης του περιουσιακού στοιχείου µόνο «επί χαρτιού», µε σκοπό τη µείωση 

ή την αποφυγή φορολογίας. Πραγµατικός ιδιοκτήτης είναι ο ίδιος ο µισθωτή, ο 

οποίος διατηρεί στην κατοχή του το συγκεκριµένο τίτλο ιδιοκτησίας. Στην περίπτωση 

αυτή οι πληρωµές αντανακλούν την αξία των φορολογικών απαλλαγών.  

 

4.1.3. Γνήσια Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Financial Leasing) 

Η Γνήσια Χρηµατοδοτική Μίσθωση είναι µία µορφή χρηµατοδότησης που συνδυάζει 

τον τραπεζικό δανεισµό και τη µίσθωση κεφαλαιουχικού εξοπλισµού. Οι καθαυτό 

Χρηµατοδοτικές Μισθώσεις είναι συµφωνίες µε διάρκεια συνήθως ολόκληρη την 
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οικονοµική ζωή ενός παραγωγικού στοιχείου ή το µεγαλύτερο µέρος της ωφέλιµης 

ζωής του. Παρά το γεγονός ότι ο εκµισθωτής διατηρεί την ιδιοκτησία, ο µισθωτής 

αναλαµβάνει συνήθως την ευθύνη της συντήρησης, της ασφάλισης και των 

επισκευών του ενοικιαζόµενου στοιχείου. Στη Χρηµατοδοτική Μίσθωση η σχέση 

είναι τριµερής και περιλαµβάνει τον κατασκευαστή του παγίου στοιχείου, την 

ανεξάρτητη εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης που είναι ο εκµισθωτής και τον 

µισθωτή που χρησιµοποιεί το πάγιο.  

 

4.2. Είδη Leasing 

Τα επιµέρους σύγχρονα είδη χρηµατοδοτικής µίσθωσης  ποικίλουν ανάλογα µε τις 

ανάγκες του µισθωτή και το συµφέρον του εκµισθωτή και είναι τα εξής: 

 

4.2.1. Άµεση µίσθωση (Direct Leasing) 

Στην άµεση µίσθωση υπάρχει διµερής σχέση. Έχουµε δηλαδή τον εκµισθωτή, ο 

οποίος µπορεί να είναι και κατασκευαστής του παγίου στοιχείου και τον µισθωτή. 

Μπορεί όµως πολλές φορές να είναι η σχέση και τριµερείς. Να περιλαµβάνει δηλαδή  

τον κατασκευαστή του παγίου στοιχείου , την εταιρία Leasing που είναι ανεξάρτητη 

από τον κατασκευαστή και τον µισθωτή. Στην άµεση µίσθωση ο πελάτης επιλέγει τον 

επαγγελµατικό εξοπλισµό(ή το ακίνητο) της αρεσκείας του και στη συνέχεια η 

εταιρία Leasing αγοράζει τον εξοπλισµό προκειµένου να τον εκµισθώσει στον 

πελάτη.  Συνήθως ο εκµισθωτής αναλαµβάνει την τεχνική συντήρηση του πάγιου 

στοιχείου (πχ. στην περίπτωση των ηλεκτρονικών υπολογιστών) αλλά υπάρχουν και 

περιπτώσεις που την υποχρέωση την αναλαµβάνει ο µισθωτής(πχ. στην περίπτωση  

των φορτηγών αυτοκινήτων).13     

Την άµεση µίσθωση διέπουν ορισµένα χαρακτηριστικά, τα οποία είναι τα εξής: 

� Η τυποποίηση του πάγιου στοιχείου  

� Η σύντοµη (συνήθως δωδεκάµηνη) διάρκεια της µίσθωσης µε δυνατότητα 

ανανέωσης. 

� Η δυνατότητα ακύρωσης της µίσθωσης µετά από προειδοποίηση του 

µισθωτή. 

                                                 
13 Βλ. Γιάννη Θ. Μητσιόπουλου, «Xρηµατοδοτική Mίσθωση (Financial Leasing) Μια σύγχρονη µορφή 
χρηµατοδότησης», Εκδόσεις Σµπίλιας, Αθήνα 1992. 
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� Η ανάληψη κινδύνου «οικονοµικής απαξίωσης» από τον εκµισθωτή.  

 

4.2.2 Πώληση – Επαναµίσθωση (Sale and Leaseback)   

Σε αυτό το είδος Leasing µία οικονοµική µονάδα πουλάει ένα πάγιο στοιχείο (πχ. 

µηχανολογικό εξοπλισµό, ακίνητο) το οποίο της ανήκει και στη συνέχεια ο 

αγοραστής της, το εκµισθώνει. Η συναλλαγή αυτή, αποσκοπεί στην εξυγίανση της 

επιχείρησης µε την επανασύσταση του κεφαλαίου κίνησης (πχ. λόγω ζηµιών ή 

ακινητοποιήσεως του σε πάγια στοιχεία) ή στην επαύξηση του υφισταµένου 

κεφαλαίου κινήσεως, όταν η επιχείρηση σκοπεύει να διευρύνει τις οικονοµικές της 

δραστηριότητες. ∆ηλαδή ενώ η κλασσική µορφή χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

χρησιµοποιείται για τη χρηµατοδότηση νέων επενδύσεων, η πώληση και 

επαναµίσθωση  έχει ως αποτέλεσµα τη ρευστοποίηση µιας επένδυσης που έχει ήδη 

πραγµατοποιηθεί. Η τεχνική αυτή χρησιµοποιείται συνήθως στον τοµέα των 

εµπορικών και βιοµηχανικών ακινήτων.14 

Τα πλεονεκτήµατα του Sale & Leaseback θεωρούνται τα εξής: 

� Απόκτηση κεφαλαίου κίνησης και βελτίωση ρευστότητας. 

� Βελτίωση της εικόνας του ισολογισµού και των οικονοµικών δεικτών. 

� Αναδιάρθρωση της οικονοµικής κατάστασης του µισθωτή.  

� Φορολογικές ελαφρύνσεις (συνήθως δεν υφίσταται υποχρέωση καταβολής 

φόρου µεταβίβασης, ούτε φόρου τυχόν υπεραξίας). 

� ∆υνατότητα προσαρµογής των µισθωµάτων στις ταµειακές ροές της 
επιχείρησης.  

Το sale & Leaseback το συναντάµε συχνά σε ακίνητα. Αυτό γίνεται στη περίπτωση 

που µία κερδοφόρα εταιρία έχει στην κατοχή της ακίνητα αποσβεσµένα ή σε πολύ 

µικρή αξία σε σχέση µε την τρέχουσα εµπορική τους αξία (είτε µε βάρη είτε 

ελεύθερα). Τότε µπορεί να χρησιµοποιήσει το sale & Leaseback προκειµένου να 

αντλήσει ρευστότητα από το πάγιο ενεργητικό τους εκµεταλλευόµενη την υπεραξία 

τους, ή να αναδιαρθρώσει το χρέος της, ή ακόµη και να αποκτήσει κεφάλαιο κίνησης 

µονιµότερου χαρακτήρα. Με το sale & Leaseback οι εταιρείες έχουν τη δυνατότητα 

να αξιοποιήσουν το ακίνητό τους χωρίς να χάσουν τη χρήση του µέχρι το τέλος της 

σύµβασης, οπότε και αυτό θα επανέλθει στην κυριότητά τους. 

                                                 
14 Βλ. Βασίλειος Π. Γαλάνης «Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα 
µας», 2η έκδοση, Εκδόσεις Σταµούλης, Αθήνα 2000.  
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4.2.3 Πρόγραµµα Μίσθωσης - Πώλησης (Vendor - Lease Program) 

Το Vendor - Lease Program  πρόκειται για µία συνεργασία µεταξύ της εταιρίας 

Leasing και του προµηθευτή εξοπλισµού. Ο συνεργαζόµενος προµηθευτής συστήνει 

στην εταιρεία Leasing πελάτες του που επιθυµούν να αγοράσουν εξοπλισµό από 

αυτόν. Το πρόσθετο όφελος για τον πελάτη είναι η έτοιµη λύση χρηµατοδότησης που 

του παρέχεται µε την επαφή του µε τον προµηθευτή, ενώ απολαµβάνει και τα 

υπόλοιπα πλεονεκτήµατα του Leasing. Ο προµηθευτής έχει το βασικό πλεονέκτηµα 

ότι επιτυγχάνει πωλήσεις τοις µετρητοίς και το ανταγωνιστικό του πλεονέκτηµα για 

αύξηση του µεριδίου του στην αγορά που δραστηριοποιείται, ενώ απαλλάσσεται του 

κόστους χρηµατοδότησης των πελατών του.  Ο εξοπλισµός που µπορεί να 

χρησιµοποιηθεί µέσω του Vendor Lease Program είναι επενδυτικά αγαθά 

εκτεταµένης χρήσης και σχετικώς µικρής αξίας ανά µονάδα προϊόντος (πχ. 

αυτοκίνητα, Η/Υ/, office automation, ιατρικά µηχανήµατα, µηχανολογικός 

εξοπλισµός, κλπ.).   Απευθύνεται σε προµηθευτές και τελικού χρήστες - µικροµεσαίες 

επιχειρήσεις και ελεύθερους επαγγελµατίες. Οι προµηθευτές οφείλουν να διαθέτουν 

υψηλή πιστοληπτική ικανότητα, οργανωµένο δίκτυο διάθεσης και ικανοποιητική 

οργάνωση. 

 Μορφές του Vendor - Lease Program: Το Direct Leasing µε απλή σύσταση 

προµηθευτή. Το Direct Leasing µε εγγύηση επαναγοράς από τον προµηθευτή. Το 

Direct ή Sub Leasing µε στόχο την επαύξηση του περιθωρίου  κέρδους για τον 

προµηθευτή. Το Direct ή Sub Leasing µε στόχο την επιδότηση της πώλησης  από τον 

προµηθευτή.  

 

4.2.4. Μίσθωση µε µόχλευση ή Συµµετοχική Μόχλευση (Leveraged 

Leasing) 

Αυτό το είδος Leasing χρησιµοποιείται συνήθως για τη χρηµατοδότηση της 

εκµετάλλευσης στοιχείων µεγάλης αξίας, όπως πλοίων, αεροπλάνων, τραίνων, κ.α. µε 

ιδιαίτερα υψηλό κόστος κτήσης. Υπάρχουν συνήθως τέσσερα µέρη: ο Μισθωτής, ο 

Εκµισθωτής, ο Προµηθευτής και ο Χρηµατοδότης. Η θέση του µισθωτή δεν διαφέρει 

από αυτόν της άµεσης µίσθωσης. Ο εκµισθωτής στην µοχλευµένη µίσθωση έχει 

µικρό µέρος των τίτλος ιδιοκτησίας και η διαδικασία γίνεται ως εξής: ο  εκµισθωτής 

αγοράζει το πάγιο στοιχείο, καταβάλλοντας µέρος µόνο της αξίας του (συνήθως 20 - 
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40%), το υπόλοιπο ποσό καλύπτεται µε µακροπρόθεσµο δανεισµό. Οι χρηµατοδότες 

(τράπεζες)  που χρηµατοδοτούν τον εκµισθωτή λαµβάνουν ως πρώτη εγγύηση το 

σύνολο των µισθωµάτων που θα καταβληθούν από το µισθωτή. Σε περίπτωση 

αδυναµίας του, οι χρηµατοδότες µπορούν να προχωρήσουν σε εκποίηση του πάγιου 

στοιχείου, το οποίο έχει υποθηκευτεί από τον εκµισθωτή, ως πρόσθετη εγγύηση. 

4.2.5. Πώληση – Μίσθωση υπό όρους (Conditional Sale Lease) 

Με αυτήν τη µορφή χρηµατοδοτικής µίσθωσης επιτυγχάνεται η πώληση µέσω 

µίσθωσης υπό όρους και ενώ τυπικά ακολουθείται. Τυπικά ακολουθείται η 

διαδικασία και οι όροι της µίσθωσης, ενώ στην ουσία καταλήγει στην πώληση και 

εµµέσως  αναγνωρίζονται οι όροι της πώλησης. Η µορφή αυτή πώλησης προωθείται, 

καθότι µέσω αυτής επωφελούνται και ο πωλητής και ο εκµισθωτής από φορολογικές 

απαλλαγές, επιδοτήσεις, επιχορηγήσεις, διεθνείς εκπτώσεις, κλπ. 

4.2.6. Μίσθωση κατά παραγγελία (Custom Lease)   

Η µίσθωση κατά παραγγελία εφαρµόζεται σε ειδικές περιπτώσεις και κυρίως ειδικές 

ανάγκες του µισθωτή. Για παράδειγµα τα µισθώµατα καθορίζονται σύµφωνα µε τις 

δυνατότητες του µισθωτή. Πολλές φορές µπορεί να ρυθµιστεί σύµφωνα µε τις 

εποχικές ανάγκες του µισθωτή, όταν αυτός ασχολείται µε την οικονοµική 

εκµετάλλευση ενός εποχικού προϊόντος.   

4.2.7. Ειδική µορφή µίσθωσης (Master Lease Line) 

Με αυτήν την µορφή επιτρέπεται στον µισθωτή να αποκτήσει τον εξοπλισµό 

σταδιακά, χωρίς να είναι υποχρεωµένος να διαπραγµατεύεται νέο συµβόλαιο για κάθε 

στάδιο του εξοπλισµού. Έτσι, ο µισθωτής τους όρους και τις προϋποθέσεις που 

προβλέπονται για όλη τη σειρά των µηχανηµάτων και για ολόκληρη την χρονική 

περίοδο της σύµβασης. Παρόµοια, επιτρέπεται η µίσθωση – αγορά κατοικίας. 

 

4.2.8.    Μίσθωση µε µεσίτες (Lease Brokers) 
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H µίσθωση µε µεσίτες πρόκειται για τη µορφή Leasing που γίνεται σε συνεργασία µε 

τους µεσίτες. Συνιστάται, πάντως, η αποφυγή µεσιτών, εκτός εάν πρόκειται για 

πιστωτικά ή χρηµατοδοτικά ιδρύµατα που δεν έχουν θυγατρική εταιρία Leasing ή 

∆ιεύθυνση Χρηµατοδοτικών Μισθώσεων. 

 

4.2.9. Ειδικά σχεδιασµένο Leasing (Tailor-Made Leasing) 

Στην περίπτωση αυτή, µπορεί να σχεδιαστεί µε τέτοιο τρόπο, είτε για να λύσει 

διαρθρωτικά προβλήµατα ισολογισµού και ρευστότητας (cash flows) της 

συγκεκριµένης επιχείρησης, είτε για να προσφέρει χρηµατοοικονοµικές ευκαιρίες για 

εκµετάλλευση. Μπορεί επίσης να αποτελέσει το εργαλείο της πρόληψης της 

τεχνολογικής απαξίωσης εξοπλισµού, συνδυάζοντας τη χρηµατοδότηση µε υπηρεσίες 

ανανέωσης τους, µέσω συνεργιών της εταιρίας Leasing µε προµηθευτές. 

4.2.10. ∆ιεθνείς µισθώσεις (Off-Shore Leases) 

 Οι διεθνείς µισθώσεις επεκτείνονται πέρα από τα γεωγραφικά όρια µιας χώρας. Οι 

πληρωµές γίνονται σε ξένο συνάλλαγµα και µπορεί να χρησιµοποιηθούν και οι δύο 

µορφές χρηµατοδοτικής µίσθωσης (άµεση µίσθωση) και (πώληση-µίσθωση υπό 

όρους). Απευθύνεται κυρίως σε µεγάλες βιοµηχανικές επιχειρήσεις, που χρειάζονται 

κεφαλαιουχικό εξοπλισµό από την αλλοδαπή. 

4.2.11  Μίσθωση µε Παροχή Υπηρεσιών (Service Leasing) 

Αφορά τη µίσθωση που συνδυάζεται µε παροχή υπηρεσιών, όπως η συντήρηση του 

εξοπλισµού, η εκπαίδευση του προσωπικού, κλπ. 

4.2.12 Μίσθωση διακοπών  

∆ίκτυα εταιριών σε πολλές χώρες που µεσολαβούν σε ανταλλαγές χρήσης ιδιόκτητων 

κατοικιών για διακοπές εκείνων που συµµετέχουν στο πακέτο αυτό Μίσθωσης. 

Εναλλακτικός τρόπος  είναι η Μίσθωση κατοικιών που έχουν αγοραστεί σε διάφορες 
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χέρες και ανήκουν σε εταιρίες, έναντι ορισµένου µισθώµατος και µε τα συνήθη 

δικαιώµατα των  χρηµατοδοτικών µισθώσεων.15 

4.2.13 Κοινοπρακτική µίσθωση  

Στη µορφή αυτή, λόγω της µεγάλης αξίας των αντικειµένων που µισθώνονται, 

υπάρχει  από κοινού συνεργασία εταιριών Leasing διότι το αίτηµα για µίσθωση δεν 

µπορεί να καλυφθεί από µία εταιρία Leasing. 

 

 4.3. Leasing ακινήτων 

Εδώ και 20 χρόνια περίπου η ελληνική αγορά της επιχειρηµατικής ανάπτυξης έχει 

αναγνωρίσει το Leasing ακινήτων ως ένα ισχυρό εργαλείο εξεύρεσης κεφαλαίων. 

Σύµφωνα µε τα επίσηµα στοιχεία της Ένωσης Ελληνικών Εταιρειών Χρηµατοδοτικής 

Μίσθωσης για το έτος 2009 το 60,11% του συνόλου των εργασιών αφορούσε το 

Leasing ακινήτων. 

 Με τη µορφή αυτή του Leasing δίνεται η δυνατότητα χρηµατοδότησης της αγοράς 

ακινήτου µε αυξηµένες επιλογές τόσο για τον πωλητή όσο και για τον αγοραστή. Με 

το Leasing ακινήτων οι επιχειρήσεις µπορούν να εξασφαλίσουν τους χώρους 

εγκατάστασής τους εύκολα και οικονοµικά, ενώ αν ήδη διαθέτουν ακίνητα µπορούν 

να τα ρευστοποιήσουν µέσω του leaseback ακινήτων (Βλ 4.2.2.). 

 Ακίνητα που µπορούν να χρηµατοδοτηθούν µέσω Leasing είναι γραφεία, 

µεµονωµένα ή συγκροτήµατα γραφείων, καταστήµατα, πολυκαταστήµατα, 

σουπερµάρκετ, αποθήκες, βιοµηχανοστάσια, σταθµοί αυτοκινήτων, ξενοδοχεία, 

πρατήρια βενζίνης, κέντρα διασκεδάσεως, κινηµατογράφοι, θέατρα, εκπαιδευτήρια, 

ιατρεία, φαρµακεία και γενικά κάθε χώρος που εξυπηρετεί επαγγελµατικές ανάγκες 

του µισθωτή. Η χρηµατοδοτική µίσθωση ακινήτων αποτελεί µακροχρόνιο 

χρηµατοδοτικό εργαλείο στα χέρια των επιχειρήσεων µε ελάχιστη διάρκεια τα 10 έτη, 

ενώ µπορεί να φτάσει σε ορισµένες περιπτώσεις ως και τα 25 έτη.  

Εάν µία επιχείρηση επιλέξει το leasing προκειµένου να αποκτήσει ένα ακίνητο, 

πρέπει να έρθει σε συνεννόηση µε την εταιρία leasing, η οποία στη συνέχεια 

αναλαµβάνει να κατασκευάσει ή να αγοράσει το συγκεκριµένο ακίνητο και να το 

                                                 
15 Βλ. Βασ. Π. Μαλινδρέτου, «Σύγχρονα χρηµατοοικονοµικά προϊόντα», Εκδόσεις Παπαζήση, Αθήνα 
2002.  
 



30 
 

εκµισθώσει στον ενδιαφερόµενο µε προσυµφωνηµένους όρους. Οι όροι αυτοί πρέπει 

να καλύπτουν την διάρκεια, το ύψος και τον τρόπο καταβολής των µισθωµάτων ( 

µηνιαίως ή τριµηνιαίως). Τα µισθώµατα αυτά δεν είναι τίποτε άλλο από 

τοκοχρεολυτικές δόσεις οι οποίες έχουν υπολογιστεί βάσει ενός ονοµαστικού 

επιτοκίου. Συνήθως το επιτόκιο αυτό διαµορφώνεται τρεις έως τέσσερις ποσοστιαίες 

µονάδες υψηλότερα από το επιτόκιο της τραπεζικής αγοράς  Όταν λήξει η σύµβαση 

χρηµατοδοτικής µίσθωσης, ο µισθωτής έχει δικαίωµα εξαγοράς του ακινήτου σε 

συµβολική τιµή που έχει προκαθοριστεί από το συµβόλαιο της µίσθωσης χωρίς να 

καταβάλει φόρο µεταβίβασης και αυτό γιατί ο φόρος µεταβίβασης καταβάλλεται 

µόνο στην αρχή κατά την αγορά του ακινήτου από την εταιρεία leasing και 

ενσωµατώνεται  µαζί  µε όλα  τ’άλλα  έξοδα (συµβολαιογραφικά, υποθηκοφυλακείο, 

δικηγορικά, κλπ). 

Τα πλεονεκτήµατα του Leasing ακινήτων µπορούν να θεωρηθούν τα παρακάτω: 

� Η απόκτηση ιδιόκτητης επαγγελµατικής στέγης, αντικαθιστώντας το ενοίκιο 

µε το µίσθωµα Leasing. 

�  Η λήψη χρηµατοδότησης έως και του 100% της αξίας του ακινήτου. 

� Η προσαρµογή της αποπληρωµής της σύµβασης Leasing στις οικονοµικές και 

ταµειακές δυνατότητες της επιχείρησης. 

� Η αποφυγή δέσµευσης κεφαλαίων, τα οποία µπορούν να διοχετευθούν στο 

παραγωγικό και συναλλακτικό κύκλωµα της εταιρίας. 

� Η καταβολή χαµηλών µισθωµάτων ανταγωνιστικών προς τα ενοίκια της 

αγοράς µε προοπτικές συνεχούς και γρήγορης περαιτέρω µείωσης λόγω 

αποκλιµάκωσης των ελληνικών επιτοκίων. 

� Η απόκτηση µόνιµης έδρας µε την καταβολή «ενοικίου» 

� Η δυνατότητα εκµετάλλευσης ευκαιριών στη αγορά ακινήτου λόγω της 

ταχύτητας που χαρακτηρίζει τον συγκεκριµένο τύπο συναλλαγής. 

� Η ευνοϊκή φορολογική του αντιµετώπιση, λόγω του αναπτυξιακού χαρακτήρα 

και των ωφελειών που προσφέρει στον οικονοµικό κύκλο. 

� Η απελευθέρωση χρηµατοδοτικών πόρων στην περίπτωση του Leaseback 

ακινήτων. 

� Τα µισθώµατα που καταβάλλονται αναγνωρίζονται ως λειτουργικές δαπάνες 

και εκπίπτουν σε ένα ποσοστό από τα ακαθάριστα έσοδα. 

� ∆εν υπάρχει επιβάρυνση µε έξοδα προσηµείωσης. 
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� ∆ιατηρείται και βελτιώνεται η ρευστότητα της επιχείρησης χωρίς να 

επηρεάζεται ο ισολογισµός. 

� ∆ιατηρείται η πιστοληπτική ικανότητα της επιχείρησης και διευκολύνεται η 

κατάρτιση του προϋπολογισµού και των ταµειακών προγραµµάτων. 

� Μειώνεται σε σηµαντικό βαθµό το κόστος και ο χρόνος πραγµατοποίησης της 

επένδυσης. 

Σε σχέση µε την απόκτηση µέσω τραπεζικής χρηµατοδότησης το Leasing ακινήτων 

πλεονεκτεί εφόσον: 

• ∆εν είναι επιθυµητή η δέσµευση σηµαντικών κεφαλαίων σε φυσικά 

περιουσιακά στοιχεία (ακίνητα) 

• Είναι εφικτή η συνοµολόγηση ικανοποιητικών όρων Leasing σε σχέση µε τον 

τραπεζικό δανεισµό. 

• Ενδιαφέρει η επιτάχυνση της απόσβεσης και η αποκόµιση αντίστοιχου 

φορολογικού οφέλους. 

• Ενδιαφέρει η δόµηση ευέλικτων χρηµατοδοτικών σχηµάτων τα οποία δεν 

οδηγούν κατ’ ανάγκη στην απόκτηση του ακινήτου (συνοµολόγηση 

υπολειµµατικών αξιών).  

Μεταξύ των βασικών χαρακτηριστικών του Leasing ακινήτων είναι ότι το ακίνητο 

καλύπτει αποκλειστικά και µόνο επαγγελµατικές ανάγκες του µισθωτή, εξαιρείται 

εποµένως η κατοικία. ∆εν γίνονται συµβάσεις σε µεµονωµένα οικόπεδα παρά µόνο 

στο µέρος του οικοπέδου που µε βάση τον συντελεστή δόµησης αντιστοιχεί στο 

κτίριο έτσι ώστε κτίριο και οικόπεδο να συναποτελούν το αντικείµενο Leasing. 

   

         

 

 

 

 

 

 

   



32 
 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5 

5.1 Κίνητρα ανάπτυξης της χρηµατοδοτικής µίσθωσης  

Τα κίνητρα για την ανάπτυξη του θεσµού της χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι 

σηµαντικά και στηρίζονται στα οικονοµικά κυρίως οφέλη των συµµετεχόντων µερών. 

Στα βασικότερα χαρακτηριστικά περιλαµβάνονται τα χαµηλά επιτόκια που 

διαµορφώνονται από τον υγιή ανταγωνισµό των εταιρειών, οι οποίες αποτελούν 

θυγατρικές τραπεζών. Ειδικά προγράµµατα µάρκετινγκ και προώθησης των 

κατασκευαστριών εταιρειών φροντίζουν για την επίτευξη των πωλήσεων των 

προϊόντων από τους διάφορους προµηθευτές. Ως αποτέλεσµα, οι µισθωτές 

λαµβάνουν τον επιθυµητό εξοπλισµό µε καλύτερους όρους και οι προµηθευτές 

πραγµατοποιούν υψηλότερες πωλήσεις. Επιπλέον παρέχεται έκπτωση µέχρι και 30% 

στον εξοπλισµό, όταν αυτός διακινείται µέσω των εταιρειών Leasing από χώρα σε 

χώρα. Τέλος, οι διάφοροι αναπτυξιακοί νόµοι που σχετίζονται µε το θεσµό – 

1982/1990, 1665/1986 και 1775/1988 – προβλέπουν ότι ο µηχανολογικός εξοπλισµός 

που χρησιµοποιείται για παραγωγικές επενδύσεις εµπίπτει στα αναπτυξιακά κίνητρα 

(επιχορηγήσεις κεφαλαίων, επιδοτήσεις επιτοκίων, φορολογικές απαλλαγές και 

ελαφρύνσεις, αποσβέσεις του εξοπλισµού κ.α.).16 

 

5.2  Πλεονεκτήµατα της συµβάσεως χρηµατοδοτικής µίσθωσης  

5.2.1. Πλεονεκτήµατα για τον µισθωτή  

Τα πλεονεκτήµατα για τον µισθωτή σε σχέση µε τις άλλες µορφές χρηµατοδότησης 

είναι τα εξής: 

� Χρηµατοδότηση 100% του κεφαλαιουχικού εξοπλισµού και όχι ποσοστό 

µέχρι 70% που επιτυγχάνει µε τις άλλες χρηµατοδοτικές µορφές, µε 

αποτέλεσµα να παρέχεται στο µισθωτή εξοικονόµηση κεφαλαίων. 

�   Προστασία από τον πληθωρισµό: Τα µισθώµατα ρυθµίζονται από την αρχή 

της περιόδου σύµφωνα µε τη σύµβαση και παραµένουν σταθερά, µε αυτό τον 

τρόπο δεν επηρεάζονται από τις αυξήσεις του πληθωρισµού. 

                                                 
16 Βλ. ∆ιπλωµατική εργασία:  Ζυγοβιστινός  Σωτήριος. Χρηµατοδοτική Μίσθωση (Leasing) -εταιρείες 
παροχής της υπηρεσίας στην Ελλάδα/εξελίξεις & προοπτικές ανάπτυξης, Αθήνα: Ελληνικό Ανοικτό 
Πανεπιστήµιο, 2009:16. 
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� Πρόσθετη πηγή χρηµατοδότησης: Ο µισθωτής µπορεί να αποκτήσει 

κεφαλαιουχικό εξοπλισµό χωρίς να επιβαρύνει το πιστωτικό του όριο και 

χωρίς να διαθέτει ίδια κεφάλαια. 

� Χρηµατοοικονοµικός έλεγχος: Τα ποσά των µισθωµάτων είναι καθορισµένα 

από την αρχή για ολόκληρη την περίοδο της σύµβασης, έτσι µπορούν να 

συµπεριληφθούν στον ταµειακό προϋπολογισµό καθώς αποτελούν µέρος 

αυτού.   

� Βελτίωση της ρευστότητας: Με τη χρηµατοδοτική µίσθωση η εκµετάλλευση 

του εξοπλισµού αρχίζει µε τη σύµβαση της µίσθωσης και διαρκεί µέχρι τη 

λήξη της. Απ’ την άλλη µεριά τα µισθώµατα είναι προκαθορισµένα και 

εκτείνονται σ’ όλη τη διάρκεια της σύµβασης. Έτσι υπάρχουν περιθώρια 

βελτίωσης της ρευστότητας εισπράττοντας από τη µια µεριά και πληρώνοντας 

τα µισθώµατα απ’ την άλλη. 

� Φορολογία: Το Leasing εξασφαλίζει φορολογικά πλεονεκτήµατα στον 

µισθωτή γιατί τα καταβαλλόµενα µισθώµατα θεωρούνται σαν λειτουργικά 

έξοδα και εκπίπτουν απ’ τη φορολογητέα ύλη µέχρι και 70%. 

� Ευελιξία - Ευκολία: Η χρηµατοδοτική µίσθωση µπορεί να προσαρµοσθεί στις 

ρυθµίσεις των µισθωµάτων, στους όρους της σύµβασης, στις ανάγκες και στις 

απαιτήσεις του µισθωτή. Θεωρείται από τους µισθωτές εύκολη 

χρηµατοδοτική µορφή (χωρίς εµπράγµατες ασφάλειας, χωρίς υποθήκες, χωρίς 

χρονοβόρες διαδικασίες, κλπ.)  

� Μείωση επιχειρηµατικού κινδύνου: Οι µικροεπιχειρηµατίες - µισθωτές σε 

περίπτωση πτώχευσης δεν φέρουν ολόκληρο το βάρος των επενδύσεων από 

ίδια κεφάλαια ή από τραπεζικό δανεισµό αλλά ένα µέρος του «ρίσκου» το 

επιβαρύνεται η εταιρία Leasing. 17 

� Αύξηση αποδοτικότητας  της επιχείρησης: Η εξοικονόµηση κεφαλαίων έχει 

ως αποτέλεσµα την αύξηση της αποδοτικότητας. Το ποσοστό των κερδών επί 

των ίδιων κεφαλαίων είναι µεγαλύτερο, όταν η επιχείρηση χρησιµοποίει το 

σύστηµα της χρηµατοδοτικής µίσθωσης. 

� Εξάλειψη των αρνητικών επιπτώσεων στην παραγωγικότητα από την 

οικονοµική απαξίωση του µηχανικού εξοπλισµού: Η ταχεία τεχνολογική 

                                                 
17 Βλ. Γιάννη Θ. Μητσιόπουλου, «Xρηµατοδοτική Mίσθωση (Financial Leasing) Μια σύγχρονη µορφή 
χρηµατοδότησης», Εκδόσεις Σµπίλιας, Αθήνα 1992. 
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πρόοδος καθιστά αναγκαία την αντικατάσταση µηχανηµάτων, τα οποία δεν 

έχουν πλήρως αποσβεσθεί. Εάν η επιχείρηση επιµένει να τα χρησιµοποιήσει 

µέχρι την πλήρη απόσβεσή τους, αυτό θα έχει αρνητική επίπτωση στην 

παραγωγικότητα, στο κόστος και στην ανταγωνιστικότητα της επιχείρησης. 

Εάν η επιχείρηση τα αντικαταστήσει πριν αποσβεσθούν τότε θα υποστεί 

«ζηµία του κεφαλαίου» (CAPITAL LOSS). Η δυνατότητα λοιπόν που έχει το 

σύστηµα της χρηµατοδοτικής µίσθωσης, να επιτρέπει στην επιχείρηση να 

χρησιµοποιεί πάντοτε την πιο προηγµένη τεχνολογία είναι το µεγαλύτερο 

πλεονέκτηµα.   

� Ανταπόκριση στις δυνατότητες και στις ανάγκες µικροµεσαίων επιχειρήσεων: 

Η µέθοδος της χρηµατοδοτικής µίσθωσης µπορεί να εφαρµοστεί στην 

περίπτωση πάγιων στοιχείων σχετικά µικρής αξίας, όπου η συνοµολόγηση 

δανείου για την αγορά τους είναι ασύµφορη. Οι τράπεζες για παράδειγµα είναι 

συχνά απρόθυµες να χορηγούν πολύ µικρά µακροπρόθεσµα  δάνεια για πάγιες 

εγκαταστάσεις γιατί το κόστος επεξεργασίας ενός τέτοιου δανείου είναι 

σχετικά µεγάλο και η διαδικασία ελέγχου τίτλων και εγγραφής υποθήκης ή 

προσηµείωσης είναι χρονοβόρα και συνεπάγεται ένα υψηλό πάγιο κόστος. 

Άρα καταλήγουµε στο ότι η χρηµατοδοτική µίσθωση ταιριάζει απόλυτα στη 

µικρή ή µεσαίου µεγέθους αναπτυσσόµενη επιχείρηση η οποία  

εκσυγχρονίζεται ανά τακτά χρονικά διαστήµατα.18 

5.2.2. Πλεονεκτήµατα για την εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης  

Η εταιρία Leasing µε τη µέθοδο αυτή µπορεί να αποκοµίσει πλεονεκτήµατα όπως: 

� Ασφάλεια: Η ασφάλεια αυτή συγκεκριµένα εµπράγµατης φύσης, αφού 

στηρίζεται στο δικαίωµα της κυριότητας, αποτελεί  ένα εξαίρετο µέσο 

προστασίας της, αλλά και πλεονεκτικό σε σύγκριση µε τα άλλα εµπράγµατα 

µέσα όπως η υποθήκη, η  προσηµείωση στα ακίνητα και το πλασµατικό 

ενέχυρο στα κινητά. ∆ηλαδή στη περίπτωση που ο µισθωτής αθετήσει τις 

υποχρεώσεις του, η αφαίρεση του µισθίου από αυτόν γίνεται ταχύτατα και 

χωρίς πλειστηριασµούς. 

                                                 
18 Βλ. Βασίλειος Π. Γαλάνης «Η λειτουργία των σύγχρονων χρηµατοοικονοµικών θεσµών στη χώρα 
µας», 2η έκδοση, Εκδόσεις Σταµούλης, Αθήνα 2000.  
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� Μελέτη οικονοµικής κατάστασης των πελατών της: Με αυτόν τον τρόπο 

µπορεί η εταιρία, πριν την υπογραφή της σύµβασης, να εξετάσει την 

οικονοµική κατάσταση του µισθωτή, την αξιοπιστία του, την συνέπεια στις 

υποχρεώσεις προς τρίτους, κ.α. Μετά από αυτόν τον έλεγχο µειώνονται οι 

πιθανότητες επισφάλειας για τη εταιρία Leasing. 

� Ταχύτερες διαδικασίες εκµίσθωσης: Αυτό συνεπάγεται µε µείωση 

λειτουργικών δαπανών καθώς  οι διαδικασίες είναι απλές, γρήγορες και 

αποτελεσµατικές και δεν συγκρίνονται µε τις χρονοβόρες διαδικασίες που 

απαιτούνται στον παραδοσιακό δανεισµό.   

5.2.3. Πλεονεκτήµατα για τον πωλητή του πράγµατος  

� Ένα πρώτο πλεονέκτηµα για τον κατασκευαστή και γενικότερα προµηθευτή 

του υλικού, είναι ότι συναλλάσσεται µε την κατά τεκµήριο συνεπή και 

φερέγγυα εταιρεία Leasing (ως αγοράστρια), από την οποία άλλωστε θα 

πληρωθεί  συνήθως  µετρητοίς. 

� Ένα δεύτερο, έµµεσο πλεονέκτηµα γι’ αυτόν είναι ότι, λόγω των µεγάλων 

δυνατοτήτων για νέες επενδύσεις που προσφέρει το Leasing και τυποποίησης 

των πωλούµενων αγαθών, αυξάνονται οι πωλήσεις του, µε αυτονόητες 

ευεργετικές γι’ αυτόν παραπέρα επιπτώσεις µείωσης του κόστους και αύξησης 

των κερδών του.19 

 

5.2.4. Πλεονεκτήµατα για την Εθνική Οικονοµία  

Για την Εθνική Οικονοµία, τα κύρια πλεονεκτήµατα του θεσµού της χρηµατοδοτικής 

µίσθωσης είναι α) η συµπλήρωση του χρηµατοδοτικού µηχανισµού της χώρας µε ένα 

εξειδικευµένο χρηµατοδοτικό οργανισµό, β) η υποβοήθηση των επενδύσεων και γ) η 

αύξηση της παραγωγικότητας.  

 Η µέθοδος της χρηµατοδοτικής µίσθωσης έχει χρησιµοποιηθεί σχεδόν σε όλους τους 

τοµείς της βιοµηχανίας, του εµπορίου και των υπηρεσιών, θα ήταν όµως δυνατόν να 

εντοπίσει κανείς ορισµένες κατηγορίες παγίων στοιχείων , όπου η εφαρµογή τους 

είναι ιδιαίτερα εκτεταµένη. Όπως για παράδειγµα τα µέσα µαζικής µεταφοράς 

                                                 
19 Βλ .Παναγιώτης Κ. Μάζης  «Η χρηµατοδοτική µίσθωση», 2η έκδοση, Εκδόσεις Σάκκουλα, Αθήνα 
1999. 
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(αεροπλάνα, πλοία, σιδηροδροµικό υλικό), τα λεωφορεία, τα επιβατικά αυτοκίνητα, 

κ.α. 20 Η µίσθωση τέτοιων στοιχείων έχει ως αποτέλεσµα την αύξηση του εθνικού 

εισοδήµατος, την βελτίωση του ισοζυγίου πληρωµών, την αύξηση της απασχόλησης 

και την βελτίωση σειράς άλλων χρηµατοοικονοµικών µεγεθών.  

 

5.3. Μειονεκτήµατα της συµβάσεως χρηµατοδοτικής µίσθωσης  

5.3.1. Μειονεκτήµατα για τον µισθωτή 

� Το µεγάλο συγκριτικά κόστος της επένδυσης σε σχέση µε το επιτόκιο 

τραπεζικού δανεισµού. Το µειονέκτηµα όµως αυτό δε µπορεί να ληφθεί 

µεµονωµένα αλλά σε συνδυασµό µε ποικίλους κάθε φορά παράγοντες και 

ιδιαίτερα το ισχύον φορολογικό και λογιστικό καθεστώς.  

� O επενδυτής δεν αποκτά την κυριότητα του πράγµατος αλλά απλώς και µόνο 

την κατοχή του ως µισθωτής, φέρει εντούτοις, όσο διαρκεί η σύµβαση, όλα τα 

βάρη, τις δαπάνες και τους κινδύνους, πράγµα που οδηγεί σε υπέρµετρη 

επαύξηση των υποχρεώσεων του. 21 Επίσης διατρέχει τον κίνδυνο της 

έκτακτης καταγγελίας της σύµβασης αν αθετήσει κάποιον όρο της για 

σηµαντικό διάστηµα.   

� Ο µισθωτής υπόκειται στους ελέγχους του εκµισθωτή για τη διαπίστωση της 

καλής λειτουργικής κατάστασης του εξοπλισµού. 

� Παρά τη θετική σχέση ιδίων προς ξένα κεφάλαια, µπορεί να εκδηλωθεί 

δισταγµός των τραπεζών για χρηµατοδότηση µίας επιχείρησης, όταν ο 

εξοπλισµός της τελευταίας στηρίζεται στη µέθοδο του Leasing. 

� Η υποχρεωτική δεκαετία της σύµβασης (σε ορισµένες µορφές Leasing) 

αποτελεί µειονέκτηµα για µία νέα επιχείρηση που δεν µπορεί να διασφαλίσει 

την ύπαρξή της για ένα τόσο µεγάλο χρονικό διάστηµα. Επίσης δεν 

ενδείκνυται η χρήση του Leasing για τις εισηγµένες επιχειρήσεις, οι οποίες 

αντλούν κεφάλαια µε φτηνό κόστος, µέσω των αυξήσεων κεφαλαίων. 

 

 

                                                 
20 Βλ. Π. Χατζηπαύλου – Β. Γόντικα, «Θεωρία και πρακτική της χρηµατοδοτικής µισθώσεως», 
Εκδόσεις  Παπαζήση, Αθήνα 1982. 
 
21 Βλ .Παναγιώτης Κ. Μάζης  «Η χρηµατοδοτική µίσθωση», 2η έκδοση, Εκδόσεις Σάκκουλα, Αθήνα 
1999. 
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5.3.2. Μειονεκτήµατα για την εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

� Ως µειονέκτηµα µπορεί να θεωρηθεί το γεγονός ότι η εταιρία Leasing 

αντιµετωπίζει αυξηµένους κινδύνους από τη µη καταβολή των µισθωµάτων. 

Γενικά πάντως, οι εταιρίες Leasing µπορούν να επιβάλουν όρους στον 

µισθωτή, όπως π.χ. προσηµείωση σε βάρος του σε περίπτωση επισφάλειας, µε 

σκοπό να προφυλαχθούν από πιθανούς κινδύνους. 

� Η φύση του µισθωµένου εξοπλισµού µπορεί να αποδειχθεί µειονέκτηµα για 

την εταιρία χρηµατοδοτικής µίσθωσης, καθώς δεν είναι σπάνιες οι 

περιπτώσεις που µπορεί αυτό να χάσει την αξία του, αν εµφανιστούν στην 

αγορά ανάλογα προϊόντα πιο σύγχρονης τεχνολογίας. Αλλά και όταν 

πρόκειται για επιχειρησιακά ακίνητα, µια µείωση της αξίας τους, εξαιτίας λ.χ. 

µη παραγωγικότητας της επένδυσης, ανικανότητας του επενδυτή, µη 

ανταγωνιστικότητας των παραγόµενων προϊόντων κλπ., συνιστούν 

αυξηµένους κινδύνους και κρίσιµους παράγοντες, που µε κάθε επιµέλεια θα 

πρέπει η εταιρεία Leasing να σταθµίσει στο αρχικό στάδιο λήψης της 

απόφασης για την αποδοχή ή απόρριψη της αιτούµενης χρηµατοδότησης, 

ώστε να µην διακινδυνεύσει υπέρµετρα.   

 

5.4  Σύγκριση Leasing – Τραπεζικός δανεισµός   

Πολλοί είναι αυτοί που θα αντιµετωπίσουν το δίληµµα αν συµφέρει ο τραπεζικός 

δανεισµός ή το leasing για την απόκτηση ακινήτου, ύστερα από την επιβολή του 

ΦΠΑ στα ακίνητα, την αύξηση του ΦΠΑ στα προϊόντα και τις υπηρεσίες και την 

άνοδο των επιτοκίων δανεισµού.  

Όσον αφορά τον χώρο των δανείων, τα κυριότερα µεγέθη που προσδιορίζουν το 

συνολικό κόστος του δανείου είναι: α) το επιτόκιο, β) ο συντελεστής φόρου, γ) το 

µέγεθος και δ) ο  χρόνος επέλευσης της φορολογικής ελάφρυνσης.  

H χρηµατοδοτική µίσθωση, προσφέρει φοροαπαλλαγή όλου του ποσού της 

επένδυσης και σταδιακή καταβολή του ΦΠA, όταν αποκτούν ακίνητα, αυτοκίνητα 

και άλλον εξοπλισµό (γραφεία, υπολογιστές κ.λπ.). Με τη χρηµατοδοτική µίσθωση ο 

επιχειρηµατίας όταν αγοράζει ένα προϊόν δεν καταβάλλει όλο το ποσό του ΦΠΑ που 

αντιστοιχεί στην τιµή, αφού το ποσό αυτό µοιράζεται µαζί µε τις δόσεις που πληρώνει 

κάθε µήνα για όσα χρόνια ισχύει η σύµβαση. Εξοικονοµώντας έτσι  κεφάλαιο 

κίνησης για άλλες επενδύσεις, χωρίς να καταφεύγει σε τραπεζικό δανεισµό του 
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οποίου το επιτόκιο είναι πάνω από 6% για κεφάλαιο κίνησης. Επιπλέον, η επιχείρηση 

όταν παίρνει δάνειο για αγορά ακινήτου ή εξοπλισµό έχει φοροαπαλλαγή µόνο για το 

ποσόν που πληρώνει για τον τόκο. Αντίθετα, µε το leasing έχει φοροαπαλλαγή για το 

σύνολο της επένδυσης. Για παράδειγµα, αν κάποιος αγοράσει εξοπλισµό αξίας 

100.000 ευρώ µε τραπεζικό δανεισµό, µε επιτόκιο 8% και µε διάρκεια 5 έτη, η 

µηνιαία δόση ανέρχεται σε 2.023 ευρώ. Τον πρώτο χρόνο θα πληρώσει συνολικά 

22.304 ευρώ. Από το ποσό αυτό φοροαπαλλάσσεται για τα 6.824 ευρώ. Αν είχε 

αποκτήσει τον εξοπλισµό µε leasing, τότε θα πλήρωνε τον µήνα 2.060 ευρώ και το 

έτος 24.720 ευρώ. Όµως ο µισθωτής  φοροαπαλλάσσεται για ολόκληρο το ποσό των 

24.720 ευρώ. 

Εκτός από τις φορολογικές ελαφρύνσεις, ο ενδιαφερόµενος µπορεί να πετύχει 

καλύτερο επιτόκιο στο leasing παρά στον τραπεζικό δανεισµό. Όσον αφορά το θέµα 

του αυτοκινήτου (επιβατικό για συγκεκριµένα κυβικά) υπάρχουν περιπτώσεις στις 

οποίες συµφέρει η µακροχρόνια χρηµατοδοτική µίσθωση. Επίσης, γενικά τα επιτόκια 

του leasing για εξοπλισµό (π.χ. γραφεία, υπολογιστές κ.λπ.) και ακίνητα αρχίζουν από 

5-6% (euribor συν περιθώριο το οποίο ξεκινά από 2,5%). 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6 

6.1 Νοµικό πλαίσιο της χρηµατοδοτικής µίσθωσης 

Η σύµβαση της Ottawa για το διεθνές Leasing 

Η εφαρµογή του θεσµού της χρηµατοδοτικής µίσθωσης δεν ήταν δυνατό να 

περιοριστεί στα στενά όρια της επικράτειας κάθε κράτους, αλλά πολύ γρήγορα 

διαπιστώθηκε η ανάγκη ενός κοινού νοµοθετικού πλαισίου, το οποίο θα 

αναγνωριζόταν και θα γινόταν αποδεκτό από πολλά κράτη µε διαφορετικές έννοµες 

τάξεις. Έτσι στις 28 Μαΐου του 1988 ψηφίστηκε στην Οττάβα του Καναδά υπό την 

αιγίδα του Unidroit η διεθνής σύµβαση του Leasing, τη οποία υιοθέτησαν µε κοινή 

πράξη πενήντα πέντε (55) κράτη από όλα τα νοµικά συστήµατα.  Η σύµβαση αυτή 

τέθηκε πρόσφατα σε ισχύ αλλά η Ελλάδα δεν την έχει υπογράψει ακόµα. Σκοπός της 

διεθνούς αυτής σύµβασης ήταν η θέσπιση ενός ενιαίου νοµικού πλαισίου για την 

αντιµετώπιση εκείνων των συµβάσεων Leasing που παρουσιάζουν στοιχεία 

«υπερεθνικότητας». Στην ουσία ρύθµισε αποκλειστικά τη σύµβαση χρηµατοδοτικού 

Leasing, η οποία χαρακτηρίζεται από την τριγωνική µεταξύ προµηθευτή, εταιρίας 

Leasing και λήπτη.   

Τα κύρια χαρακτηριστικά της σύµβασης είναι τα εξής: 

� Η επιλογή του υλικού και του προµηθευτή γίνεται από τον µισθωτή. 

� Η απόκτηση του υλικού ανατίθεται στον εκµισθωτή. 

� Τα µισθώµατα υπολογίζονται µε τέτοιο τρόπο ώστε να λαµβάνεται υπόψη η 

ολοκληρωτική ή κατά ένα σηµαντικό µέρος απόσβεση του κόστους του 

υλικού. 

Η σύµβαση του Unidroit εφαρµόζεται µόνο σε συµβάσεις διεθνούς Leasing, σε 

συµβάσεις δηλαδή που ο εκµισθωτής και ο µισθωτής είναι εγκατεστηµένοι σε 

διαφορετικά κράτη.   

6.2 Φορολογικό καθεστώς της χρηµατοδοτικής µίσθωσης  

O θεσµός της χρηµατοδοτικής µίσθωσης έχει ιδιαίτερη σηµασία για την Εθνική 

Οικονοµία καθώς στοχεύει, ανάµεσα στα άλλα, την καθιέρωση διαφόρων 

φοροαπαλλαγών, εκπτώσεων κλπ., µε σκοπό να εξισορροπείται ο υψηλός 

επιχειρηµατικός κίνδυνος και το υψηλό κόστος επένδυσης που έχει το Leasing σε 

σχέση µε τις λοιπές µορφές χρηµατοδότησης. Συγκεκριµένα εκτός από το φόρο 

εισοδήµατος και το Φ.Π.Α. οι εταιρίες Leasing δεν επιβαρύνονται µε άλλους φόρους, 
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όπως πχ. συµβολαίων αγοράς του εξοπλισµού, συµβάσεων µεταξύ εταιρίας Leasing 

και µισθωτή – σύµβαση εκχώρησης δικαιωµάτων, είσπραξης µισθωµάτων, αγοράς 

του µισθίου κατά τη λήξη της σύµβασης, κλπ.  

Σύµφωνα µε το άρθρο 6 του Ν. 1665/85 ορίζεται ότι οι εκµισθώτριες εταιρίες 

µπορούν να ενεργούν αποσβέσεις στα µίσθια και ότι οι µισθωτές µπορούν από την 

άλλη πλευρά να εκπίπτουν τα µισθώµατα από τα ακαθάριστα έσοδά τους ως 

λειτουργικές δαπάνες. Στο σηµείο αυτό πρέπει να τονισθεί ότι, οι τόκοι λόγω 

καθυστέρησης πληρωµής των µισθωµάτων δεν αναγνωρίζονται ως δαπάνες που 

εκπίπτουν από τα ακαθάριστα έσοδα. Εκτός αν ο ενδιαφερόµενος αποδείξει ότι οι 

δαπάνες αυτές αφορούν πραγµατικές και συνήθεις συναλλαγές και δεν έχουν ως 

αποτέλεσµα τη µεταφορά κερδών ή εισοδηµάτων ή κεφαλαίου µε σκοπό τη 

φοροδιαφυγή.    

Με τις διατάξεις της παραγράφου 1 του άρθρου 6 του Ν.3091/2003 προβλέπεται ότι η 

υπερτίµηση του ακινήτου θα εµφανίζεται σε ιδιαίτερο λογαριασµό αφορολογήτου 

αποθεµατικού, το οποίο φορολογείται σύµφωνα µε τις γενικές διατάξεις φορολογίας 

εισοδήµατος σε περίπτωση διανοµής του ή διάλυσης της επιχείρησης. Με το νόµο 

αυτό ψηφίστηκε επίσης η απαλλαγή του φόρου εισοδήµατος σε συµβάσεις sale and 

leaseback ακινήτων. Στόχος της συγκεκριµένης ρύθµισης ήταν η διευκόλυνση των 

επιχειρήσεων που έχουν προβλήµατα ρευστότητας, καθώς και στην περαιτέρω 

ανάπτυξη του θεσµού της πώλησης µε επαναµίσθωση ακινήτων (sale and leaseback), 

και κατ’ επέκταση του θεσµού του Leasing. Τέλος, o αναπτυξιακός νόµος 2601/98 

προβλέπει την επιδότηση µισθωµάτων ή την δηµιουργία αφορολόγητων 

αποθεµατικών για επενδύσεις µε χρηµατοδοτική µίσθωση. 

 

6.2.1.  Σηµαντικές διευκολύνσεις για τον εκµισθωτή 

o Ο εκµισθωτής, δηλαδή η εταιρία Leasing, δικαιούται να ενεργεί αποσβέσεις 

επί ακινήτων και κινητών πλην των οικοπέδων, σε ίσα µέρη ανάλογα µε έτη 

διάρκειας της σύµβασης για όλες τις συµβάσεις Leasing που καταρτίζονται 

µετά την 1/1/1998. 

o Για να υπολογισθούν τα Καθαρά Κέρδη των εταιριών Leasing επιτρέπεται να 

ενεργείται για να καλυφθούν οι επισφαλείς απαιτήσεις τους έκπτωση 2% του 

ύψους των µισθωµάτων από όλες τις συµβάσεις, τα οποία µισθώµατα δεν 
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έχουν εισπραχθεί την 31η ∆εκεµβρίου κάθε έτους, ανεξάρτητα αν είναι ή όχι. 

Η έκπτωση αυτή φέρεται σε ειδικό αποθεµατικό πρόβλεψης. 

o Ως προς τα ακίνητα για τα οποία έχει γίνει σύµβαση Leasing, η εταιρία 

Leasing δεν υποχρεούται να καταβάλει Φ.Π.Α. καθώς αυτός ο φόρος 

επιρρίπτεται στον µισθωτή. 

o Σε  περίπτωση µεταβίβασης ακινήτων από την εταιρία Leasing στον µισθωτή, 

ως αξία πώλησης  λαµβάνεται αυτή που καθορίζεται από τους όρους  της 

σύµβασης. 

o Ο Φ.Π.Α. που καταβάλει η εταιρία κατά την αγορά πραγµάτων, τα οποία και 

εκµισθώνει µε συµβάσεις  Leasing, εκπίπτει και επιστρέφεται. Παρόλα αυτά 

οι εταιρίες υπόκεινται σύµφωνα µε το άρθρο 17 και επόµενα του Ν.1676/1986 

σε φόρο συγκέντρωσης κεφαλαίων. Επίσης οι εταιρίες αυτές υπόκεινται σε 

φόρο εισοδήµατος µε το συντελεστή φορολογίας που προβλέπεται για τις 

ανώνυµες εταιρίες. 

6.2.2. Σηµαντικές  διευκολύνσεις για τον µισθωτή 

o Τα µισθώµατα που καταβάλλει ο µισθωτής θεωρούνται λειτουργικές δαπάνες 

και εκπίπτονται από τα ακαθάριστα έσοδά του, µε εξαίρεση τα Ι.Χ. 

επιβατηγά, στα οποία εκπίπτει: 

- το 70% αυτών, όταν τα αυτοκίνητα είναι έως 1.600 κυβικά εκατοστά, και 

- το 35% αυτών, όταν ο κυβισµός είναι από 1.600 κυβικά και άνω. 

o Η µεταβίβαση ακινήτου στον µισθωτή, κατά τη λήξη της σύµβασης, καθώς 

και η εξαγορά του ακινήτου πριν τη λήξη της σύµβασης, απαλλάσσονται από 

το φόρο µεταβίβασης ακινήτου και από το φόρο υπερτιµήµατος. 

o Με το άρθρο 6 του Ν.2601/1998 παρέχεται στους µισθωτές η δυνατότητα να 

επιχορηγηθούν για απόκτηση εξοπλισµού µε Leasing, εφόσον µετά τη λήξη 

της σύµβασης αγοράσουν τον εξοπλισµό. Σηµειώνουµε όµως ότι ο µισθωτής 

υπόκειται σε φόρο εισοδήµατος και τα µισθώµατα που καταβάλλει ο 

µισθωτής στα πλαίσια της σύµβασης Leasing  υπόκεινται σε Φ.Π.Α., χωρίς να 

παρέχεται δικαίωµα έκπτωσης ή επιστροφής. 

 

6.3 Λογιστικό καθεστώς της χρηµατοδοτικής µίσθωσης 
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Το κεφαλαιουχικό αγαθό που θα γίνει αντικείµενο µιας σύµβασης Leasing θα το 

συναντήσουµε τόσο στα λογιστικά βιβλία του µισθωτή όσο και του εκµισθωτή. Ο 

µισθωτής είναι αυτός που παρακολουθεί το πάγιο, για όσο διαρκεί η σύµβαση σε 

λογαριασµούς τάξεως. Αυτό οφείλεται στο ότι η κυριότητα του µισθίου ανήκει στον 

εκµισθωτή. Τα µισθώµατα που καταβάλλει ο µισθωτής, αποτελούν λειτουργικές 

δαπάνες και εκπίπτουν από τα καθαρά του κέρδη. Τα µισθώµατα αυτά 

καταχωρούνται στο λογαριασµό 62.04 «ΕΝΟΙΚΙΑ» του Γενικού Λογιστικού Σχεδίου,  

στη συνέχεια γίνεται η ανάπτυξη κατά περίπτωση σε τριτοβάθµιους λογαριασµούς   

σύµφωνα µε τις ανάγκες της οικονοµικής µονάδας. Τέτοιοι είναι: 

62.04.20 Ενοίκια µισθώσεων Leasing εδαφικών εκτάσεων 

62.04.21 Ενοίκια µισθώσεων Leasing κτιρίων 

62.04.22 Ενοίκια µισθώσεων Leasing µηχανηµάτων 

62.04.23 Ενοίκια µισθώσεων Leasing µεταφορικών µέσων 

62.04.24 Ενοίκια µισθώσεων Leasing επίπλων & λοιπού εξοπλισµού. 

Κατά συνέπεια έχουµε δύο λογιστικές πράξεις κατά την καταβολή του εκάστοτε 

µισθώµατος, µια εγγραφή τάξεως, αντιλογισµό της αρχικής εγγραφής τάξεως και µία 

εγγραφή ουσίας, την ταµειακή, για να δείξει την γένεση του οργανικού αυτού εξόδου.  

Για την εταιρία Leasing το µίσθιο αποτελεί περιουσιακό στοιχείο. Κατά συνέπεια 

παρακολουθείται λογιστικά σε λογαριασµό της πρώτης οµάδας του Λογιστικού µας 

σχεδίου (Πάγιο Ενεργητικό). Στο τέλος του έτους η εταιρία δύναται να υπολογίσει σε 

βάρος του µισθίου, αποσβέσεις, χρησιµοποιώντας την ίδια µέθοδο που χρησιµοποιεί 

και για τα υπόλοιπα πάγια της. Με τη διάφορα όµως, ότι ως οικονοµική ζωή του 

παγίου θεωρείται η διάρκεια της µίσθωσης.  

Τα µισθώµατα αποτελούν οργανικά έσοδα για την εταιρία και µάλιστα προέρχονται 

από την κύρια λειτουργία της, τις πωλήσεις, που καταχωρούνται στο Λογαριασµό 73 

«ΠΩΛΗΣΕΙΣ ΥΠΗΡΕΣΙΩΝ» και ανάπτυξη κατά περίπτωση σύµφωνα µε τις ανάγκες 

της οικονοµικής µονάδας(γνωµάτευση Ε.Σ.Υ.Λ. 111/1818/1992). Στο τέλος της 

χρήσης θα µεταφερθούν στη Γενική Εκµετάλλευση για να προκύψουν τα µικτά κέρδη 

για την εταιρία.   

Το είδος αυτής της χρηµατοδότησης επιφέρει πολλούς κινδύνους για την εταιρία 

Leasing. Ο νοµοθέτης θέλοντας να τους µετριάσει προέβλεψε την ετήσια δηµιουργία 

ειδικού αποθεµατικού κεφαλαίου προβλέψεων για επισφαλείς απαιτήσεις που 

υπολογίζεται στο 2% της αξίας των συµβάσεων που καταρτίζονται µέσα στην 

τρέχουσα χρήση.  
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6.4.  παράδειγµα  Leasing  

Έστω ότι µια επιχείρηση µισθώνει από µία εταιρία Leasing ένα µηχάνηµα αξίας 10 χιλ. 

ευρώ έναντι µηνιαίου µισθώµατος 200 ευρώ για τρία έτη. 

Η λογιστική εγγραφή που γίνεται από τον µισθωτή κατά την σύναψη της σύµβασης 

Leasing είναι η εξής:  

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ - ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΑ                        ΧΡΕΩΣΗ                     ΠΙΣΤΩΣΗ  

01.99.02     Μηχανήµατα τρίτων                           10.000 

05.99.02     ∆ικαιούχος του παγίου στοιχείου (εταιρία Leasing)                10.000  

Σύµβαση χρηµατοδοτικής µίσθωσης του µηχ. 

Μετά από κάθε πληρωµή του µισθώµατος (κάθε µήνα), θα πραγµατοποιηθεί η 

παρακάτω εγγραφή:  

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ - ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΑ                        ΧΡΕΩΣΗ                     ΠΙΣΤΩΣΗ  

62.04.22     Ενοίκιο leasing Μηχ.                             200 

38.00.00                                Ταµείο                                                                200 

Πληρωµή µισθώµατος του µηχ. 

Στη συνέχεια το «Ενοίκιο χρηµατοδοτικής µίσθωσης µηχανήµατος» θα µεταφερθεί 

στα αποτελέσµατα χρήσεως.  

Μετά το πέρας της διάρκειας της µίσθωσης του µηχανήµατος ο µισθωτής έχει τη 

δυνατότητα να αγοράσει το µηχάνηµα, οπότε και θα πραγµατοποιηθούν οι παρακάτω 

εγγραφές:  

 ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ - ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΑ                        ΧΡΕΩΣΗ                     ΠΙΣΤΩΣΗ  

 12.00.00    Μηχανήµατα (10.000-7.200)                     2.800                 

 38.00.00                              Ταµείο                                                               2.800 

Αγορά µηχανήµατος σύµφωνα µε τη σύµβαση µίσθωσης 

 

 ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ - ΑΙΤΙΟΛΟΓΙΑ                        ΧΡΕΩΣΗ                     ΠΙΣΤΩΣΗ 

05.99.00 ∆ικαιούχος παγίου στοιχείου (ετ. leasing) 10.000  

01.99.02            Μηχανήµατα τρίτων                                                            10.000 

Αντιλογισµός της 1ης εγγραφής 

Μετά την παραπάνω εγγραφή το µηχάνηµα δεν θα εµφανίζεται σε λογαριασµούς 

τάξεως αλλά θα αποτελεί περιουσιακό στοιχείο της επιχείρησης. 22  

 

                                                 
22 Βλ. ∆ιπλωµατική εργασία: Κυργάκη Π. Μαρία. «Χρηµατοδοτική µίσθωση (Leasing) / εξελίξεις και 
προοπτικές µορφών Leasing», Πάτρα-Θεσσαλονίκη: Ελληνικό Ανοικτό Πανεπιστήµιο, 2003-2004: 45. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7 

7.1. Οι κυριότερες επιχειρήσεις χρηµατοδοτικής µίσθωσης στην 

Ελλάδα 

Ο θεσµός της χρηµατοδοτικής µίσθωσης εισήχθη στην Ελλάδα µε τον Ν. 1665/1986, 

στα τέλη της δεκαετίας του 1980. Τη χρονολογία αυτή, ο θεσµός της χρηµατοδοτικής 

µίσθωσης αποτελούσε πρωτοποριακό προϊόν για το ελληνικό τραπεζικό σύστηµα.  

Παρακάτω αναφέρονται µερικές από τις πρώτες εταιρίες leasing στη χώρα µας, µε τη 

χρονολογική σειρά ίδρυσής τους.23 

Επωνυµία  Συµµετοχή τραπεζών Χρον/γία  ίδρυσης 

1.Alpha Leasing  Άλφα Τράπεζα Πίστως 50% 

Λοιποί µέτοχοι 50% 

Αύγουστος 

1981 

2.ΕΤΒΑ Leasing Κύριος µέτοχος η ΕΤΒΑ 1987 

3.Citi Leasing Εξ ολοκλήρου θυγατρική της 

η Citi Bank 

Σεπτέµβριος 

1987 

4.Eµπορική Leasing Η Εµπορική Τράπεζα κατέχει 

το 100% των µετοχών 

Μάρτιος 

1990 

5. Eθνική Leasing ΕΤΕ  50% Credit Lyonnais 

(είναι µέλος ενός δικτύου 26 

εταιριών leasing) 

∆εκέµβριος 

1990 

6. ΑΤΕ Leasing ΑΤΕ 100% Απρίλιος 1991 

7.Ergo Leasing  Βασικός µέτοχος είναι η 

τράπεζα Εργασίας 

Ιούνιος 

1991 

8.ABM – AMRO Leasing ABM AMRO Bank 1991 

9.Πειραιώς Leasing Κύριος µέτοχος είναι η 

Τράπεζα Πειραιώς. 

Ιανουάριος 

 1993 

10.Iονική Leasing Ιονική Τράπεζα 100% Ιούνιος 1993 

 

 

 

 

                                                 
23 Βλ. ∆ρ Γ. ΘΑΝΟΣ - ∆ρ Π. ΚΙΟΧΟΣ - ∆ρ Γ. ΠΑΠΑΝΙΚΟΛΑΟΥ, «Χρηµατοδότηση των 
επιχειρήσεων», Σύγχρονη Εκδοτική, Αθήνα 2002. 
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7.2 ∆ιαχρονική εξέλιξη της χρηµατοδοτικής µίσθωσης στην 

Ελληνική αγορά  

Ο θεσµός της χρηµατοδοτικής µίσθωσης στην Ελλάδα αναπτύχθηκε µε 

εντυπωσιακούς ρυθµούς, καθώς τα οφέλη που προκύπτουν για τις επιχειρήσεις που 

χρηµατοδοτούν τις αγορές τους µέσω leasing είναι σηµαντικά. Το leasing έχει 

διείσδυση µόλις 7% στις ιδιωτικές επενδύσεις έναντι ποσοστού 20% που είναι στην 

Ευρώπη. Η Ελληνική αγορά σε αριθµούς προσδιορίζεται σε υπόλοιπα κεφαλαίου 

ύψους 8 δις ευρώ, ενώ κάθε χρόνο εκταµιεύονται κεφάλαια για νέες Χρηµατοδοτικές 

Μισθώσεις συνολικού ύψους 3 δις ευρώ και µε ετήσια πιστωτική επέκταση 1,2 δις 

ευρώ.  

Συγκεκριµένα κατά τη περίοδο 1994 - 2002, οι ιδιωτικές επιχειρήσεις ανέπτυξαν 

σαφές ενδιαφέρον για το συγκεκριµένο χρηµατοδοτικό εργαλείο , µε αιχµή το 1999 

όπου επετράπη το Leasing ακινήτων. 

Αναλυτικότερα, το 1994 το ύψος των συνολικών επενδύσεων µε Leasing 

διαµορφώθηκε σε 153 εκατ. ευρώ. Το 1995 αυξήθηκε κατά 5,19% και ανήλθε σε 

201,3 εκατ. ευρώ. 

 Το 1996 διατήρησε τους ίδιους ρυθµούς ανάπτυξης - ποσοστό 5,13%, καθώς ανήλθε 

σε  253,1 εκατ. ευρώ. Οι επενδύσεις Leasing σε µηχανολογικό εξοπλισµό 

απορρόφησαν 145 εκατ. ευρώ και τα υπόλοιπα αφορούσαν κυρίως οχήµατα. 

Το 1997 ανήλθε σε 349,8 εκατ. ευρώ ποσοστό 6,42% επί των συνολικών ιδιωτικών 

επενδύσεων. Οι επενδύσεις µε Leasing σε µηχανολογικό εξοπλισµό απορρόφησαν 

195 εκατ. ευρώ.  

Το 1998 ανήλθε σε 418 εκατ. ευρώ ή ποσοστό 5,99% επί των ιδιωτικών επενδύσεων. 

Οι επενδύσεις σε µηχανολογικό εξοπλισµό µέσω Leasing απορρόφησαν 239 εκατ. 

ευρώ. 

Την επόµενη χρονιά, το 1999 το ποσοστό επενδύσεων σε κινητά µε Leasing 

διαµορφώθηκε σε 8,36% επί των συνολικών ιδιωτικών επενδύσεων, δηλαδή 610 

εκατ. ευρώ. Τη χρονιά αυτή «εγκαινιάστηκε» το Leasing ακινήτων, που επέφερε στις 

εταιρίες συνολικά έσοδα 121 εκατ. ευρώ αυξάνοντας τη συνολική παραγωγή τους σε 

721 εκατ. ευρώ. 

 Το 2000 η συνολική παραγωγή των εταιριών Leasing ανήλθε σε 1,03 δισ. ευρώ όπου 

τα 340,7 εκατ. ευρώ αφορούσαν ακίνητα, 409 εκατ. ευρώ µηχανήµατα και τα 

υπόλοιπα σε οχήµατα.  
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Το 2001 η αξία των συµβάσεων ήταν 1,35 εκατ. ευρώ, αυξηµένη κατά 26,2% όπου 

334,78 εκατ. ευρώ(25,74%) ήταν για ακίνητα, 229,8 εκατ. ευρώ(17,67%) ήταν για 

επαγγελµατικά οχήµατα και 91,8 εκατ. ευρώ(7,06%) για εξοπλισµό γραφείου.  

Ποσοστό 8,98% ή 116,8 εκατ. ευρώ προήλθε από συµβάσεις επιβατικών 

αυτοκινήτων.  

Το 2002 παρατηρήθηκε επιβράδυνση στους ρυθµούς ανάπτυξης, δεδοµένης της 

αναµονής για την ψήφιση της απαλλαγής του ΦΜΑ επί των συµβάσεων sale & 

leaseback που τελικά ψηφίστηκε στο τέλος του έτους.  Έτσι είχαµε αύξηση των νέων 

συµβάσεων Leasing κατά 18,5%, δηλαδή 1,536 εκατ. ευρώ, από τα οποία 528,2 εκατ. 

ευρώ(34,4%) αφορούσαν µηχανολογικό εξοπλισµό, 433,58 εκατ. ευρώ(28,22%) 

µίσθωση ακινήτων, 248,2 εκατ. ευρώ(16,15%) επαγγελµατικά οχήµατα, 86,8 εκατ. 

ευρώ (5,65%) εξοπλισµό γραφείου και 146,1 εκατ. ευρώ (9,51%) προήλθε από 

συµβάσεις επιβατικών αυτοκινήτων. 24 

Με βάση τα στατιστικά στοιχεία από την Ένωση Ελληνικών Εταιρειών Χρηµατοδοτικής 

Μίσθωσης, την περίοδο 2003 - 2008 έχουµε τα εξής: 

Το 2003 το ύψος των συµβάσεων ήταν 1.964 εκατ. ευρώ. 

Το 2004 το ύψος των συµβάσεων ήταν 2.360 εκατ. ευρώ. 

Το 2005 το ύψος των συµβάσεων ήταν 2.325 εκατ. ευρώ. 

Το 2006 το ύψος των συµβάσεων ήταν 2.913 εκατ. ευρώ. 

Το 2007 το ύψος των συµβάσεων ήταν 2.868 εκατ. ευρώ.  

Το 2008 το ύψος των συµβάσεων ήταν 2.564 εκατ. ευρώ. 

 

Στο ∆ιάγραµµα 1 απεικονίζεται η απορρόφηση  του Leasing στην Ελληνική αγορά 

κατά τη περίοδο 1994 - 2008: 

 

                                                 
24 Βλ. Καθηµερινή «Η χρηµατοδοτική µίσθωση στην περίοδο 1994-02» , 01/11/2003. 
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∆ιάγραµµα 1. 

 

 

 

 

7.3 Η πορεία του Leasing στην περίοδο οικονοµικής ύφεσης  

Σε αυτήν τη δυσµενή περίοδο που όλοι οι Έλληνες αντιµετωπίζουµε, ήταν 

αναµενόµενο να επηρεαστεί εκτός των άλλων και ο κλάδος του Leasing. Με 

υποχώρηση να διαµορφώνεται στο 51% έκλεισε η χρονιά 2009, πράγµα που δεν 

θυµίζει σε τίποτα την επί 10 χρόνια αλµατώδη ανάπτυξη του κλάδου, που άγγιζε 

ακόµη και το 50% ανά χρήση. Η υποτονικότητα εξηγείται, καθώς οι εταιρίες 

εστιάζουν το ενδιαφέρον τους στην είσπραξη των µισθωµάτων και όχι στην 

αναζήτηση νέων πελατών και νέων εργασιών. Η τακτική που εφαρµόζουν συνήθως οι 

εταιρίες χρηµατοδοτικής µίσθωσης είναι οι εξής: όταν µία σύµβαση δεν εξοφλείται 

κανονικά για διάστηµα µεγαλύτερο των 90 ηµερών, τότε θεωρείται επικίνδυνη και 

µπαίνει στον φάκελο των µη εξυπηρετούµενων απαιτήσεων. Η εταιρία Leasing 
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εξετάζει τη φερεγγυότητα του πελάτη της και είτε προχωράει σε αναδιάρθρωση της 

σύµβασης είτε, στην αντίθετη περίπτωση, κλείνει τον λογαριασµό και ξεκινάει τις 

δικαστικές ενέργειες.         

Τα κριτήρια για την έγκριση τόσο των νέων πελατών όσο και των νέων εργασιών  

έχουν γίνει πλέον πολύ αυστηρά, καθώς οι εταιρίες θέλουν να αποφύγουν τις 

επισφαλείς συµβάσεις.  

Όσον αφορά το 2010 η εικόνα δεν είναι καλύτερη, καθώς το κύριο γνώρισµα της 

ήταν η χαµηλή κινητικότητα στην υπογραφή νέων συµβάσεων. Ήδη πέρυσι, 

καταγράφτηκε µείωση 42% στην αγορά των νέων συµβάσεων Leasing, ενώ η 

πλειοψηφία των συµβάσεων αφορούσαν το sale & leaseback κυρίως κινητού 

εξοπλισµού και λιγότερο ακινήτων. 

Η ίδια τάση φαίνεται πως διατηρείται και για το τρέχον έτος. Υποχώρηση έως 40% 

εµφανίζουν οι νέες συµβάσεις των εταιριών Leasing από την αρχή του έτους, 

συνεχίζοντας στον ίδιο παλµό µε το 2010.  Αν και ακόµη δεν έχει ολοκληρωθεί ο 

υπολογισµός των στοιχείων, ωστόσο υπολογίζεται ότι η αξία των συµβάσεων που 

υπογράφηκαν πέρυσι, κατήλθε στο 1,2 δις ευρώ από 1,7 δις  ευρώ που ήταν το 2009.  

«Όσον αφορά το sale & leaseback υπολογίζεται ότι το 2010 οι 7 στις 10 αιτήσεις 

πελατών έγιναν γι’ αυτό τον σκοπό και φαίνεται πως η τάση αυτή διατηρείται και το 

2011» (Κος Κλοκίδης Ιωάννης, πρόεδρος της Ένωσης Εταιριών Χρηµατοδοτικής 

Μίσθωσης  και διευθύνων σύµβουλος της Probank Leasing). 

 

 

7.4  Γενικά συµπεράσµατα και προοπτικές  

Στις νέες, έντονα ανταγωνιστικές συνθήκες της αγοράς, η συνεχής επέκταση και 

ανανέωση του παραγωγικού και λοιπού εξοπλισµού, κρίνεται ιδιαίτερα σηµαντική για 

την εδραίωση και περαιτέρω ανάπτυξη των εταιρειών. Σε αυτήν την περίπτωση, το 

Leasing προσφέρει τη σύγχρονη χρηµατοδοτική λύση για την απόκτηση 

επαγγελµατικού εξοπλισµού, µε ιδιαίτερα απλές διαδικασίες. 

Το ευέλικτο και δυναµικό αυτό πιστοδοτικό εργαλείο συµβάλλει στην προώθηση των 

παραγωγικών επενδύσεων και γενικά στην ανάπτυξη της οικονοµίας. Με τη χρήση 

του η επιχείρηση-µισθωτής δύναται να επεκτείνει, να ανανεώσει και να 

εκσυγχρονίσει τις παραγωγικές εγκαταστάσεις της, τον εξοπλισµό της ή ακόµη και να 

αποκτήσει επαγγελµατική στέγη αποφεύγοντας τον υποχρεωτικό δανεισµό ή την 
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καταβολή ιδίων κεφαλαίων, καθώς το πρόγραµµα αποπληρωµής προσαρµόζεται στις 

ιδιαιτερότητες της επιχείρησης.  

Στην Ελλάδα το Leasing γνώρισε ανοδική πορεία και αυτό λόγω της εισαγωγής του 

ενιαίου νοµίσµατος και τη συµµετοχή της χώρας στην ΟΝΕ, αλλά και το 2004 

συνέβαλε στην ανάπτυξη των µεγάλων έργων υποδοµής για τους Ολυµπιακούς 

Αγώνες. 

Κάποια προβλήµατα που ενδεχοµένως να παρουσιάζει το Leasing είναι τα εξής: 

• Η ελάχιστη διάρκεια χρηµατοδοτικής µίσθωσης  που είναι τρία έτη σε 

συνδυασµό µε τους υψηλούς συντελεστές απόσβεσης ορισµένων παγίων όπως 

Η/Υ και εξοπλισµό γραφείων.  

• Η εξαίρεση των πλωτών µέσων στερεί την ανάπτυξη του τοµέα της 

επιβατηγού ναυτιλίας και των σκαφών αναψυχής, που ειδικά στη χώρα µας 

γνωρίζει ιδιαίτερη άνθηση και θα έδινε έτσι ώθηση στο θαλάσσιο τουρισµό.  

• Το ισχύον θεσµικό πλαίσιο και το περιοριστικό νοµοθετικό πλαίσιο, που 

θεσπίστηκε προ εικοσαετίας δηµιουργούν στρεβλώσεις και περιορισµούς στην 

αγορά καθώς εµποδίζει τη διείσδυση του Leasing στις επιχειρήσεις σε επίπεδα 

ανάλογα µε αυτά που ισχύουν διεθνώς. Πχ  η χρονοµίσθωση εταιρικών 

αυτοκινήτων, όπου το Leasing εφαρµόζεται ως Financial Leasing, θα έπρεπε 

να εφαρµόζεται ως Operating Leasing απευθείας µε τις επιχειρήσεις, ώστε το 

συγκριτικό πλεονέκτηµα του κόστους να περνά στο µισθωτή.  

 

Λόγω της οικονοµικής κρίσης πιστεύω πως είναι αναµενόµενο να επηρεαστεί και το 

Leasing, καθώς απ’ ότι βλέπουµε γύρω µας οι άνθρωποι είναι πολύ διστακτικοί και 

φοβούνται ή δεν έχουν αρχικό κεφάλαιο να επενδύσουν γιατί υπάρχει η πιθανότητα 

να µην επιφέρουν τη κατάλληλη κερδοφορία για να ξεπληρώσουν τα µισθώµατα.  

Από τη άλλη όµως µεριά µπορούµε να σκεφτόµαστε ψύχραιµα χωρίς να 

επηρεαζόµαστε από τις εκάστοτε οικονοµικές συγκυρίες  και να «ζυγίζουµε» τα 

θετικά και τα αρνητικά στοιχεία µιας τέτοιας επένδυσης και να είµαστε σε θέση να 

ρισκάρουµε από τη στιγµή που το Leasing δεν χρειάζεται να υπάρχει αρχικό 

κεφάλαιο. Η µόνη υποχρέωση που θα έχουµε είναι να προσπαθούµε έτσι ώστε η 

επιχείρηση µας να κινείται σε σταθερή κερδοφορία ώστε να µην υπάρχει  

καθυστέρηση πληρωµής των µισθωµάτων. 
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